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Helsingissa on useita 60- ja 70-luvuilla rakennettuja |&hitits, joissa
kerrostaloissa on vain kolme kerrosta. Nama talot ovat usein my&s hissittomis,
mink& vuoksi esim. ik&antyvat ihmiset eivét voi asua niiss& kun toimintakyky
heikkenee. Hissien rakentaminen ei aina ole kannattavaa nain mataliin
talothin. Tuohon aikaan rakennetut asunnot eivat yleensa ole mydskéan
esteettdmia.

Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa on ilmoitettu, etta tyén alla on joitakin
asemakaavan muutoksia, joissa taloyhtitlle annetaan lupa rakentaa matalien
kerrostalojen paalle yksi tai kaksi lisdkerrosta.

Uusi menetelmd mahdollistaa jopa kolmen lisékerroksen rakentamisen ja
korotuksen toteuttamisen rakennuksen vanhaa runkorakennetta ja vanhoja
perustuksia kuormittamatta. Ratkaisu mahdollistaa asumisen alemmissa
asunnoissa koko korotushankkeen ajan. Tassé yhteydessa hissien
rakentaminen tulee kannattavaksi taloyhtiélle, ja uusien kerrosten tilat voidaan
rakentaa esteettomiksi.

Kysynkin, aikooko Helsingin kaupunki

e tiivistda edelleen kaupunkiasumista vauhdittamalla lisékerrosten
rakentamista mataliin kerrostaloihin?

e  myontaa lisarakennusoikeutta vanhoille matalille kerrostaloalueille
talojen korottamiseksi?

¢ edistda esteettdmien tilojen rakentamista ja talojen kerrosten
Hsdamisen kautta kannattavaksi muuttuvien hissien rakentamista?
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Vastaus valtuutettu Seija Muurisen kysymykseen kaupunkiasumi-
sen tiivistamisesta lisédkerrosten rakentamisella ja esteettomyyden
edistamisesta
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Valtuutettu Muurinen toteaa mm., ettd Helsingissa on useita 1960- ja
1970-luvuilla rakennettuja lahidita, joissa kerrostaloissa on vain kolme
kerrosta. Han kysyy, aikooko Helsingin kaupunki tiivistd& edelleen kau-
punkiasumista vauhdittamalla lisékerrosten rakentamista kerrostaloihin
ja edistaa esteettomyytta uusien kerrosten myoéta kannattaviksi muuttu-
vien hissien rakentamisella.

Kysymys koskee erittain tdrkead asuntoalueiden kehittdmisen ja tay-
dennysrakentamisen tapaa - rakennusten korottamista lisa rakentami-
sen yhtenda vaihtoehtona. Sen etuja verrattuna muihin ratkaisuihin on
piha-alueen sailyminen véljempana ja hissien rakentaminen. Vaikka
asuttavana olevaan taloon puuttuminen toisikin jonkin verran raken-
nusaikaista haittaa, menetelmaa voidaan pitdd kokonaisuutena arvos-
tellen erittain kannatettavana. Rakennusten korottamiseksi ryhdytaan
kaavan muuttamiseen tai poikkeamisratkaisun valmistelemiseen valit-
tomasti, kun asunto- tai kiinteistdyhtio sellaista esittaa.

Taloyhti6 teettda ensin rakennushankkeesta ns. viitesuunnitelman, joka
sisaltaéd mm. asemapiirroksen lahialueineen, julkisivuhahmotelmat, uu-
sien asuntojen pohjaratkaisut ym. osana asemakaavan muutosproses-
sia ja tekee sitten kaupungille asemakaavan muutoshakemuksen. Ha-
kemusvaiheessa tulee olla selvitettyna myo6s korottamiseen liittyvéat
tekniset seikat.

Tunnetuin onnistuneesta korotushankkeesta on kaupungin oman Heka-
Laajasalo Oy:n jo valmistunut tdydennysrakennushanke Gunillantiell&.
Myllypuron Alakiventiell& puolestaan on erés yksityisen asunto-
osakeyhtion korostushankkeen kaavanmuutos tulossa valtuuston kasi-
teltdvaksi kesdkuussa. Tassa tapauksessa kuusikerroksista asuinra-
kennusta korotetaan kahdella kerroksella.

On oletettavaa, ettd pysakoinnin jarjestaminen muodostuu haasteelli-
seksi joissakin taydennysrakentamistilanteissa. Kaupungin asuintontti-
en 7.2.2012 hyvaksytyn uuden autopaikkamaarien laskentaohjeen mu-
kaan pysakoéinnin suunnittelussa otetaan huomioon mm. nykyinen
paikkojen maara, pysyvaisluonteisesti alhainen autonomistus ja joukko-
liikenteen palvelutaso. Néaita tekijoita on otettu huomioon mm. edella
kuvatussa Myllypuron kaavahankkeessa.
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Kaupunki tukee tdydennysrakentamista myos maankayttosopimusme-
nettelyin ja tdydennysrakentamiskorvausmenettelyin. Omistustonteilla
maankayttdsopimusneuvotteluihin ryhdytdén vasta, kun kaavamuutok-
sesta saatava hyoty ylittda 1 milj. euroa. Vastaavasti vuokratonteilla
kaupunki maksaa vuokralaiselle korvauksen, jonka suuruus vaihtelee
1/3 - 2/3:aan kaavamuutoksen tuomasta rakennusoikeuden nettoar-
vonnoususta.

Viimeisten kolmen vuoden aikana taloyhtiot ovat tiedustelleet lahes sa-
dan kerrostalotontin rakennusoikeuden lisaéamismahdollisuuksia. Yksi-
tyisista yhtidista kymmenkunta on jattdnyt kaavamuutoshakemuksen,
jonka perusteella niiden tonteille ollaan laatimassa asemakaavan muu-
tosta. Naista osa on korottamishankkeita, mm. Konalaan ja Mellunma-
keen.

Jotta lisdrakentamishankkeiden aikataulua voidaan nopeuttaa, on kau-
punkisuunnitteluvirastossa valmisteltu mahdollisuutta k&sitella ndméa
hankkeet asemakaavan muutosten asemesta poikkeamismenettelyssa,
jollaiseen laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilus-
ta (1257/2010) antaa mahdollisuuden. Tata menettelya tukeva kaupun-
kisuunnittelun johtosdadnn6n muutos on tulossa kaupunginhallituksen ja
-valtuuston kasittelyyn alkusyksysta.

Kaupunki haluaa auttaa taydennysrakentamiseen ryhtyvia ohjeilla kaa-
voitukseen ja poikkeamiseen liittyvista periaatteista ja menettelytavois-
ta, taloyhtididen tarvittavista paatoksista ja rakentamista vauhdittamaan
tarkoitetusta tdydennysrakentamiskorvauksesta. Ne toimivat yhtididen
sisalla kaytavan keskustelun tukena.

Kaupunki suunnittelee myds infopakettia tdydennysrakentamista kasit-
televille nettisivuilleen. Infopakettiin kootaan yhteistydssa kiinteistéliiton
kanssa tietoa asunto-osakeyhtididen juridisista, verotuksellisista ja kir-
janpitoon liittyvista reunaehdoista oman tonttinsa lisdrakentamiseen.
Korotushankkeissa lisdkerrokset voidaan tehda joko erillisend uutena
asunto-osakeyhtiona tai saman yhtion laajennuksena. Sen sijaan ra-
kennuttamiseen ei asunto-osakeyhtion tulisi kiinteistoliiton suositusten
mukaan ryhtya.

Kevaan aikana on ideoitu uusia toimintatapoja ja tavoitteena on jarjes-
taa kaupungin taydennysrakentamisprojektin, hissiprojektin ja l&hidpro-
jektin toimesta alueellisia infotilaisuuksia lahittalojen peruskorjaamisen,
lisarakentamisen ja esteettomien ratkaisujen edistdmiseksi. Tilaisuudet
suunnataan alueiden asukkaille ja taloyhtiéiden hallituksille.

Lopuksi haluan todeta, ettd Helsingin maankayttn ja asumisen toteu-
tusohjelma 2012, joka on valmiina paatoksentekoon, korostaa tayden-
nysrakentamista kestavan kaupunkikehityksen edistajana. Siina on
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asetettu tavoitteeksi, ettd asuntorakentamisesta 30 %toteutuu tayden-
nysrakentamisena.
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