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Tdmaén vuoden alusta fuusioitiin 21 kaupungin kiinteistyhtiotd Helsingin kaupungin
asunnot osakeyhtioksi (Heka Oy). Téssé yhteydessd vakuutettiin, ettd fuusio ei
heikennd vuokralaisdemokratiaa ja ettéd se ei aiheuta veroseuraamuksia.

Kuluvan syksyn aikana olisi vuokralaisdemokratiasddnnon mukaisesti pitdnyt ensin
talotoimikunnissa ja sitten vuokralaistoimikunnissa késitelld ensi vuoden talousarviota
vuokranmaédritysyksikdéille, erityisesti vuokranmédritysperusteita, niin, ettd asukkaat
voivat vaikuttaa asioihin..

Tdm4 on jadnyt monissa Hekan yksikoissd tekemtté tai késittelyssd on sivuutettu
talotoimikunnat. Niissdkin yksikoissd, joissa on talousarviota késitelty, on ongelmana
ollut kiireinen aikataulu ja se, ettd késittelyn pohjaksi ei ole ollut riittdvié tietoja.
Menettely on ristiriidassa yhteishallintalain ja vuokralaisdemokratian periaatteiden
kanssa.

Esille on liséksi tullut tietoja, joiden mukaan fuusion ja siihen liittyvien uusien
jarjestelyjen seurauksena hoitovastikkeisiin on aiheutunut lisdkuluja arvonlisédveroista.

Kysynkin, miten kaupunginhallitus turvaa talotoimikuntien lausuntojen
antamismahdollisuudet ja riittdvén tietojen saamisen ajoissa asukkaille talousarvion
kaltaisten asioiden késittelyd varten Liséksi kysyn, millaiset ovat fuusiosta aiheutuneet
veroseuraamuksia ja miten ne vaikuttavat hoitovastikkeisiin ja vuokriin.
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Vastaus valtuutettu Yrj6 Hakasen kysymykseen talotoimikuntien
lausuntojen antamismahdollisuuksista ja asuinkiinteistdyhtididen
fuusiosta aiheutuneista kustannuksista
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Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan vastaus

Valtuutettu Yrjo Hakanen kysyy, miten kaupunginhallitus turvaa Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy:n asukkaiden talotoimikuntien lausuntojen
antamismahdollisuudet ja asukkaiden riittdvan tietojen saamisen ajois-
sa talousarvion kaltaisten asioiden kasittelya varten. Lisdksi Hakanen
kysyy, millaisia veroseuraamuksia kiinteistéyhtididen fuusiosta on ai-
heutunut, ja miten ne vaikuttavat hoitovastikkeisiin ja vuokriin.

Vastauksena kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétointa johtava apulais-
kaupunginjohtaja toteaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lta saamansa
lausunnon mukaisesti seuraavaa:

Talotoimikuntien tiedonsaantioikeus

Voimassa olevan kaupunginvaltuuston 26.10.2011 hyvaksyman Hel-
singin kaupungin vuokralaisdemokratiasdannon mukaan talotoimikun-
nalla tai sen tehtavid hoitavalla ja vuokranmaaritysyksikon talouden ja
hallinnon valvojalla on oikeus saada, ja kiinteistoyhtiélla seka alueyhti-
Olla velvollisuus toimittaa tietoja vuokranmaaritysyksikon talouteen ja
toimintaan liittyvista asioista yhteishallintolain 11 8:ssa edellytetyssa
laajuudessa.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n vuoden 2013 vuokranmaaritysyksik-
kokohtaiset talousarvioehdotukset on toimitettu lausuttavaksi kaikille ta-
lotoimikunnille. Liséksi aluekohtaiset talousarviot on kasitelty vuokra-
laistoimikunnissa.

Lausunnonantoaika oli melko lyhyt. Helsingin kaupungin asunnot Oy on
kuitenkin jo kevaalla 2012 antanut tiedoksi aikataulun, jonka mukaan
talousarvion laadinnassa on edetty. Aikatauluun oli merkitty myos talo-
toimikuntien lausunnonantoaika.

Talotoimikunnista 353 (79,68% vuokranmaaritysyksikoistéa) antoi lau-
sunnon. Lausunnoista 301:ssa talousarvioehdotus hyvaksyttiin sellai-
senaan. Lausunnoista 52:ssa esitettiin muutoksia talousarvioehdotuk-
seen tai sita ei hyvaksytty.

Kaupunginjohtaja paatti 14.3.2012 johtajistokasittelyssa asettaa vuok-
ralaisdemokratiatydryhman muun muassa kaupungin vuokralaisdemo-
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kratiasdantdon kohdistuvien uudistustarpeiden kartoittamiseksi. Tyo-
ryhman tarkoituksena on syyskauden 2012 aikana antaa ehdotuksensa
uudistetuksi sddnnoksi ja sen soveltamista ohjaavaksi menettelyoh-
jeeksi. Tyoryhméan ehdotuksen perusteella pyritddn edelleen vahvista-
maan asukasdemokratian toteutumista talotoimikunnissa.

Nykyisten alueyhtiGiden verotuksesta

Kiinteistoyhtididen sulautuminen 31.12.2011 Helsingin kaupungin
asunnot Oy:ksi oli itsessaan veroneutraali toimi.

Kiinteistoyhtiot olivat jo aiemmin velvollisia maksamaan arvonlisdveroa
kiinteistohallintopalveluiden omasta kaytdsta. Kiinteistohallintapalvelu-
jen oman kayton veron peruste on palvelun suorittamisesta aiheutuneet
valittomat ja valilliset kustannukset.

Veron perusteeseen luetaan kiinteistohallintapalveluja suorittavien
henkildiden palkkakustannukset sosiaalikustannuksineen.

Nykyiset alueyhtiot, jotka tuottavat isanndinti- ja huoltopalveluja, ovat
normaaleja osakeyhtiomuodossa toimivia yhti6itd, joita verotetaan elin-
keinoverotuksen mukaisesti. Muutos aiempaan on kaytannéssa se, etta
verovelvollisuus koskee myds yhtididen hallinnollisia palveluita tuotta-
vien henkildiden tyota, esimerkiksi yhtion hallintoa ja vuokrasuhteiden

hoitamista.
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