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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kopal Oy



	RAKENNUSPAIKKA


	40. kaupunginosan (Suutarila, Siltamäki) korttelin nro 40099 tontti nro 2 



	HAKEMUS


	Noin 500 k-m2:n kokoisen teollisuustilan määräaikaiselle käyttötarkoituksen muuttamiselle myynti-, näyttely- ja varastokäyttöön poiketen asemakaavaan merkitystä tontin käyttötarkoituksesta. Muutosta haetaan yli viiden vuoden määräajaksi.

(40-4136-04-S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (17.3.2005). Hakija omistaa myös lähimmän naapuritontin. Naapureille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen kymmenen vuoden määräajaksi 8.6.2015 saakka ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 29.11.2005 päivättyä suunnitelmaa.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 17.1.1996 vahvistettu asemakaava nro 10318. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu teollisuusrakennusten korttelialueeseen (TT). Rakennusoikeus tontilla on 5 400 k-m2 ja rakennusten enimmäiskerrosluku kolme. Tontin kerrosalasta enintään 30 % saa käyttää toiminnalle välttämättömiin toimisto- yms. tiloihin. Tontille ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympäristöön haju- tai meluhaittoja tai rumentaa ympäristöä.

Nykytilanteessa vanha teollisuusrakennus on vuokrattu eri yrittäjien käyttöön mm. studio-, työ- ja varastotiloiksi. Teollista toimintaa tontilla ei enää ole.

Rakennuksen kaksikerroksinen vanha osa on punatiiltä ja peräisin 1910-luvulta. Sitä on laajennettu tiililaattapintaisella teollisuushalliosalla vuonna 1984. Vanha rakennuksen osa on esitetty suojeltavaksi suojelumääräyksellä vuonna 1986 laaditussa ”Suosituksia rakennussuojelukohteille esikaupunkialueilla” -raportissa (Ksv/yleiskaavaos. julkaisu YB:20/86).

Tontti sijaitsee maisemallisesti merkittävällä paikalla Keravanjoen läheisyydessä. Vanhasta teollisuusympäristöstä on jäljellä myös joen ylittävä vanha kivisilta. Teollisuusrakennuksen lähiympäristöön on rakennettu maisemaan huonosti sopivia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa pääosa rakennuksen vanhan osan pohjakerroksesta myyntinäyttelytilaksi, jonka laajuus olisi noin 500 
k-m2.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että teollisuusrakennuksen käyttötarkoitus muuttuu myyntinäyttelytilaksi.



	
	Kirkonkyläntie 103:ssa sijaitseva teollisuusrakennus on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti sekä teollisuushistorian kannalta arvokas rakennus. Teollinen toiminta tontilla on loppunut, ja koska rakennuksille on tarpeen löytää uutta käyttöä, voidaan hakemuksen mukaista uutta käyttötarkoitusta pitää rakennuksen kannalta varsin hyvänä muutoksena. Hakemuksen mukainen toiminta ei haittaa lähiympäristöä eikä ole rakennuksen säilyttämistavoitteiden vastainen.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan 29.11.2004 päivättyä suunnitelmaa. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslain 171 § ja 172 §



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä




	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 8.6.2005, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Kopal Oy

Kirkonkyläntie 101

00740 Helsinki



	Maksu
	525 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto



	
	

	LIITTEET


	Asemapiirros

Ympäristökartta
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