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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymä 



	RAKENNUSPAIKKA


	15. kaupunginosan (Meilahti) korttelin nro 15619 tontti nro 8 
(Mäntytie 8)



	HAKEMUS


	YS-tontilla olevan rakennuksen (1720 k-m2) pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen palveluasuntorakennukseksi. (15‑2809‑05‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (25.10.2005) ja kuulutuksella Helsingin Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, Demarissa, Kansan Uutisissa 4.11. ja Alueuutisissa 5.11.2005 sekä ilmoituksella kunnan ilmoitustaululla 7.–18.11.2005. Osallisille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen edellyttäen, että rakennukseen osoitetaan tiloja palveluasumisen yhteistilavaatimusten mukaisesti, rakennukseen ei tehdä uusia aukkoja julkisivuihin eikä vesikatolle, katolle ei sijoiteta uusia laitteita ja uudet läpiviennit suunnitellaan huolellisesti.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 26.1.1998 vahvistettu asemakaava nro 9318. Asemakaavan mukaan alue on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Tontin kerrosala on 1900 k-m2. Rakennuksen osittain maanpinnan alapuolella olevaan tilaan saadaan sijoittaa päivänvalolla valaistavia tontin pääkäyttötarkoituksen mukaisia tiloja. Autopaikkoja on tehtävä 1 ap / 250 m2 kerrosalaa. Osa tontista on merkitty istutettavaksi tontin osaksi, jolla tulee olla myös puita. Paciuksenkadun puoleisella seinällä on rakennuksen ulkoseinien ja ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan oltava vähintään 38 dB (A), rakennuksen päädyissä tämä arvo on 32 dB (A).

Olemassa olevassa rakennuksessa tai sen osassa saadaan suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen estämättä, mitä asemakaavassa on määrätty: alueen käyttötarkoituksesta, silloin kun uudisrakentamiseen verrattava korjaaminen ei muuta rakennuksen tai sen osan rakennus- tai muutosluvassa määrättyä käyttötarkoitusta, sekä tontin autopaikkojen määrästä. Annettaessa lupa olemassa olevan rakennuksen korjaamiseen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla tulee rakennuslautakunnan asettaa luvan ehdoksi, että vaikka lupaa annettaessa poiketaan muuten noudatettavista määräyksistä, tontin istuttamisessa ja käyttämisessä oleskelupaikkoina noudatetaan asemakaavan määräyksiä ja olemassa olevat autonsäilytyspaikat ja maanalaiset autonsäilytyspaikoiksi soveltuvat tilat varataan tontin autopaikoiksi.
Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että korttelin pääkäyttötarkoitus ei ole palveluasumista. YS-korttelialue ei ole tarkoitettu pelkästään asuinrakennuksia varten silloinkaan, kun kysymys on esimerkiksi erityisesti vanhusten asumisesta.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa poikkeamishakemuksesta.

Hakemuksessa esitetty toiminta on maankäytöltään lähellä asemakaavassa määrättyä toimintaa, on alueelle sopivaa eikä aiheuta liikenteen tai muun kannalta kohtuutonta lisähäiriötä olevalle asuinalueelle.

Koska rakennus sijaitsee arkkitehtuuriltaan yhtenäisessä kaupunginosassa, rakennuksen peruskorjauksessa ei saa tehdä uusia aukkoja julkisivuihin eikä vesikatolle. Katolle ei saa sijoittaa uusia taloteknisiä laitteita ja uudet läpiviennit on suunniteltava huolellisen vähäeleisesti. Palveluasumisen mukaisesti rakennuksessa on oltava yhteisöllisyyttä tukevia yhteistiloja tai julkisesti avoimia, toimintaa tukevia palvelutiloja. 

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2005, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 25.1.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymä

PL 100

00029 HUS



	Maksu
	535,50 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto



	
	

	LIITTEET


	Asemapiirros

Ympäristökartta
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