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Mellunkylan lastenkoti hankesuunniteima

TIEDOT HANKKEESTA

Hankkeen nimi Mellunkylén fastenkoti
Osoite Fallpakantie, 00970 Helsinki ?
Toiminta lastenkoti A
Laajuus Hyétyala 503.5 hym2 -

huoneistoala 641.5 hum2
bruttoala 847.5 brm2 (siséltda osuuden yhteistiloista
46 brm2)

Kustannusarvio 2.074.000 euroa alv 0%, 2.447 euroa/brm2 alv 0%,
2.530.300 euroa alv 22%, 2.986 euroa/brmz2 alv 22%,
kustannustaso 8/2007 F

Aikataulu Suunnittelu valmis tammikuussa 2008, rakentaminen
toukokuu 2008- syyskuu 2009
Suunnitteluryhma Kristiina Pyykénen,arkkitehti, KiinteistévirastoTilakeskus

hankepalvelut ;
Arto Laaksonen, Sosiaalivirasto, Lapsiperheiden -
palvelut, Mellunkylan lastenkodin johtaja
Ulla Mehik, ATT, projektinjohtaja
Markus Kuusela, ARRAK Arkkitehdit Oy

YHTEENVETO

Tontti sijaitsee Fallpakassa Mellunkyldssd Itd-Helsingissd Itdvaylédn ja
Kallvikintien risteyksen tuntumassa olevalla, osittain jo rakennetulla alueella,
jonka taydennysrakentamiseksi on laadittu asemakaavanmuutos. Kortteli-
numero on 47269, tontti 2. Lastenkodin uudisrakennushanke on osa ATT:n
asuinrivitalokohdetta.

Mellunkylan lastenkoti muodostettiin vuonna 2005 yhdistdmailda Tammipuiston
ja Tullivuoren lastenkodit. Yhdistettyjen lastenkotien paikkaluku oli tuolloin 15,
joista 6 Tammipuistossa ja 9 Tullivuoressa, Sosiaalilautakunta nosti 1.9.07
alkaen Tullivuoren paikkaluvuksi 10.

Uudistila korvaa Tullivuoren tilat (Usvatie, Sepdnméki) ja tulee toimimaan
kotina 12 lapselle, Tammipuisto jatkaa entisissé tiloissa (Fallpakankuja 10) 6-
paikkaisena. Lapset ovat i&ltdén 2-18 -vuotiaita, Lastenkodissa on
henkilokuntaa vuorokauden ympari.

Mellunkylédn lastenkodin yhteinen paikkaluku, tulee tifojen valmistuttua,
olemaan 18,

Hankkeen laajuus on 847.5 brm2 (siséltda osuuden yhteistiloista 46 brmz2),
503.5 hym2, 641.5 hum2.

Hankkeen kustannukset ovat 2.074.000 euroa alv 0%, 2.447 euroa/brm2 alv
0%, 2.530.300 euroa alv 22 %, 2.986 euroa/brmz2

Rakennus on asemakaavan mukaisesti kaksikerroksinen. Asuintiloja on
molemmissa kerroksissa. Uudistila on jaettu kahteen 6 lapsen kodinomaiseen
yksikkoon sekd yhteen asumisharjoitteluasuntona toimivaan yksioén. Tilat
jakautuvat kahteen soluun, joilla kullakin on oma keittié- ja clohuone.
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Mellunkylan lastenkoti hankesuunnitelma

Lastenhuoneet sijoittuvat ylékertaan, keittié, olohuone , toimistot ja muut
yhteiset tilat ovat solujen valissa.
Lastenkodin kaikki sisadnkaynnit ovat rakennuksen ldnsipuolella plhanpuolella.

R R T T

Julkisivut ovat ohutrapattua tiiltd ja pulpettikaton materiaalina on pelti.
ATT toteuttaa hankkeen Puotilan Kiinteistdt Oy:n toimeksiannosta. Yhtio -
luovuttaa tilat Tilakeskukselle, joka vuokraa ne edelleen sosiaalivirastolle. 4
ATT:n arvioima vuokra on 19,45 euroa/ m2/kk siséltdaen hoitokuluja 4,0 *
euroa/m2. Tilakeskuksen sosiaalivirastolta perima vuokra tulee olemaan 19,95
euroa/ m2/kk, alv 0.

Hankkeen toteutussuunnitelmien on arvioitu valmistuvan tammikuussa 2008,
jolloin rakentaminen alkaa toukokuussa 2008 ja lastenkoti valmistuisi
syyskuussa 2009, :

JOHDANTO

Sosiaalilautakunta teki 14.11,2006 § 148 Mellunkyldn lastenkodin Tullivuoren
osastojen uusien tilojen tarvep&&tdksen ja lahetti sen edelleen kiinteistdviraston
tilakeskuksen hankepalveluille ja asuntotuotantotoimistolle hankesuunnitelman
tekoa ja rakennuttamista varten.

Mellunkyldn lastenkoti muodostuu Tammipuiston ja Tullivuoren osastoista.
Tammipuiston osasto toimii v.1993 rakennetussa erillistalossa Mellunméessa
osoitteessa Fallpakankuja 10 A 1. Tilat sopivat hyvin tarkoitukseensa ja
laajuudeltaan ne ovat 252 hum2. Tammipuistossa on 6 hoitopaikkaa.
Tullivuoren osasto toimii Sepdnméen kerrostaloalueella Malmilla v. 1966
rakennetussa kaupungin asuinvuokratalossa o. Tullivuorentie 4.

Tullivuoren osastojen kaytdssa olevat tilat ovat osoittautuneet epdkdytdn-
néllisiksi nykyiseen toimintaan, Kahden lapsiryhmén jakoa on vaikea ylldpitda
toisen ahtauden vuoksi. Lasten huonovointisuus kuitenkin edellyttaa
mahdollisuutta hoitaa lapset pienissd ryhmissd. Uusiin tiloihin Fallpakkaan,
lihelle Tammipuiston osastoa, tulee Tullivuorta korvaamaan kaksi kuuden
lapsen asuinosastoa. Uusien tilojen yhteyteen tulee yksio itsendisempaa
osastoasumista varten.

SUUNNITELMAN KUVAUS

Rakennuspaikkaa koskevat asemakaavamerkinnat- ja maidraykset sekd aluetta

koskeva Fallpakan pientaloalueen rakentamistapaohje ja julkisten tilojen
yleissuunnitelma asettavat reunaehdot rakennussuunnittelulle, Asemakaavan

mukaan rakennus muotoutuu kaksikerroksiseksi ja pitkdnomaiseksi, jolloin

lastenkodin asuintilat jakaantuvat luontevasti yhteistilojen ja henkildkunnan :
tilojen molemmin puolin molemmissa kerroksissa. Tiloilla on sisdyhteys. -
Asumisharjoitteluun tarkoitettu yksid on erikseen omalla sisadnkdynnilla
rakennuksen paddyssa. Tilajarjestelyt on laadittu yhteistydssa kayttajan
kanssa. Lastenkodin kaikki sisd&nkaynnit ovat pihan puolella melulta suojassa
ja helpommin valvottavissa.



Mellunkylén lastenkoti hankesuunnitelma

Kortteleihin 47266 ja 47269 tulevien uusien rakennusten pesula- ja yhteistilat
sijoitetaan Lastenkotina toimivan rakennuksen toiseen pa&tyyn. Lastenkodin on
my&s mahdollista kéyttda yhteistiloihin kuuluvaa kerhotilaa,

Korttelin 47269 viestdnsuojatarve sijoitetaan korttelin 47266 védestdnsuojan
yhteyteen. Jdrjestelystd tehdadn tonttien vdlinen rasite.

Edelleen on tutkittu mahdollisuutta muuttaa lastenkoti myShemmin
rivitaloasunnoiksi.
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Mellunky!&n lastenkoti hankesuunnitelma

3. LAAJUUS JA TILAOHJELMA

Tilat hankkeen toteutumisen jélkeen
Hyotyala yhteensd 475+28,5 hym2
Bruttoala yhteens& 847.5 brm2 (siséltéd osuuden yhteistiloista
46 brm2)
Huoneistoala yhteensé 641.5 hum2.

Uudet huonetilat luettelona

MELLUNKYLAN LASTENKOTI ALUSTAVA L2 20.9.2007

Osasto 1
lastenhuone 1
lastenhuone 2
lastenhuone 3
lastenhuone 4
lastenhuone 5
lastenhuone / ITS
olochuone
tupakeittidé
siivouskomero
pesutila/WC
pesutila/WC
pesutila/WC
vast.ohj.+h toimisto
Osasto 1 yhteensa

Osasto 2
lastenhuone 1
lastenhuone 2
jastenhuone 3
lastenhuone 4
lastenhuone 5
lastenhuone / ITS
olohuone
tupakeittld
siivouskomero
pesutila/WC
pesutila/wC
pesutila/WC
ohjaajat, toimisto
Osasto 2 yhteensé

Osastojen yhteiset tilat
sauna+pesuh.+pukuh.
kylmakaapit + kuivavar,
askarteluhucne
rauhoittumishuone
vaatehuoltotilat
siivouskomero

vaatehuone kausivaatteet
Varastotila lasten tavaroille

m2 Huomioitavaa

12

13 voi toimia my&s kahden lapsen huoneena valiaikaisesti
11.5

12
10.5

13 huone muunnettavissa asumisen tarpeisiin, keittokaapisto
35.5

20

12.5
12 voi toimia myds kahden lapsen huoneena vélialkaisesti
13
12.5
12
15.5 huone muunnettavissa asumisen tarpeisiin, keittokaapisto
33.5
23
1
4
4
4
12
159

18
lukittavat, sis. keittigon
14.5
9,5 "erityistila”
15 sisaltéd liinavaatteiden séilytyksen
2
8 .
15.5 sailytettavat lefut, kirjat ja muut lapsuuden muistot




Mellunkyldn lastenkoti hankesuunnitelma

varastotila urheifuvélineilie
varasto tarvikkeille
Yhteiset tilat yhteenséd

Henkilékunnan tydtilat
Johtajan huone
Erityistyontekijén huone

toimisto, osa-aikainen 2 pv. viik.

wC
Neuvotteluhuone
Henkilokunnan tyotilat yhteensd

Henkilékunnan sosiaalititat
pukuhuone/suihku, WC
pukuhuone/suitiku, WC
Sosiaalitilat yhteensa

autokatos

Asumisharjoitteluasunto

Kaikki tilat yhteensd Hym2

Huoneistoalalaskelma
1. Krs

2. Krs

Lastenkoti yht.
Harjoitteluasunto
Yhteensd Hum2

Kerrosalalaskelma
1. Krs

2. Krs

Lastenkoti yht.
Harjoitteluasunto
Yhteensd k-m2

Bruttoalalaskelma

1. Krs

2. Krs

Lastenkoti yht.
Harjoitteluasunto

uvy

IV-koneh.

Osuus yhteistiloista Brm2
Yhteensd Brm2

15 ulkovarasto; polkupyorét, sukset, luistimet, ulkolelut
9 vélineiden huoltotila
106.5

14.5

12.5 toimii myés perheneuvottelutilana

11.5 osa-aikalnen toimistosihteerl, kopio, fax, arkisto
3 asiakkaat
0 Yhteistilolssa olevan kerhotilan kéyttd

41.5

6 miehet
8 naiset (vuorossa 4 henkilda)
14

lampbpistoke

28.5 oma sisadnkéynti
{huone, keittosyvennys, WC/suihku, pesukoneliltin)

503.5

319
294
613
28.5
641.5

348
323.5
671.5
32.5
704

355
342
697
34
15
55.5

46
847.5

"I‘
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Mellunkylan lastenkoti hankesuunnitelma

HANKKEEN SIJAINTI

Tontti sijaitsee Mellunkyléssé; Fallpakan pohjoisosan asemakaava-alueella.
Tontti on 47269/2.

Rakennus sijoittuu asemakaavan mukaisesti siten, ettd se muodostaa
melumuurin Kallvikintielle, jolloin pihatoiminnot ovat melulta suojassa
rakennuksen lénsipuolella. Myds pysakdinti ja ulkourheiluvédlinevarastot
sijaitsevat t#alld, Pihatoimintojen keskittamisen tavoitteena on saada pihalle
liiketts ja elamaa - toisaalta myds valvottavuus ja sitd kautta turvallisuus ovat
olleet perusteina ratkaisulle.

Lastenkodin alue rajataan muusta piha-alueesta metallirakenteisella aidalla
lahestymiskieltoalueen osoittamiseksi. Lastenkodille on varattu autokatoksesta
nelja lammityspisteellistd autopaikkaa.
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Mellunkylan lastenkoti hankesuunnitelma

5. RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS

5.1

5.2

5.3

5.4

Selvitys asemakaavasta

Alueella on kaupunginvaltuuston 13.10.2004 hyvéksyma
asemakaava Mellunkyld, Mellunméki korttelit 47273-47278, osat
kortteleista 47266 ja 47269 virkistys-, erityis-, liilkenne-, katu- seké
maa- ja metséatalousalueet, asemakaavan muutos kortteli 47253,
tontit 3 ja 4, kortteli 47266, kortteli 47267 tontit 1 ja 3, virkistys,
erityis-liikenne ja katualueet, muodostuu uudet korttelit 47271,
47272 ja osa korttelia 47254. Kaavamerkinnalla tontti on varattu
asuinrakennusten korttelialueeksi, kerrosiuku II, rak.oikeus
1300kem2.

Suunnitelmat on laadittu niin, ettd rakennus voidaan myghemmin
niin tarvittaessa muuttaa asunnoiksi. Rakennukselle haetaan
rakennuslupa.

Kunnallistekniikka

Rakennus liitetdan alueen kunnallistekniseen verkostoon,

Perustamisolosuhteet

Alueen toteutus edellyttdd maaperédn puhdistamista, alueellista
esirakentamista ja kunnallistekniikan rakentamista, johon siséltyy
Vuosaaren satamasta tulevan pa&kadun Kallvikintien siirto seka
Vuosaaren voimalaitokselta tulevan suurjannitejohdon pylvaiden
siirtoa Itavayldn keskikaistalle. Tontti sijaitsee osittain Kallvikintien
kohdalla. Tie tullaan siirtdmé&én ja massat vaihtamaan
tonttimaaksi sopiviksi. Tontin esirakennusty&t on ajoitettu
toteutettavaksi syksylla 2007.

Kaikki tontilla olevat rakennukset ja tukimuurit paalutetaan.
Tulvaveden mitoittavasta korkeudesta johtuen 1. kerroksen
lattiataso on korkotasolla +3.3. Rakennuksen vieressd olevan
katualueen korko on n. +2.0. Korkoero aiheuttaa luiska- ja
tukimuurirakennelmia rakennusten ympdrille.

Rakennuslupa-asiat

Rakennukselle haetaan rakennuslupa.

Viranomaiset tulkitsevat hankkeen hoitolaitokseksi perusteena
hankkeen laajuus seka suht. laajat henkildkunnan tyd- ja
neuvottelutitat. Tadmé vaikuttaa mm. palo-osastointi, esteettomyys-
ja poistumistiekysymyksiin. Lastenkotiin tarvitaan myds erillinen
sitd palveleva IV-konehuone.
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LAATUTASO

6.1

‘ohjaajan toimistot sijaitsevat vélittémasti lasten tilojen yhteydessa.

‘rwﬁr T

kil

Toiminnallinen laatutaso

Lastenkodin tilojen suunnittelussa on pyritty mahdollisimman
pitkalle vietyyn kodinomaisuuteen: asuminen kuuden lapsen -
yksikdissa vastaa mitoituksellisesti perheasumista. Yksikdilla on L
omat keittit-, ruokailu- ja oleskelutilansa. 3

Toisaalta tilasuunnittelussa on tavoitteena ollut valoisuus ja avaruus
- kaksikerroksisuus edesauttaa mydskin yldkerran tilojen valvontaa.
Lasten tiloista on selkeét yhteydet keskiosassa sijaitseviin :
yhteistiloihin. =

Henkildkunnan tilat ovat rakennuksen keskiosassa ensimmaisessa
kerroksessa ja niihin on my&s oma sisdénkdynti. Vastaavan

Suunnittelussa pyritddn lilkkumis- ja toimimisesteisten kayttajien
kannalta esteettdmiin tiloihin.

Hankkeesta laaditaan turvallisuusseivitys.

6.2 Tekninen laatutaso
Tilojen pintamateriaalit ja rakennusosat ovat normaalia
asuntotuotantoa kestdvdampia.
Majoitushuoneissa on EI 15 osastointi,
Kaytavaseinét ja asuinhuoneiden seinat ovat tuplalevytettyja,
aanieristettyjd puukuitukipsilevyseinia. Siséovet normaaleja
asunnon ovia kestdavdmpia.
Kiintedt kalusteet laminaattipintaisia, reunalistoitettuja,
lastulevyrunkoisia.
Samoin s&hké- ja LVI-asennuksissa on kiinnitetddn huomiota
siihen, ettd ne eivat ole alttiita ilkivallalle. Kustannusarvion
pohjana olleet talotekniikan tavoitteet on liitteena 1
KUSTANNUKSET

Att:n arvion mukaan hankkeen tavoitehinta on 2.074.000 euroa alv
0%, 2.447 euroa/brm2 alv 0%, 2.530.300 euroa alv 22% 5
kustannustasossa 8/2007 RI = 110,5, asuinrakentamisen THI =
156,7 (8/2007). Huoneistoalalle kustannukset ovat 3.944
euroa/htm?2, 2.986 euroa /brm2 alv 22%. Kustannusarvio on
liitteena 4.
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11.

Lijtteet

Mellunkylan lastenkoti hankesuunnitelma

AIKATAULU

Suunniteimat valmistuvat tammikuussa 2008, rakentaminen
toukokuu 2008-syyskuu 2009.

RAHOITUSSUUNNITELMA

ATT rahoittaa hankkeen kaupungin primaaritainaita, jonka korko on
talla hetkelld 4,6 %, laina-aika 36 v.

KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

ATT:n arvion mukaan hankkeen vuokra tulee olemaan 19,45
euroa/m2/kk siséltéden hoitokulut 4 euroa/m2/kk. Tilakeskus perii
sosiaalivirastolta vuokraa 19,95 euroa/m2/kk

Tullivuoren lastenkodin ja Tammipuiston lastenkodin yhdistyminen
toteutui olemassa olevilla henkildstéresursseilla. Uusien tilojen
mydtéd pailkkaluku esitetdan nostettavaksi 18:sta, jolloin paikoista
12:sta tulee sijaitsemaan uusissa tiloissa. Nykymitoituksen mukaan
paikkaluvun nosto edellyttdd kahden lisdvakanssin perustamista,

TOTEUTUS JA YLLAPITOVASTUU

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Hankkeen toteuttaa ATT Puotilan Kiinteistét Oy:n toimeksiannosta.
Hanke sis&ltyy rakentamiskohteeseen “Fallpakantie, Fallpakan
taydennysrakentaminen ja Mellunkylén lastenkoti, tontit 47266/2 ja
47269/2, josta ATT on laatinut 19.3.2007 péalvatyn
hankesuunnitelman.

Lastenkodin lisdksi samaile tontille rakennetaan kaksikerroksinen
asuinrivitalo.

Rakennuksen yllapidosta vastaa Puotilan Kiinteistot Oy.
Toiminnasta vastaa Sosiaaliviraston lapsiperheiden palvelujen
vastuualue.

Tyoryhma

Tarveselvityksen tilaohjelma.
Rakennustapaselostus, arkkitehti
Kustannuslaskelma

Ote asemakaavasta
Talotekniikan tavoiteluettelo




