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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Osakeyhtiö Vilhola

	RAKENNUSPAIKKA


	2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin nro 2003 tontti nro 6

(Vilhonkatu 9)


	HAKEMUS


	Poikkeamislupaa haetaan kahden uuden hissin rakentamiseksi suojeltaviin porrashuoneisiin A ja D.
A-portaassa hissi sijoitetaan asuinhuoneista lohkaistavaan tilaan,

D-portaaseen hissi on esitetty sijoitettavaksi keskelle porrassyöksyjä.
(2‑34‑08‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentti



	SAADUT LAUSUNNOT

	Kaupunginmuseo on antanut neljä lausuntoa Oy Vilholan hissisuunnitelmista (15.11.1999, 11.8.2000, 26.2.2001 ja 9.10.2003). Lausunnoissa todetaan, että uudessa asemakaavassa rakennus tulisi suojella sr-1 -merkinnällä ja suojelun piiriin tulisi ulottaa myös arvokkaat porrashuoneet. Vilholan porrashuoneet ovat arkkitehtonisesti ja historiallisesti niin merkittäviä, ettei niihin tule rakentaa hissejä leikkaamalla porrassyöksyjä kapeammiksi, tai rakennusrungon ulkopuolelle. Näin tekemällä menetettäisiin harkitut porrashuonetila ja yksityiskohdat, osa arkkitehtuurin olennaisista piirteistä. Myöskään rakennusrungon ulkopuoliset hissit eivät ole mahdollisia pihajulkisivujen monimuotoisuuden vuoksi.


	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (13.5.2008). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen edellyttäen, että hankkeiden toteutuksessa noudatetaan seuraavia ehtoja:

A-portaaseen sijoitettava hissi:

-
Hissin ovi on sovitettava porrashuoneen arkkitehtuuriin sekä materiaaliltaan, väritykseltään että yksityiskohdiltaan.

-
Porrasaskelmia ei saa leikata.

D-portaiseen sijoitettava hissi:

-
D-porrashuone uusine hisseineen suunnitellaan kokonaisuutena. Yksityiskohdat vanhan ja uuden liittymäkohdissa suunnitellaan ja rakennetaan erityisen huolellisesti.

-
Porrashuoneen tilallisesta ilmeestä ja yksityiskohdista tulee yhtä harkittuja kuin alkuperäinen.

-
Porrassyöksyjen keskelle valitaan niin pieni hissi, ettei portaita tarvitsisi leikata yläkerroksissa (kuilun leveys n. 75 cm).

-
Hissi ja sen rakenteet on sovitettava materiaaleiltaan, väritykseltään ja yksityiskohdiltaan porrashuoneen arkkitehtuuriin.

Rakennusvalvontavirasto ja tarvittaessa kaupunginmuseo ohjaavat hissin ja porrashuoneen suunnittelua siten, että edellä mainitut ehdot täyttyvät.



	PERUSTELUT

	Tontilla 2003/6 sijaitseva rakennus (Vilhola) sijaitsee keskeisellä paikalla Rautatientorin laidalla, Kansallisteatterin vieressä ja Ateneumia vastapäätä. Tontilla sijaitseva rakennus on vuodelta 1906 ja arkkitehti Usko Nyströmin suunnittelema. Arkkitehtuuriltaan rakennus edustaa wieniläisjugendia.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 1397 vuodelta 1937. Kaavaan on merkitty vain korttelin ja tontin rajat. Tontin rakennettu kerrosala on 4 336 m2 (e=3,9). Rakennuksessa on liike- ja toimistotilaa sekä asuntoja, joiden osuus huoneistoalasta on 50 %. Rakennuksessa ei ole yhtään hissiä.

Kaupunginhallituksen 24.8.1987 hyväksymien liikekeskustan kaavoitus- ja kehittämisperiaatteiden mukaan tontti on merkitty liike- ja asuinrakennusten korttelialueeksi (KA, e=4,0). Ullakkoasuminen sallitaan myös liiketontilla, mikäli asumisedellytykset ovat hyvät ja rakennussuojeluun ja kaupunkikuvaan liittyvät tavoitteet voidaan turvata. Rakennussuojelun ohjeet ja suositukset -liitekartassa rakennus on suojeltava rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana sr-1. Merkinnän tarkempi muotoilu päätetään kun kaavoitus on ajankohtainen.

Kaupunginvaltuusto käynnisti vuonna 2000 Helsingin kaupungin hissiprojektin ja kaupunginhallitus hyväksyi 14.11.2005 rakennusviraston Helsinki kaikille -projektin laatiman esteettömyyssuunnitelman ajalle 2005–2010. Liikekeskustan alue, jossa rakennus sijaitsee, kuuluu myös yleiskaava 2002 kävelykeskustan alueelle ja esteettömyysohjelman pilottikohteisiin.
Vuodesta 2000 Helsinki on tukenut hissien rakentamista sekä yksityisten että kaupungin omistamiin asuintaloihin. Kaupungin esteettömyyssuunnitelmassa 2005–2010 Helsingin liikekeskusta on priorisoitu Helsingin tärkeimmäksi kehittämisalueeksi. Hissien rakentaminen korjaus- ja saneerauskohteisiin on nykyisten tavoitteiden mukaista.

Liikekeskustan kaavoitus- ja kehittämisperiaatteissa vuodelta 1987 ei ole juurikaan huomioitu esteettömyysasioita, joten niitä ei tuolloin ole voitu arvioida yhdessä rakennussuojelukysymysten kanssa eivätkä keskustan asemakaavojen rakennussuojelumääräykset yleensä ole niin yksityiskohtaisia, että niissä käsiteltäisiin hissien sijoittamista porrashuoneisiin.
Hakemuksen mukainen toimenpide voidaan toteuttaa A-portaan osalta, koska A-portaan hissi sijoitetaan huoneistosta erotettavaan tilaan siten, että hissi ei muuta porrashuoneen tilallisuutta. Hissin oven yksityiskohdat, materiaalit ja väritys tulee suunnitella porrashuoneen arkkitehtuuriin sopiviksi. Hissi tulee kuitenkin sijoittaa siten, ettei kahta alinta porrasaskelmaa tarvitse leikata.

Haettu toimenpide D-portaan kohdalla muuttaa alkuperäisessä asussaan säilyneen porrashuoneen arkkitehtuuria ja tilallisuutta. Ensisijainen sijoituspaikka jälkiasennushissille historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaassa rakennuksessa on porrashuoneen ulkopuolella asunnoista lohkaistavassa tilassa, tai rakennusrungon ulkopuolella. Mikäli joudutaan harkitsemaan hissin sijoittamista porrassyöksyjen keskelle, on se tehtävä harkiten ja erityisen hyvää rakentamistapaa noudattaen.

Hyvä rakentamistapa korjaus- ja saneerausrakentamisessa tarkoittaa sitä, että korjaus- ja muutostyöt tehdään niin, että uudesta lisäyksestä vanhaan rakennukseen tulee arkkitehtonisesti korkeatasoinen kerrostuma rakennuksen historiaan. Tällöin suojellun rakennuksen rakennustaiteellinen taikka historialliset arvot eivät katoa, vaan täydentyvät. Tämä edellyttää hissien rakennuttajalta, suunnittelijalta ja tekijöiltä paneutumista hissin ja porrashuoneen tilallisuuden ja yksityiskohtien suunnitteluun kokonaisuutena. Valmiit hissistandardiratkaisut eivät sellaisenaan sovellu yli sata vuotta vanhaan rakennukseen. Nykyisiä rakenteita ei saa rikkoa tarpeettomasti ja porrassyöksyt on säilytettävä väljinä.
D-portaassa jälkiasennushissi voidaan sijoittaa porrassyöksyjen keskelle edellä selostettuja tavoitteita noudattaen, mikäli porrashuoneen ulkopuolelle sijoittaminen ei ole mahdollista.
Rakennuksen A-, B, C ja E-porrashuoneet säilyvät alkuperäisinä ja niiden mahdolliset hissit sijoitetaan asuin- ja liiketiloista lohkaistavaan tilaan.
Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuskannan tarkoituksenmukainen käyttö ja kehittäminen sekä keskustan elinvoimaisuuden ja asumisen tukeminen kaikkien käyttäjien kannalta.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan edellä olevia ehtoja. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 53 § 2 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 18.3.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Oy Vilhola 
c/o Kantakaupungin Isännöinti Oy, isänn. Martti Lindell
Kluuvikatu 7
00100 Helsinki


	Maksu
	620,27 €
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