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Helsinki, 24.7.2009

HELSINGIN KAUPUNGINHALLITUKSELLE

Vator Oy pyysi 25.6.2008 piivitylla kirjeelld Helsingin kiinteistélautakuntaa varaamaan
Jatkdsaaresta tontin veneiden monikerroksista korkeasdilytys- ja huoltohallia varten.
Kiinteistolautakunta padtti 23.6.2009 puoltaa hanketta ja esittdd kaupunginhallitukselle n. 6.000 m2
tontin varaamista kyseiseen tarkoitukseen.

Poikkeuksellisen voimakkaaksi osoittautuneen talouslaman johdosta koko venealan myynti on
kuluneen 12 kuukauden aikana romahtanut n. 70-80%. Niin my6s Vator Oy:n kohdalla. Tdma
tosiasia, yhdessd entistd pddmiestd, Brunswick Corporation’ia vastaan kidydyn vilimiesoikeuden
nahkapditoksen kanssa, on rasittanut kohtuuttomasti Vator Oy:n tasetta. Koska ndkopiirissi ei ollut
eikd ole venemyynnin nopeaa korjautumista, Vator Oy:n hallitukselle ei jainyt muuta vaihtoehtoa
kuin hakea yhti6 selvitystilaan 6.7.2009.

Vuodesta 1987 ldhtien Vatorin toiminta on jakautunut kahteen erilliseen omistuspohjaltaan likimain
samaan yhti6on:

(1) Vator Oy, joka on vastannut venemoottoreiden, veneiden ja veneilytarvikkeiden
maahantuonnista, tukku- ja vahittdismyynnistd sekd huollosta.
(2) Rotav Oy, joka on vastannut kiinteisto, telakka- ja satamatoiminnoista.

Koska Rotav Oy on toiminut kiinteisto- eikd venealalla, nykyinen lama ei ole rasittanut Rotav Oy:n
tasetta, joka on pysynyt vahvana (yhtio on velaton ja sen omat pddomat ylittavit 2 milj. euroa).

Rotav Oy on ollut Helsingin kaupungin sopimuskumppani jo vuonna 1989 ja viimeksi omistamansa
korttelin nro 49231 jalostuksessa (kaupunginhallituksen péitos 11.2.2008). Koska Jitkidsaari-hanke
on tihén saakka edennyt Vator Oy:n nimissi, pyyddmme, ettd varaus nyt kirjattaisiin Vator Oy:n
sijasta Rotav Oy:n nimiin. Rotav Oy:ll4 on seka taloudelliset ettd operatiiviset edellytykset ja tahto
toteuttaa suunnitteilla oleva hanke. Hankkeen kaikki ympéristdsuojelu- ja muut reunachdot pysyviit
muuttumattomina.

Kunnioittavasti,

Rotav Oy
) 0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000,0¢
) 0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000,0¢
\{\?l Nemes, K'1'M
héllituksen puheenjohtaja
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Kiinteistdé Oy Rotav
Y-tunnus 0758627-8
Puuskarinne 8
00850 Helsinki

(jaliempana yhtio)

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdélautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(aliempana kaupunki)

Kaupunginhallitus 11.2.2008, *** §

Kaupunki ja yhtid sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun pe-
rusteella yhtion omistaman Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan
(Jollas) korttelin nro 49231 ym. alueiden asemakaavan muutosehdo-
tukseen nro 11421 (jallempana kaavamuutos) liittyen seuraavaa:

Yhtié suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
kaupungille korvausta 650 000 euroa.

Korvaus tulee maksaa kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun kaava-
muutos on saanut lainvoiman tai vastaavanlaiselle rakentamiselle tai
sen osalle on myonnetty poikkeamispaatos. Korvauksille lasketaan
kolmen (3) prosentin vuotuinen korko sopimuksen allekirjoituksesta
maksupaivaan saakka.

Yhtion tulee iimoittaa poikkeamispaatoksesta kirjallisesti Helsingin kau-
pungin Kiinteistévirastolle kuukauden kuluessa poikkeamispaatoksen
mydntamisesta.

Yhti6 antaa kaupungille yhteensd 650 000 euron arvoiset tonttiin
49231/1 kiinnitetyt panttikirjat tai muun kiinteistéviraston hyvéksymaéan
vakuuden vakuudeksi tdmén sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayt-
tdmisesta.

Yhtio sitoutuu luovuttamaan Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan
korttelin 49231 tontista 1 (kiinteistétunnus 91-49-231-1) ja Helsingin
kaupungin Laajasalon kylan tilasta Nordbacka RN:o 1:570 (kiinteisto-
tunnus 91-412-1-570) kaavamuutoksessa jalankulkukaduksi merkityt,
oheisen karttaliitteen mukaiset yhteensa noin 170 m%n (151 m? tontista
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49231/1 ja 19 m? tilasta 1:570) suuruiset alueet korvauksetta kau-
pungin omistukseen kolmen kuukauden kuluessa siita, kun kaavamuu-
tos saavuttaa lainvoiman.

Yhti¢ vastaa luovutettavien alueiden mahdollisista maaperan puhdista-
misesta aiheutuvista viranomaisten edellyttamistd puhdistustoimenpi-
teiden kustannuksista seka mahdollisten jatetayttdjen ja vanhojen ra-
kenteiden yms. poistamiskustannuksista.

Muutoin luovutuksessa noudatetaan kaupungin tavanomaisia kiinteisto-
kaupan ehtoja.

Yhtid suorittaa kustannukselfaan kaavamuutoksen mukaisen rakenta-
misen edellyttamat tontilla 49231/2 sijaitsevien johtojen siirrot.

Yhtié sitoutuu kaupungin kanssa 4.9.1992 allekirjoitetun sopimuksen
mukaisesti rakentamaan kustannuksellaan venesataman ja vastaa siita,
ettd venesatama valmistuu viimeistaan asuntokorttelin 49231 rakennus-
ten valmistumiseen (lopputarkastus hyvaksytdian) mennessa. Edelleen
yhtic sitoutuu viimeistdan siind yhteydessa luovuttamaan kaupungille
venesatamasta veloituksetta kaksi yhteysvenepaikkaa ja jarjestamaan
pysyvan kulkuyhteyden niille.

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos saavuttaa lain-
voiman tontin 48231/2 osalta kaupunkisuunnittelulautakunnan 2.6.2005
hyvaksymassa muodossa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu kaavamuutos ei ole saavuttanut
lainvoimaa tai vastaavanlaiselle rakentamiselle ei ole myodnnetty poik-
keamislupaa 31.12.2009 mennessa, raukeaa tdma sopimus, ellei toisin
erikseen sovita. Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole tdhan sopi-
mukseen perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Mikali yhti6 luovuttaa mainitut tontit tai osia niistd kolmannelle, sitoutuu
yhtio sisallyttamaan taman sopimuksen sille kuuluvat velvoitteet luovu-
tuskirjaan. Yhti6 vastaa kuitenkin kaupunkiin ndhden tdman sopimuk-
sen mukaisten velvoitteiden tayttamisesta.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyri-
taan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali so-
vintoa ei kuitenkaan pystytd saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat rat-
kaistaan Helsingin karajaoikeudessa, elleivat osapuolet erikseen sovi
riidan saattamisesta valimiesoikeuden ratkaistavaksi.
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Tata sopimusta/ esisopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi yhti-
oOlle, yksi kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
Helsingissa, helmikuun  paivana 2008

Kiinteistdo Oy Rotav

Joel Nemes
toimitusjohtaja

Helsingin kaupunki

Seppo Myyrylainen
kiinteistolautakunnan valtuuttamana

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettéa Joel Nemes Kiinteisté Oy Rotavin puo-
lesta ja Seppo Myyrylainen Helsingin kaupungin puolesta kiinteistolautakunnan val-
tuuttamana, ovat allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhta
aikaa lasna esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilélli-

syyden ja todennut, ettad esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla
tavalla.

Helsingissa, helmikuun paivana 2008

VALTAKIRJA

Helsingin kaupungin kiinteistolautakunta valtuuttaa lakimies Seppo Myyrylaisen tai
hanen maaraamaénsa allekirjoittamaan edella olevan sopimuksen ja esisopimuksen.

Helsingissa kuun  péivana 2008

Kiinteistdlautakunnan puolesta:

Ilkka Kaartinen Teuvo Sarin
kiinteistoviraston kansliaosaston Kiinteistdviraston kansliaosaston
osastopaallikko apulaisosastopaallikko





