	HELSINGIN KAUPUNGINHALLITUS
	PÄÄTÖSHISTORIA
	
	4
	

	
	
	

	
	
	

	
	30.08.2010
	

	
	

	
	



ESITYS MÄÄRÄRAHAN MYÖNTÄMISEKSI MYLLYPURON PUUKAUPUNGIN PÄÄVESIJOHTOTUNNELIN KUNNOSTUS- JA JATKOTÖITÄ SEKÄ MYLLYVÄENKADUN KAUKOLÄMPÖJOHDON SIIRTOTYÖTÄ VARTEN (VARTIOKYLÄ, MYLLYPURON PUUKAUPUNKI)

Kv 2010-1146, 2010-1340, 2010-1341, Kiinteistökartta J5 T2-3, K5 P2-3, Kauppamyllyntie, Valssimyllynkatu, Ratasmyllyntie, Myllyväenkatu


Kiinteistövirasto (9.8.2010)
A
Kiinteistövirasto esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus myöntäisi kiinteistövirastolle talousarvion alakohdasta 8 01 02 (esirakentaminen, täyttötyöt, alueiden käyttöönoton edellyttämät toimenpiteet, Khs:n käytettäväksi) yhteensä 330 052,80 (alv. 0 %) euron määrärahan asemakaavan muutoksen nro 11425 mukaisen asuinrakentamisen mahdollistavista Myllypuron päävesijohtotunnelin vahvistustöistä aiheutuvien kustannusten maksamista varten.  

B
Edelleen kiinteistövirasto esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus myöntäisi rakennusvirastolle talousarvion alakohdasta 

8 01 02 (esirakentaminen, täyttötyöt, alueiden käyttöönoton edellyttämät toimenpiteet, Khs:n käytettäväksi) yhteensä 270 000,00 euroa (alv. 0 %) euron määrärahan asemakaavan muutoksen nro 11425 mukaisen asuin- ja katurakentamisen mahdollistavista Myllypuron päävesijohtotunnelin jatkamisesta aiheutuvien kustannusten maksamista varten.  

C
Vielä kiinteistövirasto esittää kaupunginhallitukselle, että kaupunginhallitus myöntäisi kiinteistövirastolle talousarvion alakohdasta 

8 01 02 (esirakentaminen, täyttötyöt, alueiden käyttöönoton edellyttämät toimenpiteet, Khs:n käytettäväksi) yhteensä 71 200,00 euron (alv. 0 %) euron määrärahan asemakaavan muutoksen nro 11425 mukaisen asuinrakentamisen mahdollistavasta kaukolämpöjohdon siirtotyöstä aiheutuvien kustannusten maksamista varten.  

Kirjeen 9.8.2010 liitemuistio:

Taustaa
Myllypuron puukaupungin asemakaavan muutos nro 11425 on tullut lainvoimaiseksi 2.11.2007. Asemakaavan muutoksella on tarkoitus toteuttaa kaupunkimainen tiivis puinen pientaloalue 1 500 - 2 000 asukkaalle perhe- ja asuntokoosta riippuen. Rakennettava kerrosala on noin 60 000 k-m². Rakentamisessa pyritään etsimään sekä uudenlaisia puurakentamis- ja asumisratkaisuja että modernia kaupunkimiljöötä. 

Kaava-alueen itä- ja keskiosat on varattu Finndomolle (45563/1-4, 45564/1, 45565/1-4 ja 45566/1), ATT:lle (45568/10-13, 45569/15-16) ja  Notocomille (45556/4, 45566/1, 45568/1). Kaava-alueella sijaitsevat omakotitontit nro 45568/2-9, 45569/1-9, 45570/3 ja 4, 45571/1-7, 45573/1-10, 45574/1-5 on varattu omatoimista rakennuttamista varten. Kaava-alueen länsipuolella ei ole toistaiseksi muita varauksia. 

Kaava-alueen itäpuolella on asuinrakentaminen aloitettu tontilla 45563/4 ja rakentamisen on tarkoitus jatkua vuoden 2010 puolella tontille 45565/3. Myös ATT:lle varattujen tonttien 45569/15 ja 16 rakentamisen on tarkoitus käynnistyä vuoden 2010 aikana. Lisäksi osa omatoimiseen rakentamiseen varatuista omakotitalotonteista on tarkoitus luovuttaa syksyllä 2010.
Kaava-alueen länsiosan rakentamiskelpoiseksi saattaminen edellyttää alueella olevan maanalaisen päävesijohtotunnelin rakenteiden vahvistamista sekä nykyisen tunnelin jatkamista ja uuden suuaukon rakentamista. Kaava-alueen itäosassa kaavan mukaisen asuin- ja katurakentamisen toteuttaminen edellyttää Helsingin Energian omistaman kaukolämpöjohdon siirtämistä. Jotta Myllypuron puukaupungin rakentaminen ei viivästy, tulisi kyseiset työt suorittaa mahdollisimman pian.

Päävesijohtotunnelin kunnostaminen 


Asemakaavan muutoksen nro 11425 länsiosassa sijaitsee maanalaiseen tunneliin sijoitettu HSY Veden omistama päävesijohto DN 800. Tunnelin päälle kaavassa esitetty asuntorakentaminen (korttelit 45570, 45572 ja 45573) ja katurakentaminen (Valssimyllynkatu ja Ratasmyllyntie) edellyttävät kadun alaisten kalliorakenteiden saneerausta ja tunnelin kadunalaisen osuuden vahvistamista. 

HSY Vesi on tarjoutunut rakennuttamaan Myllypuron vesijohtotunnelin kunnostusurakan kiinteistöviraston osuuden. HSY Veden 15.1.2010 päivätyn tarjouksen perusteella kiinteistöviraston osuus tunnelilinjan lujitustöistä on 275 044 euroa (alv. 0 %) ja 20 %:n lisätyövarauksella yhteensä 330 052,80 euroa (alv. 0 %). 

Kiinteistöviraston osuus kunnostustyön kokonaiskustannuksista on 41,8 %. Kustannukset muodostuvat HSY Veden selvityksen 19.11.2009 perusteella (tarjouksen 15.1.2010 liite) tunnelilinjan lujitustöistä aiheutuvista kustannuksista siltä osin, kuin lujitustarve on seurausta tulevasta asuntorakentamisesta kortteleissa 45570, 45572 ja 45573. Loput vesijohtotullein kunnostustyöstä aiheutuvista kustannuksista jakautuvat HSY Veden (29,5 %) ja HKR:n (28,7 %) kesken.
Vesijohtotunnelin kunnostustyöt on tarkoitus suorittaa mahdollisimman pian Myllypuron kaava-alueen länsiosan rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi.

Päävesijohtotunnelin jatkaminen 

Asemakaavan muutoksen myötä nykyinen Ratasmyllyntie jää osittain kaavamuutoksen mukaiselle asuintontille 45568/13, jolloin katulinjausta on muutettava. Tästä asuin- ja katurakentamisesta johtuu, että päävesijohtotunnelia joudutaan jatkamaan noin 20 metriä ja että nykyiselle tunnelille on rakennettava uusi suuaukko. Tunneli on jatkettava ennen kuin Ratasmyllyntietä voidaan siirtää uudelle paikalleen. Järjestelyllä pyritään saamaan tontti 45568/13 rakentamiskelpoiseksi vuonna 2011.
Tunnelin jatkeen rakentamisesta aiheutuvat kustannukset ovat HKR-Rakennuttajan 11.5.2010 päivätyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaan 226 000 euroa. Lisäksi tulee varautua noin 44 000 euron arvaamattomiin kustannuksiin. 

Rakennusvirasto on esittänyt kiinteistöviraston tonttiosastolle osoitetulla kirjeellä 17.5.2010, että Myllypuron päävesijohtotunnelin jatkamisen rahoitus 270 000 euroa (alv. 0 %) käsiteltäisiin yhdessä muun Myllypuron esirakentamisrahoituksen kanssa mahdollisimman pian ja että tunnelin rahoitus myönnettäisiin suoraan rakennusviraston käyttöön. 

Kaukolämpöjohdon siirtäminen

Asemakaavan muutos edellyttää lisäksi Helsingin Energian omistaman DN 600 kokoisen betonisen kaukolämpöjohdon siirtämistä asuinrakentamisen ja liikennejärjestelyiden toteuttamiseksi Myllypuron puukaupungin kortteleissa 45566-45567 ja Myllyväenkadulla. Koska asuinrakentaminen Myllyväenkadulla korttelissa 45563 on jo aloitettu ja rakentaminen korttelissa 45565 on tarkoitus aloittaa vuoden 2010 aikana, tulisi kaukolämpöjohto siirtää mahdollisimman pian.
Helsingin Energian on 20.5.2010 tehnyt kiinteistövirastolle tarjouksen kaukolämmön betonisen elementtirunkojohdon purkamisesta ja rakentamisesta uuteen paikkaan. Tarjous sisältää Helsingin Energian suunnittelu-valvonta- ja johdon käyttöönottokustannukset sekä STARA:n kaukolämpöputken purku- ja rakentamistyöt. Tarjouksen kokonaishinta on yhteensä 71 200 euroa (alv. 0 %).

Tarjouksen perusteella kiinteistövirasto vastaisi kustannuksista siltä osin kuin kaukolämpöjohdon siirto johtuu asuintonttien rakentamisesta noin 110 metrin matkalta kortteleissa 45566 ja 45567. 

Määrärahaesitys
Kiinteistövirasto esittää, että kaupunginhallitus myöntäisi Myllypuron puukaupungin esirakentamiseksi edellä mainitut määrärahat. Kiinteistövirasto toteaa, että kyse on kaava-alueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen kannalta välttämättömistä kustannuksista alueella, jonka asuintonttien rakentaminen on joko käynnissä tai käynnistymässä. Päävesijohtotunnelin vahvistamiseen ja kaukolämpöjohdon siirtoon tarvittavat määrärahat esitetään maksattavaksi kiinteistövirastolle ja päävesijohtotunnelin jatkamiseksi pyydetyt määrärahat suoraan rakennusvirastolle
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