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FINLAND TENNIS OY:N (MYLLYPURON TENNISKESKUS OY) 

VUOKRASOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Khs 2011-437

Liikuntalautakunta (15.2.2011)

Lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että lautakunta oikeutettaisiin muuttamaan urheilu- ja ulkoilulautakunnan ja Myllypuron Tenniskeskus Oy:n välillä 12.4.1978 (181 §) tehtyä ja liikuntalautakunnan 12.10.1993 (322 §) jatkamaa vuokrasopimusta, joka on liikuntalautakunnan 24.9.2002 (212 §) päätöksellä siirretty Finland Tennis Oy:n nimiin 29.12.2001 alkaen, seuraavin ehdoin:

1 Vuokra-alue käsittää Helsingin kaupungin 45. kaupunginosassa (Vartiokylä) korttelin 45180 tontin 1 mukaisen 26 442 neliömetrin suuruisen alueen.

2 Vuosivuokra vuonna 2011 on 26 523,90 euroa. Perusvuosivuokrana vuokranvaihteluja määrättäessä pidetään virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavaa 1 514,80 euron suuruista perusvuosivuokraa.

3 Muutoin noudatetaan liikuntalautakunnan määräämiä ehtoja.

Vuokrasopimushistoria

Urheilu- ja ulkoilulautakunta vuokrasi 12.4.1978, 181 § (Kvsto 22.3.1978, asia nro 10) Myllypuron Tenniskeskus Oy:lle yhteensä noin 32 410 m2:n suuruisen alueen Myllypuron urheilupuistosta tenniksen ja muun urheilun tai urheilua välittömästi palvelevan toiminnan harjoittamiseen ajaksi 1.6.1978 – 31.12.2001.

Myllypuron Tenniskeskus Oy esitti liikuntalautakunnalle vuonna 1991 vuokrasopimuksen uusimista. Silloinen vuokrasopimus olisi ollut voimassa vielä noin kymmenen vuotta vuoden 2001 loppuun asti. Vuokra vuonna 1991 oli 8 771 markkaa.

Liikuntalautakunta uusi 12.10.1993 (322 §), Kvsto 26.8.1992 (asia 10) Myllypuron Tenniskeskus Oy:n vuokrasopimuksen siten, että vuokra-aika päättyy 31.12.2041 ja vuokra vuoden 2001 loppuun asti on vanhan sopimuksen mukaisesti 8771 markkaa, minkä jälkeen vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin ja lasketaan elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavan perusvuosivuokran 5 625 markan mukaisesti. Vuokra on laskettu tennishallin rakennetun kerrosalan 7 500 kem2:n mukaan käyttäen perusteena elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavaa 50 markan suuruista kerrosneliömetrihintaa ja näin saadusta käyvästä vuokrasta (247 500 mk) on tuolloin noudatetun käytännön mukaisesti otettu huomioon 30 %.

Vuokra vuodelta 2010 oli 16 366,80 euroa (vastaa vuoden 2009 keski-indeksin pistelukua 1730).

Vuokrasopimuksen mukaan alueelle rakennettavat ulkokentät saadaan kattaa talvikauden ajaksi ylipainehallilla tai vastaavalla kevytrakenteisella ja purettavalla suojalla. Näiden osalta ei ole peritty vuokraa.

Sopimuksen siirto Finland Tennis Oy:lle

Liikuntalautakunta hyväksyi 24.9.2002, 212 §, että Myllypuron Tenniskeskus Oy:n kanssa 12.10.1993 (322 §) tehty maanvuokrasopimus siirtyy kaikkine oikeuksineen ja velvoitteineen Finland Tennis Oy:n nimiin 29.12.2001 alkaen vuokrasopimusehtojen säilyessä muilta osin ennallaan.

Sopimuksen siirtoa koskevan käsittelyn yhteydessä lautakunnan esityslistalla todettiin, että alueelle ollaan tekemässä asemakaavanmuutosta, jossa tenniskeskusalueen rajoja tullaan tarkistamaan ja varaudutaan tenniskeskuksen laajentamiseen. Lisäksi todettiin, että lisärakentamisen yhteydessä tenniskeskuksen vuokraa ja sopimusehtoja tullaan tarkistamaan.

Asemakaava ja vuokra-alue

Alueen asemakaava on muutettu vuonna 2004.

Vanhassa asemakaavassa (nro 9371) vuokra-alue oli kokonaan urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU), jolle merkitylle rakennusalalle sallittiin rakentaa enintään 7 500 kem2.

Alueella on nyt 14.5.2004 voimaan tullut asemakaavan muutos (nro 10989), jonka mukaan vuokra-alue käsittää urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YU) nro 45180 tonttia nro 1 vastaavan 26 442 m2:n suuruisen alueen, sekä 2 398 m2:n suuruisen osan lähivirkistysalueesta (VL). Vuokra-alueen osalla, joka on nyt asemakaavassa lähivirkistysaluetta, kulkee kevyen liikenteen raitti sekä Mustapuroon laskeva valtaoja.

Asemakaavamuutoksen yhteydessä alueelle lisättiin rakennusoikeutta siten, että tontille 45180/1 on mahdollisuus rakentaa 12 500 kerrosneliömetriä.

Tontti 45180/1 on rekisteröity 5.11.2010. Tontin pinta-ala on 26 442 m2.

Vuokra-alue tulisi muuttaa vastaamaan tontin 45180/1 aluetta. 

Nykyiset rakennukset

Palloiluhallin koko on 7 498 kerrosneliömetriä. Halli käsittää 12 sisätenniskenttää, 12 sulkapallokenttää, kaksi squashkenttää, kuntosalin, sauna-, pesuhuone- ja pukeutumistiloja, kahvion, toimistotiloja, teknisiä tiloja ja yhden asunnon (76 m2).

Talvikausina alueelle on pystytettynä 1 944 m2:n laajuinen muovikankainen ylipainehalli, jossa on kolme massapintaista tenniskenttää. Halli on ympäröity noin 3 m korkealla metalliverkkoaidalla.

Lisäksi vuokra-alueella on kaksi metallirakenteista varastorakennusta (yht. 125 m2) sekä yksi ulkotenniskenttä.

Lisärakentaminen

Alueelta on purettu vanha ylipainehalli ja sen tilalle on valmistumassa uusi teräsrunkoinen tennishalli, jonka pintamateriaali on muovipintainen kangas, joka on lämpöeristetty.

Liikuntalautakunta esitti 25.5.2010 (105 §) kaupunginhallitukselle, että kaupunki myöntäisi Myllypuron Tenniskeskus Oy:lle urheilu- ja ulkoilulaitosrahastosta 260 000 euron lainan ylipainehallin korvaamiseen Best Hall –hallilla sekä multisportkentän ja kahden Padel-kentän laajennusosan rakentamiseen.

Lisärakennukselle on myönnetty rakennuslupa 31.8.2010. Rakennuksen koko on 2 705 kerrosneliömetriä.

Uusi vuokra

Alueen vuokraa tulisi tarkistaa lisärakentamisen osalta seuraavasti: elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaava täysimääräinen perusvuosivuokra olisi 2 705 kem2 x 8,41 € / kem2 
(50 mk / kem2) x 5 % = 1 137,45 €, mikä vuoden 2010 elinkustannusindeksin pisteluvun vuosikeskiarvolla 1751 laskien on 19 916,75 €. Täysimääräisestä vuokrasta peritään liikuntatoimen vuokrauksissa nykyisin noudatettavan käytännön mukaan 50 % eli 9 958,40 €.

Nykyinen indeksitarkistettu vuokra vuodelle 2011 on 16 565,47 €.

Alueen uusi vuosivuokra vuonna 2011 olisi yhteensä 26 523,87 €.   

