"HIETANIEMENKATU 9

HELSINKI

HANKESUUNNITELMA
10.10.2007

HELSINGIN KAUPUNKI
TILAKESKUS

=27
__

Nucriscasiainkeskus
Sosiaalivirasto
HKR-Rakennuttaja



Hietanlemenkatu 9 hankesuunnitelma sivu 1

SISALLYSLUETTELO
0, TIEDOT HANKKEESTA ..initiiaieaieieriarrmrenseasssseensiatos st taa s s tas i sssiasbstasaniestssnsinssestnsns 3
B 4 o I =] =T LT = 0 PP PO PP 4
Y 1 L PP PP USRS PPN 4
LI 11 LT T OSSO PP PP 4
[T 1 - OO PUU PPN 4
KUSTANNUKSEE L. e e e e v v e e et 4
2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT ....ouiiiiernininmiisiiissarsiassasnrasassstensessassesaeasssnsnaas 5
2.1 Hankkeesta tehdyt pAATEKSEL ...c..vveiciiiin i i e e 5
2.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireelisyys .......c...oiviviiniiiniiiin e, 5
2.2.1 NUOTiS0aSIAiNKESKUS .. .cuiiiieiareiicriaer e s st r et e e e n e e nas 5
2.2.2 Sosiaalivirasto / PAIVENOILO .....vviieriiniciiiiicini s e e e s st e n e s e e 5]
2.2.3 Helsingin kaupugin palvelukeskus (Palmia) .....ccocovviiiiniiie s, 6
2.3 Vaihtoehto]eN KUVAUS . uuiuive i ierirresiersiansasrssa s i iant st ran s snsn s s st a i s s s s s s nn i a e iai 6
3. TOIMINNAN KUVAUS. ..o iiiiiiein e iiessssenssan i srs s ss s resssass s ransessnsisrastsianiansiasiasinnnie 7
3.1 Tolminta NyKYiSIN c.ooii i e s 7
3.1.1 NuorisoaisSi@inKesKUS......cc.uciriciiiriierrii s e e e 7
3.1.2 TerveysKeSKUS ..vivei it it ir i s e e e e raaas 7
3.1.2 S05laalivirasto / PAIVANOITO .. vviveeieeieiriesiinrsiave st ressrrassssasssaassssinnsissssasssansasensnins 7
- T > | o o - T PP PP 7
3.1.5 Koko talon henkilékunnan sosiaalitilat ............co i 8
3.2 Toiminta hankkeen toteutumisen JAIKEeN .......c.cvvvrivvei i s s s ans 8
3.2.1 NUOFISOasIaINKESKUS .....ociisiririiiiirnie et st s e s e n e n e ar s v aereaaas 8
3.2.3 Sosiaalivirasto / PEIVEOILO .v.vuveeei i s e 8
3.2.4 Helsingin kaupungin palvelukeskus {Palmia)...........coviviiniiii v, 9
3.2.5 Koko talon henkildkunnan sosiaalitilat ... 9
4, LAAJUUS JA TILACHIELMA .. et vert et s e teas s i s s s s en s st mn e s 10
4.1 Tilat nykyisin ja hankkeen toteutumisen jalkeen............o.cooiivin 10
L O T 2 117721 10
O A YT Y- Tt o T 0 g P P 11
4.1.3 NUOriS0asi@iNKESKUS 1vuivvveriiiitiiiiri i s s 11
4.1.4 Helsingin kaupungin palvelukeskus (Palmia}..........ociiviniii e, 11
4,1.5 Yhteisk8yttotilat .......cccoiii i e 11
5. HANKKEEN STIAINTL cotuiiiieinieniesiesenstretsiase s it esr e s ase s et st s s s s s s aasaann s ranes 12
6. RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS .....cciviiiien s rensis v eeinensaaanas 12
6.1 Selvitys asemakaavasta. ... ii i e e s a s 12

6.2 KUNMAI SR I ottt e ieeeie s rervaraeiatessnrten e s ramaneranae s rnraesnraestrabratatsntassatassnsns 13




Hietaniemenkatu 9 hankesuunnitelma sivu 2

6.3 Perustamisolosuhteet .......ovcvv i iiiiiinir i e e 13
6.4 RaKennuUSIUPA-aSiat. .. v.veeiveiiirisecniian i st s a e nas 13
6.5 Paivikodin turvallisuuden parantaminen ja lelkkialueen kunnostus...........ccoovenenneans 13
R 7V 10 7= 2 P TP PPPPN 14
7.1 Toiminnallingn latULASO ...vuverer i i ra e e teesa et e s s e st s s e a s naas 14
7.2 Tekninen |AatULAS0..cuitiiere e re s ast st s sa s estea e e s s e a e b s e 14
7.2.1 Rakennesuunnittelu .........cooivriiiiaiiic e e 14
7.2.2 LVI-SUUNNIEEIU . e e e e e s e s ey s s e 14
7.2.3 SEANKOSUUNNIELEIU Lvvveiierierrreniiiiis e ir e iestsse st ar e raen s et ra s s aersanasaanss 15
7.2.4 KUntotUtKimuUS . .coevui i s e rsee e e s 16
8. KU S TANN UK ST 2ttt ttusteturenrrnsasisssresamsenmenstsisassnsassussssrntmannineeesstmnrmsessinstossararninns 16
= TR Y 1 ¢ 111 1L OO 16
10. RAHOITUSSUUNNITELMA . . .iuuetrirescniiannranentrassisetsarsasianassrssssisnresensriostsresrssnnsn 16
11.  KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO ..oviurnrere i iees s seesssnismssssnasansssmsnsbbensbaesarneseaans 17
12, TOTEUTUS JA YLLAPITOVASTUUT ....cotv i iisiin i isiirnt et a st snn s s s r b en vt 18
13. VAISTOTILAT 3A TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA ........... 18
LITTEET
Liite 1 Suunnitteluryhmaé yhteystietoineen
Liite 2 Kustannuslaskelma
Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Asemakaava
Liite 5 Piirustukset
Liite 6 Rakennustapaselostus
Liite 7 LVI-tbiden toimenpideohjelma
Liite 8 LvI-tbiden rakennustapaselostus
Liite 9 Sahkotoiden selostus



Hietaniemenkatu 9 hankesuunnltelma slvu 3

0. Tiedot Hankkeesta

Hankkeen nimi
Osoite

Hietaniemenkatu 9
Hietaniemenkatu 9, 00100 Helsinki

Suunnitteluryhmin yhteystiedot on esitetty liitteessi 1

Tilaajan edustaja

Snellman Jouko

projektinjohtaja, Hgin kiinteistévirasto, Tilakeskus

Rakennuttajan edustajat

Meivas Hannu
Andersen Peter
Heikkinen Vilho
Niva Arto

Kayttajien edustajat

Tuominen Tuula
Paasimaa TImo
Schulman Marica
Kdnkkola Sirkka
Méanttari Sirpa
Tera Hannu
Wallius Kalevi

Suunnittelijat
Peitonen Tarmo
Janne Yli-Tokola
Alén Mika
Lehilahti Helina
Lampilahti Kari

arkkitehti, hankesuunnittelija, HKR-rakennuttaja
rakennusautomaatiotiden rakennuttaja, HKR-rakennuttaja
LVI-tdiden rakennuttaja, HKR-rakennuttaja

sahkotéiden rakennuttaja, HKR-rakennuttaja

suunnittelija, Helsingin kaupungin nuorisoasiainkeskus

arkkitehti, nuorisoasiainkeskuksen asiantuntija

paivahoitoalueen paallikkd, Helsingin sosiaalivirasto, Paivahoidon vastuualue
paivahoidon suunnittelija, Helsingin sosiaalivirasto, Paivahoidon vastuualue
suunnittelija, Helsingin sosiaalivirasto, tilapalvelu

paivakedin johtaja, Leppasuon paivakoti

kehityspaallikké, Helsingin kaupungin palvelukeskus (Palmia)

arkkitehti, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
LVI-suunnitelija, Pdyry Building Services Oy
sahkasuunnittelija, Poyry Building Services Oy
keittidsuunnittelija, HKR-Rakennuttaja
rakennesuunnittelija, HKR / ARK / TTO
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1. Yhteenveto
Sijainti

Kiinteistd Hietaniemenkatu 9 sijaitsee Etu-To6léssd 13. kaupunginosassa korttelissa 434, ton-
tilla 2. Kiinteistén osoite on Hietaniemenkatu 9, 00100 Helsinki.

Toiminta

Rakennus on valmistunut vuonna 1976 Nuorisoasiainkeskuksen, terveysaseman ja pdivékodin
kdytt&dn, Ensimmdinen kerros on télld hetkelld tysterveysaseman ja paiviikodin kaytdssa. Toi-
sessa kerroksessa on nuorisoasiainkeskuksen sekd padivdkodin tiloja. Nuorisoasiainkeskuksen
kaytdssa ovat 3., 4. ja osin 5. kerros. Viidennessé kerroksessa on lisdksi péivékodin tiloja. Ul-
lakkokerroksessa sljaitsevat ilmanvaihto- ja hissikonehuoneet. Kellarikerroksessa on sosiaaliti-
loja, teknisia tiloja, varastotiloja ja paikoitushalli.

Kiinteistdn kadun puoleinen osa on viisikerroksinen, pihan puolella on kaksikerroksinen matala
osa. Yksikerroksinen kellari on koko tontin laajuinen, siellé sijaitsee teknisia tiloja, varastotilo-
ja, sosiaalitiloja sekd paikoitushatli. Ajoluiska kellaritiloihin on jérjestetty Lapuankadulta.

Laajuus

Hankesuunniteiman yhteydessd rakennuksesta on laadittu mittauspiirustusten mukaan tehty
tuotemalli. Tuotemaillista mitattuna kiinteistén bruttoala on 7.507 brm?, rakennusoikeudeliinen
kerrosala 4.968,5 kem? , vuokrattava huoneala n. 5 300 htm?ja tilavuus 29.081 m°.

Peruskorjauksessa tehtdvit merkittdvimmit muutostyit:

s Kellarikerroksessa uusitaan sosiaalitilat ja rakennetaan sauna, Jatetila ja kiinteisténhoi-
don tiloja jarjestetddn uudelieen.

» Tydterveysasemalta vapautuva 1. kerros peruskorjataan kokonaisuudessaan pdiviko-
din kayttédn, jolloin pdivakodin tilat saadaan yhteen kerrokseen ja maantasoon.

« Paivakodilta vapautuvat 2. kerroksen tilat peruskorjataan ulos vuokrattavaksi toimisto-
tilaksi.

s 3. - 5. kerroksissa tehdd&n muutoksia Nuorisoasiainkeskuksen tilajérjestelyihin, ja pai-
vahoitotoiminnoista vapautunut tila 5. kerroksessa otetaan Nuorisoasiainkeskuksen
kayttdon,

¢ Rakennuksen ilmanvaihtojérjestelmé ja sdhkbdjdrjestelmat sekd wvalaisimet uusitaan
padosin tai kokonaan.

« Yksi porras pdivikodin nykyisten tilojen 1. ja 2. kerroksen vélilta poistetaan ja sen tila
otetaan hyotyalaksi.

« Liikuntaesteet poistetaan.

Kaikki eteldpuolen ikkunat uusitaan, muut ikkunat korjataan tai uusitaan.

« Pihakansien [ammon- ja vesieristeitd uusitaan osittain kuntokartoituksen ja rakennus-

tapaselostuksen mukaan.

» Vesikaton lammén- ja vesieristeet uusitaan.
Kustannukset

Hankkeen kustannukset HKR-rakennuttajan 26.6.2006 péivatyn kustannusarvion mukaan ovat

11.100.000,- euroa ALV 0%, 13.500.000,- euroa sis. ALV 22% (Rl 123,4 ja THI 148,6
(8/2007).

Liite 2. Kustannusarvio
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2 Toiminnalliset lahtékohdat

2.1 Hankkeesta tehdyt pdétékset
Hanke on kaupungin talousarviosuunnitelmissa merkitty vuosilie 2007 - 2009,

2.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Kiinteistossd ei ole rakentamisen (1976) jélkeen tehty laajoja korjaustoimenpiteitd. Terveys-
aseman tilat on pintaremontoitu 1990 -luvulla ja Nuorisoastainkeskuksen 2. kerrokseen on ra-
kennettu teatteritila vuonna 2004.

Kiinteistén peruskorjauksesta on tehty hankesuunniteima vuonna 2000, Hankkeen toteutumi-
nen lykk&&ntyi, ja sen jalkeen mm. Terveyskeskuksen ja Sosiaaliviraston tilatarpeet ovat
muuttuneet.

Akuuteimpia toiminnallisia tarpeita ovat pédivakodin tilojen siirtéminen 1. kerrokseen yhteen
tasoon, Nuorisoasiainkeskuksen tilamuutokset ja Tybterveysaseman poistumisen aiheuttamat
muutokset.

Rakennuksesta on tehty perusteellinen kuntokartoitus vuonna 2005. Siind suositellaan l&hi-
vuosina mm. vesikaton ja pihakansirakenteiden peruskorjausta, ikkunoiden peruskorjausta ja
ilmanvaihtokoneiden uusimista. Vuodelle 2007 on budjetoitu laaja sahké- ja tietojdrjestelmien
peruskorjaus, joka k#sittdd alkuperdisen sdhkonjakelujdrjestelmén seké tilojen alkuperaisten
sihkdasennusten seka tietojirjestelmien uusimisen. Lisdksi tulee varautua johtoteiden uusimi-
seen ja lisddmiseen.

2.2.1 Nuorisoasiainkeskus

Nuorisoasiainkeskuksen hallinto on kaskitetty Hietanimenkatu 9:n tiloihin vuoden 2003 organi-
saatiomuutoksesta |&htien. Tilantarve on arvioitu seuraavasti:

« Toimistohuoneet: tavoitteena on 56 kpl yhden hengen ty8huonetta. Tarvittava lisétila
nykyisistéd paivakodin tiloista 5:std kerroksesta.

« Kokoustilat: tarvitaan 6 kpl. joista 4 isoja ja 2 plenempia ryhmatydhuoneista.

»  We-tilat: naisten we-tiloja tarvitaan liséa 3. ja 4. kerrokseen sekd mitat tdyttdva inva
wc 2.kerrokseen.

« Arkisto: Arkistotilaa tarvitaan arkistolain mukaisesti noin 20 m2
» Keittis/kahvio: entiset tilat riittivét, kaapistoja lisdd keittiodn ja parempi iimastointi
s Kuntosali: entiselldan, mahdollisuus yhteiskdyttdsn talon vuokralaisten kesken.

+ Pesu- ja pukutilat ovat ylimitoitetut; 1 suihku naisille ja 1 miehille riittéd. Pukukaappiti-
laa 6 kaappia molemmille. Ylim&arsiseen tilaan voitaisiin rakentaa sauna koko talon
henkilostén kaytettaviksi.

« Av-lainaamo siirtyy muualle, monistamo ja taittopaja voidaan sijoittaa sen tilalle.

¢ Narrin ndyttamé siirtyy muualle, tilalle auditorio / monitolminen kokoustila ja tyd- ja
varastotiloja.

¢ Palvelinhuone: tarvitsisi tilan jossa ei ole vesi, -vieméri eikd l&mpdputkia.

+ Telttavarasto ja telttojen kuivaustila siirret&&n muualle, niille varatut tilat kellarikerrok-
sessa vapautuvat.,

+ Autopaikat: kadun varteen 2 asiakaspaikkaa
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2.2.2 Sosiaalivirasto / Pdivihoito

Helsingissd, Etu-To5l6n osa-alueella Leppésuo on alueen ainoa paivéakoti. Péivéhoidon palvelu-
verkkosuunnitelmassa Leppésuo on madritelty pysyviksi pdivakodiksi mm. sijaintinsa vuoksi.
Keskustan alueelta aikaisemmin lopetettuja paivdkoteja on kolme, Ruocholahti (21 paikkaa),
Palokérki (33 paikkaa) ja Kampinkolo (21 paikkaa).

paivahoidon tarvetta kuvataan oheisessa taulukossa siten, ettd 1-6 vuotiaitten lukumé&éraén
on laskettu Kampin ja Etu- Téolén osa-alueet ja Taka-To6l6n peruspiiri. 1-6vuotiaiden lasten
lukum&ird vahenee ennusteen mukaan vuosien 2005/2006 aikana jonkin verran tasoittuen
vuoden 2006 loppuun mennessd. Suuresta hakijamédarastd johtuen vuoden 2006 alusta on
kuitenkin jouduttu lis&&maan paikkoja olemassa olevaan toimintaan (35 laskennallista paik-
kaa). Alueelle on myds tyypillista muista suurpiireisté hoitoon tulevat lapset. Alueen péivéko-
deissa oli elokuun 2005 lopussa 44 tasta muista suurpiireista.

1-6 vuotiaat Kampin ja Etu-T6616n osa-alueilla, Taka- Té6l6n
peruspiirissa
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2.2.3 Helsingin kaupugin palvelukeskus (Palmia)

Paimialla on rakennuksessa kiinteistdpalvelutukikohta {4 - 5 henkil6&) sekd saman kiinteiston
siivoustiloja seké siivoushenkiléstdn tauko- ja sosiaalitilat.

2.3 Vaihtoehtojen kuvaus

Hankesuunnittelun aikana selvitettiin kiinteistén nykyisten kéyttéjien tilatarpeet ja tilojen
mahdolliset muut kéyttajat Sosiaaliviraston ja Terveysviraston puolelta. Selvityksen perusteel-
la paddyttiin kahteen valhtoehtoiseen tilaratkaisuun, VE 1 ja VE 2. Molemmissa paivékodin
toiminta sijoittuu kokonaan maantasoon.

VE 1: Nuorisoasiainkeskus ottaa kokonaan kayttéén paivahoidolta vapautuvat tilat 5.
kerroksessa, ja paivikodilta vapautuvat tilat 2. kerroksessa vuokrataan toimisto-
tiloiksi.

VE 2: Nuorisoasiainkeskus ottaa kokonaan kéyttéon 2. kerroksesta pdivékodilta vapau-

tuvat tilat, ja 5. kerros vuokrataan ulos toimistotilolksi.

Vaihtoehto 1 osoittautui Nuorisoasiainkeskuksen tilatarpeiden osalta toiminnallisesti parem-
maksi.
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3. Toiminnan kuvaus
3.1 Toiminta nykyisin

3.1.1 Nuorisoaisiainkeskus

Hietaniemen virastotalossa sijaitsevat nuorisoasiainkeskuksen hallintopalvelujen osasto, keski-
tettyjen palvelujen osasto ja alueellisten palvelujen osasto, monistamo ja taittopaja, av-
lainaamo ja telttavarasto seké Narrin ndyttdmd, joka rakennettiin entiseen saliin vuonna 2004.

Hallinnollisella puolelia osa huoneista on pienid (11,5 m?) ja osa kahden hengen huoneita.
Neuvottelutilat 3. ja 4. kerroksessa ovat puutteelliset.

Jarjestépalvelut (AV-lainaamo) sijaitsevat nykyisin 2.kerroksessa ja se tuottaa hankaluuksia
painavien tavaroiden kuljetuksessa. AV-lainaamo ja telttavarasto siirretddn pois rakennukses-
ta.

Nykyinen arkistotila on riittdmaton eika taytd arkistolain edellytyksid. Naisten wc-tilat ovat riit-
tamattomat 3. ja 4. kerroksissa. Virastosta puuttuu méardysten mukainen inva- wc. Palvelin-
huone sijaitsee kellaritilassa jossa kulkee vesiputkia katossa. Mahdollinen putken rikkoutumi-
nen on riski laitteille. Tila saisi olla myds nykyistd suurempi. Kuntosali ei ole vélttdmaton, mut-
ta siitd halutaan pitd4 kiinni, Siihen liittyvt puku- ja pesutilat ovat aivan lilan suuret. Alemmin
tilat kuuluivat HKR:n tukikohdalle.

Virastossa asioivien kannalta on suuri ongelma, ettd autoille ei ole yhtd&n asiakaspaikkaa.

3.1.2 Terveyskeskus

Helsingin kaupungin terveyskeskuksen vastuulla oleva yritystydterveyshuollon toimipiste on
sijainnut entisissé terveysasematiloissa Hietaniemenkatu 9:ssd. Toiminta tulee poistumaan ra-
kennuksesta.

3.1.2 Sosiaalivirasto / Pdivihoito

Paivakoti Leppisuo toimii edelleen kolmessa kerroksessa (1, 2 ja 5 kerros) ja on toiminut sa-
moissa tiloissa rakennuksen valmistumisesta ldhtien. Ryhmatilojen ollessa kerroksissa lasten
odotteluajat muodostuvat pitkiksi esimerkiksi ulos lahdettdessd. Henkilékunnan paivittainen
liikkuvuus on hankalaa, varsinkin toiminta viidennessd kerroksessa on melko haavoittuvaa ja
erilldan muusta tydyhteiststs. Erityisen hankalaa on ollut henkildkunnan sijaisjérjestelyt pois-
saolo tilanteissa.

Kokonaisuudessaan kaikki tilat ovat erittdin kuluneita epékdytdnntllisid ja epaesteettisia.
Yleissévyltaan pdivikoti on tumma, véreind tummansininen, vihred ja keltainen, Méarkdeteiset
puuttuvat kokonaan, erityisesti eteiset ja wc-tilat ovat ahtaita ja epékdyténndllisid. Eteistilois-
sa sijaitsevat naulakot ovat suorastaan vaarallisia. Paivékodin keittid on toisessa kerroksessa
joten tavaraliikenne keittioon on hanakalaa. Keittié on ahdas, luonnonvaloa tulee ainoastaan
kattoikkunolista. Jatkuva, tukala kuumuus on keittidssé vallitseva olotila

Paivakoti ulkoilee viereisessd Perhonkadun puolella sijaitsevassa puistossa. Kiinteistén oma si-
sdpiha ei nykyisellddn sovellu péivakodin kayttoon eikd sitd voi hybdyntdd padivakodin toimin-
nassa. Pihaa tarvittaisiin pdivikodin ulkoilukdyttdon ja odottelupihaksi. Kéyttéonotto edellyttéa
pihan rakentamista ulkoiluun sopivaksi.

Vuonna 2005 pdivakoti Leppésuolla toimi neljé lasten kokopéivéryhmaa ja yksi esiopetusikdis-
ten ryhmé, henkildkuntaa oli yhteensd 24.

3.1.4 Palmia

Palmialla on rakennuksen kellarikerroksessa kiinteistopalvelutukikohdan verstastila, varastoti-
loja, toimisto-, tauko- ja sosiaalitila 4 -5 tyontekijalle seké erillinen taukotila siivoushenkild-
kunnalle. Kaikissa kerroksissa Palmian kaytdssa on siivoustiloja.
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Yhdistetty toimisto- tauko- ja sosiaalitila on toiminnallisesti huono ratkaisu, ja pukukaappien
sijainti etdaila suihkutiloista tekee suihkun kéytén hankalaksi.

Siivoustoimen tarvitsema pesukone on kellarikerroksessa, miké on huono ratkaisu.
Verstastilan ovet avautuvat suoraan autopaikalle, joten tavaroiden kuijetus edellyttdd usein
auton siirtdmista.

3.1.5 Koko talon henkilSkunnan sosiaalitilat

Nykyiset kellarikerroksen sosiaalitilat ovat huonokuntoiset ja niiden tilajérjestely ei vastaa ra-
kennuksen nykyisien kayttajien tarpeita.

3.2 Toiminta hankkeen toteutumisen jélkeen

3.2.1 Nuorisoasiainkeskus

Nuorisoasiainkeskuksen hallintopalvelut keskittyvat Hietaniemenkatu 9:n tiloihin ja operatiivi-
set toiminnat siirtyvat muualie. Asiakkaat ohjataan C-portaan kautta neuvontaan, jossa asia-
kaspalvelutilaa parannetaan ja laajennetaan. Tilojen toiminnaliisuuden parantamiseksi otetaan
henkilokunnan kayttéén myds A-porras. Tilojen uudistuessa ja nykyaikaistuessa tydntekijat
saavat tarkoituksenmukaiset ja viihtyisét tilat ja paremman ja terveellisemman tydympédristén.

3.2.2 Terveyskeskukseita vapautuvat tilat

Peruskorjauksen jalkeen rakennuksen 2. kerroksesta vapautuvat tilat voidaan vuokrata toimis-
tokayttson. Tiloihin on kdynti Hietaniemenkadun puolelta portaalla ja hissilia, ja Perhonkadun
puolelta portaalla.

3.2.3 Sosiaalivirasto / Piivihoito
Padivakoti

Paivakoti toimii rakennuksen ensimmaéisessa kerroksessa. Pdivakotiin on suunniteltu tilat 4,5
lapsiryhmalle. Ryhmiin mahtuu keskimé&érin yhteensd 98 lasta. Md&dra on sama kuin nykyises-
sd pdivikodissa. Lapsimé&rd on  péaivihoidon tilamitoitussuositusten  mukainen
(882m?%/98=9m? / paikka).

Tilojen sijoittaminen ensimmaiseen kerrokseen tehostaa tilakdyttod nykytilanteeseen verrattu-
na. Neljélle kokop&ivaryhmalle jarjestyy kulkuyhteys suoraan pihalta. Ulosmenoteiden yhtey-
teen saadaan samalia asianmukaiset méark&eteiset. Lasten sijoittaminen ensimmaiseen kerrok-
seen lis44 turvallisuutta koska portaikossa kulkeminen j&4 pois. Esiopetusikdisten ryhmén (14
lasta), paivarytmi on erilainen verrattuna muiden ryhmien aikatauluihin, ja se mahdollistaa
yhteiset eteistilat toisen ryhmén kanssa.

Asiakaspalvelu sujuu paremmin ensimmaisestd kerroksesta késin ja vanhemmille on selkeam-
péd lapsia tuotaessa ja haettaessa, kun paivékoti on samassa tasossa. Paivdkodissa annetaan
edelleen erityispaivéhoitoa sekd esiopetusta. Ensimmainen kerros puoltaa myds erityispaiva-
hoidon tarpeita, Tilat suunnitellaan muunneltaviksi siten, ettd lasten lukumadrés voidaan tar-
vittaessa muuttaa.

Sis4pihasta tulee turvallinen odottelualue ja pienten lasten leikkipaikka.

Paivikodin keittié siirtyy toisesta kerroksesta ensimmiiseen kerrokseen ja jatkaa valmistus-
keittiona jossa valmistettavien aterioitten m&&ra on noin 100 / péivéa,

Henkildkunnan kokonaisvahvuus ei muutu vaan on edelleen yhteensd 24. Erityispdivahoidon
tarpeisiin paivikodissa jatkaa erityisopettaja, avustajien maaréd vaihtelee vuosittain aina tar-
peen mukaan.

Vuotuisiin kaytto- ja ylidpitokustannuksiin kuuluvat mm. palkka ja henkildstémenot, tarvik-
keet, huoneistomenot, seké kuljetus ym. palvelut. Paivdkoti Leppésuon kdyttémenot ilman
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vuokrakustannuksia ovat yhteensd noin 852 000 € joista henkildstdmenojen osuus on negin
765 000 €.

Osapéivaryhma / ryhmdperhepiivikoti

Péivakoti Leppésuo palvelee sijaintinsa vuoksi Etu-To616n lisdksi myds Taka-To6l6n ja Kampin
alueen lapsiperheits. Paivahoitomuodon ja maérén kysynté vaihtelee alueella suuresti. Omalla
sisdsnkdynnilla (Hietaniemenkadun puoli) oleva tila (106 m2) on tarpeen mukaan helposti
muunneltavissa oleva ryhmatila. Tilassa voisi toimia 15 lapsen osapdivaryhmd, jonka toiminta-
aika on enintd4n 5 tuntia. TAlGin paivikodin tilapaikkaluku olisi yhteenss 113 (987,5 m?/ 113
= 8,73 m? /paikka).

Tilaan voldaan myds perustaa ryhméperhepéivékoti, 8-12 lapselle hoitajien méaara olisi 2-3.
Ryhmaperhepéividhoidon toiminta aika on n. 9h / péivé.

Kevyempéna hoitomuotona ko. tilassa voi vaihtoehtoisesti toimia myds pienten lasten kerho.
Kerhon toiminta-aika lasta kohden on enintddn 3 tuntia. Perhepéivihoito tai kerhotoiminta ei
vaikuta péivékodin tilapaikkalukuun,

3.2.4 Helsingin kaupungin palvelukeskus (Palmia)

Palmian verstas siirtyy nykyisen jdtehuoneen paikalle, puolet nykyisestd verstaasta jad varas-
totilaksi.

Varastotilojen laajuus séilyy entiseltdan ja tiloihin sijoitetaan asianmukaisia varastohyllykdit.

Puku- ja pesutilat tulevat sijaitsemaan keskitetysti samoissa tiloissa muiden talon kéyttéjien
kanssa, ja suihkutilat niiden yhteydessa, Taukotilasta erotetaan viliseinalla toimistotila,

3.2.5 Koko taton henkilbkunnan sosiaalitilat

Kellarikerroksen sosiaalitilat jarjestelladn uudelleen siten, ettd koko talon henkildkunta voi
kayttad niitd joustavasti. Mitoituksessa on otettu huomioon, ettd péivikodin toiminnan erityls-
luonteen vuoksi heid4n puku- ja pesutilansa on sijoitettava pédivékodin tilojen yhteyteen.

Sosiaalitilat on mitoitettu RT-korttia 94-10053 soveltaen siten, ettd talossa tydskenteleville
nuorisoasiainkeskuksen tybntekijdilie ja Palmian tytntekijbille voidaan osoittaa tarvittavat pu-
kukaapit ja peseytymistilat.

Koko rakennuksen henkildkunnan kayttédn rakennetaan sauna jossa on kaksi pesuhuonetta ja
kaksi viihtyisda pukuhuonetta. Kuntosali on tarkeitus ottaa koko talon yhteiskadyttétilaksi.
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4. Laajuus ja tilaohjelma

4.1 Tilat nykyisin ja hankkeen toteutumisen jilkeen

Hankesuunnitelman yhteydessd rakennuksesta on laadittu mittauspiirustusten mukaan tehty
tietomalli. Alla olevat pinta-alat ja tilavuudet on mitattu tietomallista. Tietomalli on tehty
vuonna 2005 tehdyn digitaalisen mittauksen perusteelta.

Alkaisempaan hankesuunnitelmaan verrattuna on huomattava, ettd rakennuksen todellinen
bruttoala on mittauksen perusteella osoittautunut 730 brm? suuremmaksi kuin vuoden 2000
hankesuunnitelmassa.

BRUTTOALA JA TILAVUUS

Kerros bruttoata m2 kerroskorkeus tilavuuslaskennassa m tilavuus m3
Kellari 2228,5 m2 4,11 9159,1 m3
Kerros 1 1309 m2 3,63 47517 m3
Kerros 2 1864,5 m2 4,26 7942,8 m3
Kerros 3 646 m2 35 2261,0 m3
Kerros 4 646 m2 35 2261,0 m3
Kerros 5 503 m2 3,53 17756 m3
Kerros 6 310 m2 3 930,0 m3
yht. 7507 m2 29081,2 m3
KERROSALA

Kerros kerrosala m2

Kerros 1 1309 m2

Kerros 2 1864,5 m2

Kerros 3 646 m2

Kerros 4 646 m2

Kerros 5 503 m2

yht. 4968,5 m2

Tama hankesuunnitelma el aiheuta muutoksia rakennuksen todellisessa bruttoalassa.

Rakennuksen hybtyala lisddntyy muutosten jalkeen yhden purettavan portaan verran, yhteen-
sa 30,5 m?. Rakennuksen tilojen hydtykayttd tehostuu kaikkien kéyttajaryhmien osalta selvés-
ti.

Liite 3: Tilaohjelmana korjauksen jélkeen

Hankesuunnitelman yhteydessd muutoksista ja korjauksista on taadittu hankesuunnitelma-
tasoinen luonnos, ks. liite 5.

Korjauksen jdlkeen tilojen merkittdvimmit parannukset kéyttdjaryhmittain:

4.1.1 Piivikoti

Nykytilanteessa paivéhoitotoimintojen kaytéssd on tiloja kolmessa eri tasossa (1., 2. ja 5.
kerroksessa) huoneistoalaa yhteensé n. 1019 m?.

Muutoksen jilkeen pdivakodin kdytdssd on huoneistoalaa yhteensd n. 987,5 m?, ja kaikki
paivakodin tilat ovat yhdessa kerroksessa ja maantasossa. Tama parantaa henkilékunnan tilo-
jen yhteiskdyttod, vahentda henkilokunnan tarvetta ja parantaa péivéhoitotoiminnan laatua.

Tilojen yhteys pihalle paranee, ja suljettavaa pihaa vaidaan paremmin ja turvallisemmin kayt-
tad pienten lasten ulkeiluun.
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Keittitn siirtdminen 1. kerrokseen ikkunalliseen tilaan parantaa keittishenkilékunnan tyésken-
telyolosuhteita ja helpottaa rucka- ja jatehuoitoa merkittévasti.

4.1.2 Tydterveysasema
Nykytilanteessa tyiterveysaseman kdytdsss on 1. kerroksessa huonealaa yht. n. 697,5 m?.

Tydterveysaseman poistumisen jilkeen ulos vuokrattavaa toimistotilaa on 2. kerroksessa
yhteensa n. 630 m2.

4.1.3 Nuorisoasiainkeskus

Nykytilanteessa nuorisoasiainkeskuksen kéytéssa on kellarikerroksessa ja 2. -~ 5. kerrok-
sessa vuokrattua huoneistoalaa yht. n. 2.130 m*.

1. Nuorisoasiainkeskuksen kaytéssd on nyt yhteensa 49 toimistohuenetta, joista 5 kpl 2 hen-
gen huoneita. Osa huoneista on myds lilan pienia ( alle 12 m?). Kdyttdjén asettama taveoite
on 56 tyShucnetta.

2. kerrokseen tarvitaan invalidiwc-tila.

3. Toimistokerroksissa olevat neuvottelutilat ovat lilan kapeita ja pienid. Toimistokerrosten
kaytdvamaisyys ja taukotilojen puute on koettu sosiaalisesti ja toiminnallisesti epatyydyt-
tévaksi.

4. Kellarikerroksessa on liikkaa puku- ja pesutiloja.
5. Telttavarasto, AV —lainaamo ja Narrin ndyttdmé siirtyvét muualle.

Muutoksen jilkeen nuorisoasiainkeskuksen kdytdssé on kellarikerroksessa ja 2. - 5. ker-
roksessa vuokrattua huoneistoalaa yht. n. 2.108 m?.

1. Tiloissa tulee olemaan yhteensé 58 toimistohuonetta, pédaasiassa 1 hengen hucneita.

2. Narrin tilat muutetaan kokousk#iytdssa toimivaksi auditorio / monitoimitilaksi ja tyd- ja
varastotiloiksi.

2. kerrokseen on osoitettu nykyisin puuttuva invalidi wc - tila.
Monistamo ja taittopaja on sijoitettu nykyiseen Av-lainaamon tilaan.

5. Toimistokerroksiin 3. ~ 4. on sijoitettu véljat kokoushuoneet ja kaytavien keskialueelle la-
siseinaiset k&ytivilevennykset, jotka katkaisevat pitkan kaytdvan, tuovat siihen luonnon-
valoa ja parantavat tySympéristoa.

4.1.4 Helsingin kaupungin palvelukeskus {Patmia)

Muutosten jélkeen Palmian verstas on lilkkenteellisesti paremmalla paikalla ja sen ovet avautu-
vat ajovaylélle eikd autopaikalle.

Varastotilojen toiminnallisuus paranee.

Uusien yhteisten puku- ja pesutiicjen yhteydess& on suihkutilat toisin kuin nykyisessa tilan-
teessa

Taukotilasta erotetaan viliseinélld toimistotila, jolloin toimistotydn olosuhteet paranevat.
Siivoustoimen kéytdssd oleva pesukone voidaan sijoittaa 2. kerrokseen.

4.1.5 Yhteiskdyttdtilat
Hankalasti saavutettava jétetila on siirretty lahemmdksi kellarik&ytévas ja hisseja, ja siihen on
jérjestetty portaaton kulkuyhteys hisseilta.

Sauna on koko talon henkiléstén kéytettdvissa.
Liite 5. Piirustukset
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5. Hankkeen sijainti

Kiinteistdn sijainti on kaikkien toimijoiden kannalta edullinen, se on hyvin saavutettavissa sekd
julkisilla liikennevéalineilld ettd yksityisautolla. Jalankulkuyhteys kaupungin keskustaan on ly-
hyt, ia Kampin metroasemalle on matkaa noin 500 metrid. Kantakaupungin lansireunalla kul-
keva pyorailyreitti kulkee noin 100 metrin etsisyydellda. Tontin pohjoisreunaa pitkin kulkee
Perhonkatu —niminen kavelykatu.

Sisaankaynnit Nuorisoasiainkeskuksen tiloihin, kiinteistdn toimistotiloihin ja paivakedin huolto-
likenne tapahtuvat suoraan Hietaniemenkadulta. Pdivdkodin asiakasliikenne tapahtuu Perhon-
kadun kautta sisapihalta.

Hietaniemenkatu 9 asemapiirros, ei mittakaavassa.

6. Rakennuspaikka ja rakentamiskelpoisuus

6.1 Selvitys asemakaavasta

Tontilla voimassa oleva asemakaava nro 6641 on vahvistettu 8.12.1971. (liite 4). Tontin pinta-
ala on 2.227,7 m?, rakennusoikeutta on 4.455.4 kem?.

Tontin asemakaavan mukainen kéyttétarkoitus on “Virasto- ja sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue”, Tontin pohjoispuoclella on puisto, jota péivakoti kayttdd leikkialuee-
naan.

Hankesuunnitetmaluonnos on esitelty asemakaavoittaja Kirsti Ervolalle 2005-11-22, ja tiedus-
teltu onko asemakaavoituksen puolesta hankkeeseen huomautettavaa. Asemakaavoittajalla ei
ollut huomauttamista suunnitelmaan, ja viereisen huoltoaseman asemakaavallisella suojelulla
ei hianen mielestadn ole vaikutusta ikkunoiden avaamiseen huoltoaseman puoleiseen pdatyyn.
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Sosiaalivirasto an vuonna 2006 tehnyt hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi erillisend
hankkeena siten, ettd kiinteistdn Hietaniemenkatu 9 ja vastapdisen leikkialueen vélilld oleva
kavelykatu (Perhonkatu) katkaistaisiin kiinteiston kohdalta. Kaupunkisuunnitteluvirasto tutkii
asiaa.

Liite 4: Asemakaava madrayksineen

6.2 Kunnallistekniikka

Kiinteistd on liittynyt Helsingin energian 10 kV keskijanniteverkkoon. Kiinteistossé on oma-
kédyttdmuuntamo.

Nykyinen liittyma jatetasdn ennalleen.
Saneerauksen yhteydessd antennijérjestelma liitetdan HTV:n kaapeliverkkoon.
Kiinteisté on liitetty Elisan puhelinverkkoon.

6.3 Perustamisolosuhteet
Perustamisolosuhteilla ei ole vaikutusta hankkeen toteuttamiseen.

6.4 Rakennuslupa-asiat

Hankesuunnitelmaluonnos on esitelty rakennuslupaviranomaisille (arkkitehti Marjut Kauppi-
nen) ja pelastustaitokselle, ja neuvotteluista on laadittu muistiot. Rakennusvalvonnalla ja pe-
lastuslaitoksella ei ole huomauttamista esitettyyn luonnokseen. Hanke vaatii rakennusluvan.

Aikaisemman hankesuunnitelman mukaan rakennuksen kerrosala 4.608,0 kem? , joka ylittaa
rakennusoikeuden 152,6 kem?.

Hankesuunnitelman yhteydess3 rakennuksesta on laadittu mittauspiirustusten mukaan tehty
3D -tietornalli. Tietomallista mitattuna kohteen todellinen rakennusoikeudellinen ker-
rosala on 4.968,5 m? Rakennusoikeuden ylittyminen ei aiheuttane ongelmia rakennuslupa-
menettelyssd, koska rakennuksessa tapahtuvat muutokset eivét vaikuta kerrosalaan. Asiasta
tulee neuvotella rakennusvalvonnan kanssa lupavaiheessa.

Rakennuksen lansipastyyn mahdollisesti tehtévat valoaukot edellyttévat naapurin suostumusta
(huoltoasema) ja palonkestoltaan palomuuria vastaavaa rakennetta. Alkaisempaan hanke-
suunnitelmaan on kirjattu, ettd naapuri on suhtautunut positiivisesti asiaan.

6.5 Péivdkodin turvallisuuden parantaminen ja leikkialueen kunnostus

Sosiaaliviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston vélisessé neuvottelussa 2006-04-28 todettiin,
ettd koska paivakotilasten siirtyminen leikkialueelle tapahtuu yleisen katualueen poikki, tulisi
leikkialueen parantamisen yhteydessé kiinnitt4d erityistd huomiota lasten turvallisuuteen ja
kavelykatuympéristdn siisteyteen (aitaaminen, lukittavat portit, kadun kalusteet, ym.).

Rakennusviraston puisto-osaston mukaan puiston parantaminen tullaan tekemé&an samassa
aikataulussa kuin paivakodin peruskorjaus, ja péivéakodin tarpeet otetaan suunnittelussa huo-
mioon.
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7. Laatutaso

7.1 Toiminnallinen laatutaso

Peruskorjauksessa tavoitteena on normaali toiminnallinen laatutaso. Nykytilanteessa paivéko-
din kaikkien tilojen kohdalla ja osalla nuorisoasiainkeskuksen tiloja normaali toiminnallinen
laatutaso alittuu selvésti,

Toiminnallisen laatutason parantuminen muutosten jalkeen on kuvattu yksityiskohtaisesti koh-
dassa 4.1.

Hankkeesta on laadittu rakennustapasetostus (Liite 6).
7.2 Tekninen laatutaso

7.2.1_Rakennesuunnittelu
Rakennuksen vesikatot vesi- ja lamméneristeineen uusitaan.

Pihakannen rakenteet vesi- ja lamméneristeineen sekd pintarakenteet uusitaan osittain.

E-porras puretaan 1. ja 2. kerroksen vililté, jéljelle jadvid rakenteita vahvistetaan ja portaan
kohdalle rakennetaan vélipohja.

Kalkki etelapuolen ikkunat uusitaan, muut ikkunat korjataan tai uusitaan.
Uusille LVI-putkille tehddan aukkoja ja aukkojen vahvistuksia valipohiiin.
Vaurioituneita laasti- ja liikuntasaumoja korjataan.

7.2.2 LVI-suunnittelu
LVIA-TEKNISET MUUTOSTYOT

Lammitys ja jaahdytys

+ rakennuksen nykyiset [dmpé&verkostot séilytetdan

« huonetilamuutokset aiheuttavat uusien patterien asennuksia sekd nykyisten siirtoja
kytkentdineen

+ nykyiset Jammansiirtimet uusitaan (kéyttévesi, patteri- ja iv-verkosto omana siirtimind)

« nykyinen ilmalauhdutteinen vedenjéshdytyskoje jaa kayttoon uusille iv-kojeille seka
paikallisille puhallinpattereille

Vesijohdot ja viemérit

« rakennuksen vesi- ja viemarijohdot uusitaan kokonaisuudessaan sekd nykyiset vesijoh-
dot kalusteineen puretaan

» nykyinen jitevesipumppaamo sekd rasvanerotuskaivo uusitaan
o ATK —keskuksen katossa olevat viemdirit ja [ampd- ja vesijohdot siirretdén muualle.
IImanvaihto

« rakennuksen ilmanvaihto uusitaan kokonaisuudessaan. Nykyiset iv-koneet ja kanavistot
laitteineen puretaan

Rakennusautomaatio
« rakennuksen valvontajérjestelmé uusitaan kokonaisuudessaan
Sprinkler
« autotallin nykyinen sprinkleriputkisto jaa ennalleen, sprinklersuuttimet seka markaventtiili uusitaan
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LVIA-tekniset muutostyét on esitetty yksityiskohtaisemmin erillisessa LVIA-t0itd koskevassa
LVIA-toimenpideohjelmassa sekd LVIA-rakennustapaselostuksessa.

Liite 7. LVIA-tdiden toimenpidechjelma
Liite 8, LVIA-tbiden rakennustapaselostus

7.2.3 S#hkidsuunnittelu

SAHKOTEKNISET MUUTOSTYOT
Séhkoniakelu

+ Rakennuksen sdhkon jakelu uusitaan kokonaisuudessaan muuntamolta eteenpéin. Ny-
kyinen péaakeskus ja ryhmakeskukset uusitaan nousujohtoineen lukuun ottamatta teat-
teritilan ryhmakeskusta, joka jaa ennalleen nousujohtoineen.

+ Nykyiseen muuntajaan ja keskijanniteliittymaan ei tehdd muutoksia.

o Kaikkien ryhmakeskusidhtéjen kaapeloinnit uusitaan lukuun ottamatta teatteritilan
ryhmékeskusldhtéjen kaapeleintia.

o Uusittavien ilmanvaihtolaitteiden ja puhaltimien kaapeloinnit uusitaan ja varustetaan
maédrdysten mukaisilla turvakytkimilla.

Loistehen kompenseinti

» Pddkeskukseen liitetyt automatiikkaparisto ja loistehonsdadin uusitaan.

+ Kiinteistédn asennetaan automaattinen loistehonkompensointijérjestelmé.
Mittaukset

+ Rakennuksen pdamittaus jas ennalleen.

« P4skeskukseen asennetaan vuokralaisille omat mittaukset.
Maadoitukset

s Saneerauksen yhteydessd paddkeskushuoneeseen asennetaan uusi pddmaadoituskisko,
johon yhdistetd&n uusi maadoituselektrodi sekd muut maadoitusjarjestelmadn liittyvat
sahkénjakelun ja telejarjestelmien laitteet.

Johtotiet
+ Toimistohuoneisiin asennetaan johtokanavajdrjestelmat ty&pisteiden sahkénsyottdd
varten.

o Nykyisten kaapelihyllyjen rinnalle asennetaan uudet hyllyt telekaapelointia varten.
Valaistus

¢ Rakennuksen kaikki valaisimet uusitaan lukuun ottamatta pysékéintihallia.

¢ Kaikki uusittavat purkauslamppuvalaisimet varustetaan kempensoinnilla.

« Valaistuksen chjaukset uusitaan.
Pistorasiat

¢« Rakennuksen kaikki pistorasia- ja kytkinkalusteet uusitaan ryhmé&johtojen uusimisen
yhteydessa.

Tele- ja AV-jarjestelmét

« Kiinteistddn asennetaan yleiskaapelointijarjestelmé& johon liitetdén ATK-laitteet ja puhe-
linkojeet.
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« Kerroksiin asennetaan ristikytkentételineet joiden nousujohdot toteutetaan valokuiduil-
la.

s Nykyiset puhelin- ja pikapubelinjarjestelmét puretaan.

o Kiinteists liitetdan HTV:kaapeliverkkoon ja antennijarjestelman sisédjohtoverkke uusi-
taan.

+ Rakennukseen asennetaan / uusitaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma.
+ Rakennukseen asennetaan automaattinen csoitteellinen paloilmoitusjdriestelmélla

» Nuorisoasiainkeskuksen toimistotiloihin asennetaan / uusitaan sisdanpyynté-, hitékuu-
lutus ja paéallekarkausjdrjestelmat.

¢ Kiinteiston aikakellojadrjestelman péakello ja& ennalleen ja sivukellot uusitaan kaape-
lointeineen.

+ Rakennukseen asennetaan kulunvalvonta- ja rikosilmoitinjarjestelma.

Sahkétekniset muutostytt on esitetty yksityiskohtaisemmin erillisessd sdhké- ja teletditd kos-
kevassa rakennustapaselostuksessa.

Liite 9. Sdhké- ja telejdrjestelmien rakennustapaselostus

7.2.4 Kuntotutkimus

Rakennuksesta on laadittu kuntotutkimus joka on péivétty 1B.4.2005. Rakennesuunnittelija on
tehnyt rakennustapaselostukseen kuntotutkimuksen perusteella korjausohjeet.

8. Kustannukset

Hankkeen kustannukset HKR-rakennuttajan 18.9.2007 péivdtyn kustannusarvion mukaan il-
man arvonlisdveroa ovat 11.100.000 euroa ja arveonlisdvercoineen 13.500.000 eurca, RI 123,4
ja THI 148,6 (kausi 8/2007). Laadittu kustannusarvic perustuu rakennussuunnitelmiin ja ra-
kennustapaselostukseen.

Liite 2. Kustannusarvio

9. Aikataulu

Suunnittelu pyritddn kdynnistdmain vuonna 2008 ja korjaustyén on tarkoitus kdynnistyd
vuonna 2009. Hankkeen on tarkoitus valmistua vuonna 2010. Hankkeen tehollinen rakenta-
misaika on 15 kk.

10. Rahoitussuunnitelma

Hanke on Helsingin kaupungin investeintiohjelmassa 2007-2011 merkittynd vuosille 2007-
2009.
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11. Kéyttétalous ja henkilostd

Nykyiset nelidvuokrat

Kerroksissa 1-5 sljaitsevien tilojen nykyinen vuokra on keskimaarin 13,10 euroa/htm?2/kk. Kel-
larikerroksessa sijaitsevien tilojen vuokra on nykyisin keskiméérin 6,50 euroa/htm2/kk ja au-
tohallipaikkojen vuokra 56 euroa/kk/autopaikka.

Tulevat neliGvuokrat ovat seuraavat:

o Kellarikerroksen tilat 7,00 € /htm?/kk
o Péivakodin tilat 18,46 € /htm?/kk
o 2. - 5 kerroksen tilat 15,50 € /htm?/kk
o Autopaikat 135,00 €/ap/kk

Titojen kéyttdjsd nyk. vuokra keskimédrin. tuteva vuokra keskimidrin
o Nuorisoaslainkeskus 10,34 € /htm?/kk 14,87 € /htm?/kk
o Paivikoti 12,37 € /htm?/kk 18,16 € /htm?/kk
o Palmia 6,23 € /htm?/kk 7,00 € /htm?/kk
o Terveyskeskus 15,45 € /htm?/kk -

Peruskorjauksen jilkeen vuokrat ovat jokaiselle kiyttijahallintokunnalle seuraavat:

Vuokra €/kk, Vuokra €/kk kellari /

kerrokset paivakodin pihavar Vuokra €kk, yht.

Nuorisoasiainkeskus 30 248 1103 31 351
Palmia - 1015 1218
Sosiaalivirasto (Pélvikoti) 18 229 186 18 415

Ulkcinen vuokralaingn - - R

Nuorisoasiainkeskuksen ja Palmian edella mainitut vuokrat vastaavat taman hetkista markkinavuokraa, ja
ne muutetaan vastaamaan vuokrauspaattksen ajankohtana vallitsevaa markkinavuokratasoa.

Paivakodin vuokra on kustannusperusteinen, ja se perustuu koko hankkeen kustannusarvioon 11 100 000
euroa (alv 0 %)

Autopaikkoja on suunnitelmassa yhteensé 24 kpl, ja niiden tuleva vuokra on yhteensa 3240,- € / kk

Vuokriin sisaltyy kéyttdjdsiahko. Vuokrassa on huomioitu myds yleiset liilkennetilat siten, ettd
ne sisiltyvat vuokrattavien tilojen pinta-alaan.

Irtaimisto

Tarvittavat uudet irtokalusteet ja varusteet hankitaan irtaimen kéyttéomaisuuden rahoituksella
kdyttajdhallintokuntien toimesta.
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12. Toteutus ja yllapitovastuut

Rakennus sailyy kiinteistdviraston tilakeskuksen yllépidossa hankkeen valmistuttua, tilakeskus
vastaa hankkeen toteutuksesta.

13. Viistétilat ja toimintaolosuhteet korjaus- ja muutostyén ai-
kana

Peruskorjauksen aikana kadyttajahallintokunnat muuttavat muihin tiloihin.

Kayttajahallintokunnat eivat maksa tiloista vuokraa remontin aikana. Hallintokuntien vaistati-
loista maksama vuokra riippuu mm. tilojen sijainnista ja koosta. Kayttéjét vastaavat véistétilo-
jen vuokrasta sekd muuttokustannuksista itse.
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Nro Nimi Kerros Huoneala m2 Hio§  Komimentit

ATK KESKUS

20 SIV.VAR. Kellari

26 SIV.VAR. Kellari

42 ARKISTO Kellari Nyk. varastotilan muutos arkistoksi

043a VAR./VSS Kellari 225

043b ASIAKIRIAVAR./VSS Kellari 235 Uusi levyrakenteinen viliseind ja lukittava ovi

043c VAR./VSS Kellari 47,5

89 Siv. Kellari 8,5 .
238 KOKOUSHUONE Kerios 2 96,5 20 Narri-teatterititan muutos kokoustilaksi -
239 VAR, Kerros 2 7 ‘
24 VAR. Kerros 2 185 Uudet viliseinit =
241 TAUKG/LEPO Kerros 2 18,5 -
242a KAYTAVA Kerros 2 19

242b TSTO / ETATYD Kerras 2 17,5 2

242¢c TSTO / ETATYD Kerros 2 17,5 2

243 KOKOUSHUONE Kerros 2 54 24

244 KAHVILA/KLUBIH. Kerros 2 117 90

245 KOKOUSHUONE Kerros 2 26 16 Entinen monistamo

246 KEITTIO Kerros 2 23 2 imanvaihto ja varustetaso parannetaan, lattia uusitaan

247 VAR. Kerros 2 2,5 Muuttuu keittidn varastoksi

248 INFO / ASJAKASPALVELU Kerros 2 33,5 3 Uusi tilajarjestely

249 HENKILEK RUOK. Kerres 2 13,5 4 Entinen taittotita

250 Siv, Kerros 2 4,5 Uusi tilajdrjestely

252 VAATETILA Kerros 2 29,5 3
253 WC/M Kerros 2 11,5 Kalusteet ja pinnat uusitaan, seindmuutcksia L
254 WC/IN Kerros 2 11 Kalusteet ja pinnat uusitaan, seindmuutoksia i
255 WC/INV, Kerros 2 6 Uusi we -tila erotetaan vanhoista we-tiloista ;
258 KQOPIO, TULOSTUS VAR Kerros 2 27 25 Uusi viliseind taittotilaa vasten i
267 KAYTAVA Kerros 2 12

283 TAITTO Kerros 2 21,5 1 Uusi viliseind kepio -tulostustilaa vasten

301 KAYTAVA Kerras 3 23

303 ODOTUS/TAUKO Kerros 3 24,5 10 Uusi tilajarjestely, lasivalisetnidt

304 KAYTAVA Kerros 3 46,5

305 KOPIOK. /YAR. Kerros 3 4,5 Ent. we-tilan muutos kopiokonetilaksi

308 TYOH. JOHT. Kerros 3 25 1 Uusi titajirjestely {purkua}

310 TYOH. Kerros 3 12,5 1

311 ASIAK.VAR. Kerros 3 6,5

312 TYSH. Kerros 3 18 1

313 TYOH, Kerros 3 13,5 1

314 TYOH. Kerros 3 18 1 -
315 TYOH. Kerros 3 13,5 1 B
316 TYOH. Kerros 3 12,5 1 Uusi tilajérjestely, lasivéliseindt

317 TYOH. Kerras 3 14,5 1

318 TYHH. Kerros 3 21,5 1 Uusi tilajarjestely, lasivéliseindt

319 TYGH. Kerros 3 21 1 Uusi titajérjestely, tasivaliseinat -
320 TYOH. Kerros 3 12 1 Uusi tilajirjestely, lasivaliseinat

321 TYOH. Kerros 3 15 1

322 TYOH. Kerros 3 18,5 1

323 TYOH. JOHT. Kerros 3 20,5 1

324 TYOH. Kerros 3 18,5 1

325 TYGH. Kerros 3 16 1

326 TYOH. Kerros 3 18,5 1

327 TYOH. Kerros 3 12,5 1

328 TYOH. Kerras 3 18 1

329 TYOH, Kerfos 3 13,5 1

330 KOKOUSHUONE Kerros 3 36 13 Uusi titajérjestely

331 wC/M Kerros 3 7

333 WC/N Kerros 3 9 Teinen erid lisdtddn

383 S, Kerros 3 4

401 WC/N Kerros 4 9 Teinen erid lisdtdan B
402 WC/M Kerros 4 B :
403 TYOH. 3H / ATK Kerros 4 35 3

404 VARASTO Kerras 4 14,5 1

405 TYOH. Kerros 4 13,5 1

406 TYOH. Kerros 4 15 1

407 TYOH. Kerros 4 21 1 Uusi tilajarjestely, lasiviliseinit z
408 TYSH, Kerros 4 21,5 1 Uusi tilajirjestely, lasiviliseinat ’
409 TYOH, Kerros 4 14,5 1

Sivu 1
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410 VOH, Kerros 4 75 1 I
411 TvOH. Kerros 4 25 1 —
412 TVOH. Kerros 4 13,5

414 SIIV. Kerros 4 4 -
415 ASIAK.VAR, Kerros 4 65 -
417 TYOH, Kerros 4 235 1 Uusi titajirjestely; véliseindn purku

418 TYOH. Keiros 4 12 1

419 TYOH. Kerros 4 13 1 Uusi tilajir]estely, lasiviliseinat L
420 TYOH. Kerros 4 12 1 Uusi tilajirjestely, lasivéliseinat

422 TriH. Kerros 4 12,5 1 .
423 TYOH, Kerros 4 n 1
424 TYEH, Kerros 4 12 1
425 TYOH, Kerros 4 13 1

426 TrOH. Kerros 4 11 1

427 TrOH. Kerros 4 13 1 _
428 KOXQUSHUONE Kerros 4 36 18 Uusi tilajarjestely .:-
429 KAYTAVA Kerros 4 a5

432 KOPIOK,/VAR Kerros 4 S Varasto muutetazn kopiokonetilaksi

433 ODOTUS/TAUXO Kerros 4 25 10 Uusi tilajarjestely, lasiviliseinat

435 KAYTAVA Kerros 4 23

501 KAYTAVA Kerros 5 67

502 VAR, Kerros S b4 Uusi var.tila

503 KAYTAVA Kerros 5 15 Uusi [asiviliseind ja ovi hissiaulaan

504 TAUKO/ODOTUSTILA Kerros 5 16,5

Li0 TYOH. Kerros 5 15,5 1

511 TYOH. Kerros 5 i3 1 Uusi tilajérjestely

512 TYOH, Kerros 5 165 1 Uusitilajérjestely
513 TYOH. Kerros 5 11 :
515 TYOH, Kerros 5 12,5 1 Uusi tilajarjestely i
516 TrOH. Kerros S 16,5 1 Uusi tilajarjestely b
517 TrdH. Kerros 5 16,5 1 Uusi tilajarjestely :
518 TrOH. Kerros 5 18 1 Vusi tilajarjestely

c19 TYOH. Kerros 5 12 1 Uusi tilajdrjestely

520 TYGH, Kerros 5 17,5 1 |
521 KOKOUSHUONE Kerros 5 17 12 Uusi tilajdrjestely, lasivéliseind \
522 TvOH. Kerros 5 18,5 1 Wusi titajérjestely i
523 TYOH. Kerros 5 11,5 1

524 TYOH. Kerros S 18 1

525 SHv. Kerros & 35

526 TVOH. Kerros 5 18 1

527 WC/M Kerros 5 5 ;
528 TYOH, Kerros 5 17 1 !
529 WC/N Kerros 5 6,5 Toinen erid lisdtdan

530 TYOH. Kerros 5 14,5 1 .
VAT, 114 21085 p

#

VAR / VERSTAS

VAR,

VAR,
TAUKQTILA
TYONI.
VARASTO

s FiacT

Keltari 29

Kellari 19 Uusi titajérjestely

Kedlari LS

Kellari 20

Kellari 12 1

Kellari 88 -

113
114

WC/PESU
RYHMAH.
RYHMAH.
RYHMAH.,
RYHMAH.
VARASTO
WC/PESU
VAR.

WwC

HK S0S.TILA
VAR.
ASKARTELU
MARKAET.

Kerros 1

Kerros 1 75

Kerros 1 31,5 21 R-tilat yhteydess3 toisiinsa, beikki, ruckaily, lepo, atk-nurkkaus

Kerros 1 41,5 21 R-tilat yhteydessé toisiinsa, leikki, ruokailu, lepo, atk-nurkkaus

Kerros 1 36,5 21 R-tilat yhteydessd toisiinsa, leikki, ruokaily, lepo, atk-nurkkaus

Kefros 1 38 21 R-tilat yhteydessd toisiinsa, leikki, ruokailu, lepo, atk-nurkkaus

Keirros 1 7.5 We-varustus + rst-allas, kasisuihku, lattiakaivo, keijahylly, suthku

Kerros 1 10 We-varustus

Kerros 1 3

Kerros 1 1.5

Kerros 1 12 ] Vaatteiden kuivaus, toisessa hk.sos.titoista suibku, =
Kerros 1 4 ;
Kerros 1 17,5 8 toimii terapiatilana, vesipiste ja lattiakaivo

Kerros 1 15,5

Sivu 2
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115 HK TAUXOT. Kerros 1 9,5 &

116 KOTIKEITTIC Kerros 1 14 6 henkilékunnan kahvitila, ruokailu

117a KEITTIC) Kerros 1 45 2

117b 5K Kerros 1 2

118 PIENRYHMAT. Kerros 1 12,5 6 lihelld WC, neuvottelut, terv.hoito

119 SIV. JA VAATEH, Kerres 1 15 Ei kynnystd.

120 TOIMISTO Kerros 1 12,5 1 loht, huone, tilatarve 15 m2, ATK

123 HK. TYOTILA Kerros 1 12,5 2 Pienryhmitapaamiset, erit.opett,

124 HK.TYOTILA ¥erros 1 12,5 2

125 KOK.THA Kerres 1 25,5 12

129 PIENRYHMAT. Kerros 1 12 4

130 RYHMAH./ SALI Kerros 1 48 14 Yhteydessd monit.tilaan, leikki, ruokailu, lepo, atk-nurkkaus, ei lapikulkua, yhteys
kotikeittioon, puolapuut ja kattokiskot kdysille

131 RYHMAH./ MONIT.TILA Kerros 1 as 14 Yhteydessa saliin, leikki, ruokailu, lepo, atk-nurkkaus

132 HK 505.TILA Kerros 1 12 Vaatteiden kujvaus.

133 SUIHKU Kerros 1 35

134 WC Kerros 1 35

135 RYHMAH, Kerros 1 36,5 21 R-tilat yhteydessi toisiinsa, leikki, ruokailu, lepo, atk-nurkkaus

137 RYHMAH, Kerros 1 37 21 R-tilat yhteydess3 toisiinsa, leikki, ruckaily, lepo, atk-nurkkaus

138 WC/PESU Karros 1 -} We-varustus

133 RYHMEH. Kerros 1 47,5 21 R-tilat yhteydessi toisiinsa, leikkl, ruokailu, lepo, atk-nurkkaus

140 MARKAET. Kerros 1 18

141 RYHMAH. Kerros 1 29 21 R-tilat yhteydass3 toisiinsa, leikki, ruckailu, lepo, atk-nurkkaus

142 WC/PESU Kerros 1 8,5 We-varustus + rst-allas, kisisuinku, lattiakaivo, keijahylly, suihku

145 KAYTAVA Kerros 1 123

146 ETEINER Kerros 1 42

¥HT. 39 882

PAIVAKOTI / PERHEPAIVAHOITO

121 wcC Kerros 1 3

122 MARKAET. Kerros 1 8,5 Uusi ulke-ovi

1226 WC Kerros 1 15

122¢ VAR. Kerros 1 2

126 £T. / VAATETILA Kerros 1 18

127 RYHMAHUONE Kerros 1 35,5 14 R-tilat yhteydessa toisiinsa

128 RYHMAHUONE Kerros 1 37 14 R-tilat yhteydessd toisiinsa

YHT. 7 106

PAIVAKODIN HUONETILAT YHTEENSA 988

PAWAKOTI / ULKOVARASTOT

143 VAR. Kerros 1 11

144 ULK.V.VAR Kerros 1 15,5

YHT. 2 26,5

16 VAR.

17 VAR./VAPAA
017b VAR /VAPAA
19 VAR.

21 VAR.[VAPAA
23 wC

24 VAR./VAPAA
25 VAR. [ VAPAA
44 VAR./VAPAR
201 AULA [ VAATETILA
202 SIV.

205 TSTO

209 Sy,

211 VAR,

212 TsTO

14 T5TO

215 T5TO

216 TS10

217 T5TO

218 TSTO

219 T5TO0

220 T5TO

elfari
Kellari
Xellari
Xellari
Kellari
Kellari
Kellari
Keltari
Kellari
Katlari
Kellari
Kellari
Kerros 2
Kerros 2
Kerios 2
Kerres 2
Xerros 2
Kerros 2
Kerros 2
Kerros 2
Kerros 2
Kerros 2
Kerros 2
Kerros 2
Kerros 2

19,5

19,5
20,5
20
as
10,5
7.5

17
19
18,5
20
19,5
20
12,5
13,5

B R MMM NRNN

Uusi tilajérjestely
Uusi tilajarjestely

Uusi tifajérjestely
Uusi tilajérjestely
Uusi tilajérjestely
Uusi tilajdrjestely.
Uusi tilajérjestely
Uusi tilajarjestely
Uusi tilajarjestely
Uusi tilagarjestely
Uusi tilajarjestely
Uusi tilajarjestely
Uusi tilajarjestely
Uusi tilajérjestely
Uusi tilajarjestely

Sivu 3
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221 1570 Kerios 2 17 2 Uusi tilajérjestely
222 TSTO Kerros 2 7 2 Uusi tilajarjestely
223 TSTO Kerros 2 20 2 Uusi tilajérjestely
224 TSTO Xerros 2 19 2 Uusi tilajérjestely
225 TSTCQ Kerros 2 18 2 Uusi tilajérjestely
226 TSTO Kerros 2 20 b4 Uusi titajérjestely
227 TSTO Kerros 2 20,5 F4 Uusi titajérjestely
228 TSTO Kerros 2 20 2 Uusi tilajirjestely
229 TSTO Kerros 2 24,5 2 Uusi tilajdrjestely
230 TSTC Kerros 2 19 2 Uusi tilajirjestely
231 T5TO Kerros 2 20,5 2 Uusi tilajgrjestely
232 T5TO Kerros 2 29,5 2 Uusi tilajarjestely
233 WM ¥erros 2 3 Uusi tilajarjestely
234 WC/N Kerros 2 3 Uusi tilajérjestely
236 HENKILOX.TILA / VAR, Kerros 2 15 Uusi tilajarjestely
237 KOKOUSH, Kerras 2 30 20 Uusi tilajarjestely, ATK-varustus, TV
251 TSTO Kerros 2 11 1 Uusi tilajérjestely
256 Wi Kerros 2 5 Uusi tilajirjestely
259 AULA Kerios 2 17,5 Uusi tilajérjestely
261 VAR. Kerros 2 2,5 Uusi tilajérjestely
262 VAR. Xerros 2 3 Uusi tilajérjestely
263 VAR. Kerros 2 1,5 Uusi tilajarjestely
264 wWC Kerros 2 2,5 Uusi tilajérjestely
265 KAYTAVA Kerros 2 94,5 Uusi tilajirjestely
266 WC/N Kerros 2 6,5 Uusi tilajirjestely
¥YHT. 50 923,5

KUNTOSAL

Kellari

32 65,5

034a PUKUH.2 Kellari 9,5 Uusi tilajarjestely
034b WC Kelkari 1 Uusi tilajérjestely
034c PESUH.2 Keltari 6,5 Uusi tilajirfestely
35 PUKUH.N. Kellari 12,5 Uusi tilajdrjestely
36 PE5SUH. /N Kellari 45 Uusi tilajarjestely
036b PESUH.M, Kellari 45 Uusi titajérjestely
37 PUKUH.M. Kellari 14 Uusi tilajirjestely
037a wcC Kellari 1 Uus tilajérjestely
037b wcC Kellari 1,5 Uusi tilajarjestely
38 ETEINEMN Kellari 5 Uusi tilajarjestely
03%a PUKUH.1 Kellari 12 Uusi tilajarjestely
03sb wcC Kellari 1,5 Uusi tilajarjestely
035c PESUH.1 Kellari [ Uusi tilajarjestely
40 SAUNA Kellari 15 Uusi tilajarjestely
YHT. 15 152

7 AUTO

QLTEHIATYSN

HALLI 20 AP

2 Kellari 571

#18a JATEH., Kellari 16,5 Uusi tilajrjestely, hyva lilkkumisesteetén yhteys hisseille.
28 SIV.TAUXOT. Kellari 14 2

a6 AJOVAYLA Kellari 308

183 VAR. Kerros 1 25

YHT. 4 922

KAYTAVA
KAYTAVA
KAYTAVA
KAYTAVA
KAYTAVA
KAYTAVA
KAYTAVA
PORRAS A
HISS!
PORRASH.
PORRAS B
HIssI
PORRAS D
PORRAS A

REE

Kellari
Kellari
Kelkari
Kellari
Kellari
Kellari
Kellari
Kellari
Kellari
Kellari

Kellari

Keltari

Kellari

Kerros 1

Uusi tilajarjestely, uusi luiska

Uusi tilajarjestely

Sive 4




HANKESUUNNITELMA_ TILAOHJELMA_2007-10-10.x15

181 HISSI Kerros 1 4
184 PORRASH. Kerios 1 16
185 PORRAS ¢ Kerros 1 18,5 Uusi titajarjestely, kant.rak. purkuja
187 PORRAS B Kerros 1 23,5
188 HISSI Kerros 1 3,5
190 PORRAS D Kerres 1 24
191 PORRAS Kerros 1 7
280 PORRAS A Kerros 2 21,5
181 PORRAS 8 Kerros 2 23
281 HISSI Kerros 2 4
282 PORRAS C Kerros 2 19
285 HISSI Kerros 2 3,5
290 PORRAS D Kerros 2 13
380 PORRAS A Kerros 3 1.5
381 HISSI Kerros 3 4
387 PORRAS B Kerros 3 22,5
388 HISSI Kerros 3 35
480 PORRAS A Kerms 4 215
483 HISSH Kerros 4 4
485 PORRAS B Kerros 4 22,5
ABB HISSI Xerros 4 3,5
580 PORRAS A Kerros 5 10,5
581 HISSI Kerros 5 4
587 PORRAS B Kerros 5 23
588 HISS! Kerros 5 35
680 KAYTAVA Kerros 6 7
681 HISSIKONEHUONE Kerrosb 11
687 KAYTAVA Kerros 6 7.5
YHT. 42 594

AR Rl B iafiant: rEn
005h TEKN. Kellari
13 IV-LAITEHUONE Kellari 30,5 Uusi titajarjestely
22 LAMMONJAKOH. Kellari 42
27 TALOJAK, Kedlari 3
31 MUUNTAMO Kellari 23
33 SAHKOPAAK. Kellari 13,5
041b PUMPPUH, Kellari 14,5
82 SPRINKLERIK. Kellari s
111 ATK-RKT Kerros 1 0.5 Uusi
136 ATK-RKT Kerros 1 0,5 Uusi
182 S&H Kerros 1 0,5
189 SAH Kerros 1 1
203 SEH Kerras 2 05
204 ATK-RKT Kerros 2 0,5 Uusi
260 ATK-RKT Kerros 2 1 Uusi
282 SAH Kerros 2 2,5
289 SEH Kerros 2 2,5
306 IV-KUILU Kerros 3 1
360 ATK-RKT Kerros 3 1 Uusi
82 SAH Kerros 3 1
389 SAH Kerros 3 1
434 ATK-RKT Kerros 4 1 Uusi
482 SPK Kerros 4 1
484 1V-KUILY Kerros 4 4
487 TEKN.XUILY Kerros 4 1.5
488 1V-KUILWJ Kerros 4 4,5
489 SPK Kerros 4 3
490 W-KUlLJ Kerros 4 1
560 ATK-RKT Kerros 5 0,5 Uusi
589 SAH Kerros 5 0,5
601 IV KONEHUONE Kerros 6 70,5 IV-koneet uusitaan, ks. Lvi-suunnitelmat
601 IV KONEHUONE Kerros 6 72 |V-koneet uusitaan, ks. LVi-suunnitetmat
603 IV KONEHUONE Kerros 6 92,5 1v-koneet uusitaan, ks. LVI-suunnitedmat
688 HISSIKONEHUONE Kerros 6 11,5
YHT. 34 407,5
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