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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten korttelialue, joka on kaupunki-
kuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishisto-
riallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennukse

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta kellarikerrok-
sessa saa kayttaa kerrosalaan laskettavak-
si tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Istutettava alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for bostadshus. Omradet ar
arkitektoniskt, kulturhistoriskt, lokalhistoriskt
eller for stadsbilden vardefullt.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park.

n Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i kallarvaningen for utrymme som inraknas
i vaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden

ska tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsformaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelniva som
talet anger.

Del av omrade som ska planteras.

o
|
L.

[

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
merkittava puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

= Sailytettava tukimuuri.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja ensimmaisen maailman-
sodan aikaisia linnoituslaitteita. Ennen rakennus-
toiden aloittamista tulee suorittaa tonteilla sijait-
sevien linnoituslaitteiden arkeologinen tutki-
minen ja dokumentointi.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu
koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa. Ra-
kennuksessa tehtavat korjausty6t ja muutokset
eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen
ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

L.

Katu.

ajo Ajoyhteys.

---O--- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Del av omrade som ska planteras och dar for

stadsbilden viktigt tradbestand ska bevaras
och fornyas vid behov.

Stodmur som ska bevaras.

Del av omrade, som innehaller fastnings-

strukturer fran forsta varldskriget som fredats

enligt lagen om fornminnen (295/1963).
Innan byggandet pabdrjas ska det utféras
en arkeologisk undersokning och doku-
mentation av tomtens fastningsstrukturer.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden
vardefull byggnad som ska skyddas. Bygg-
nadens fasader och yttertak skyddas. Re-

parationer och andringar som utfors i bygg-
naden far inte forsvaga dess varde eller for-

stora dess sardrag. Byggnaden far inte rivas.

Gata.

Korforbindelse.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Enintaan 60 % asemakaavaan merkitysta kerros- Hogst 60 % av den i detaljplanen angivna vanings-

alasta saa rakentaa yhteen kerrokseen.

Tontin kerrosalasta on varattava vahintaan 20
k-m?asunto talousrakennusta, autosuojaa tai -
katosta seka 5 k-m?#asunto varastoa varten.

Kerrostaloissa asuntojen huoneistoalasta va-
hintaan 40 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuo-

netta tai enemman.

ytan far byggas i en vaning.

Av tomtens vaningsyta ska minst 20 m? vy/bostad
reserveras for ekonomibyggnad, garage eller tackt
bilplats och minst 5 m? vy/bostad for forrad.

| hoghus ska minst 40 % av bostadernas samman-
lagda lagenhetsyta utgoras av bostader som forutom
kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakennukset on suunniteltava siten, etta
ne muodon, materiaalin, varin ja julkisivupinto-
jen jasentelyn suhteen ovat sopusoinnussa
alueen olevien rakennusten kanssa.

Tontilla olevien talousrakennusten ja autosuojien
tulee olla muodoltaan ja kooltaan alisteisia suh-
teessa oleviin asuinrakennuksiin.

Rakennusalan ollessa merkittyna asemakaava-
karttaan tulee asuinrakennukset sijoittaa raken-
nusalalle. Muutoin asuinrakennukset tulee sijoit-
taa vahintaan 4 metrin etaisyydelle naapuritontin

ja virkistysalueen rajasta. Yhteisella sopimuksella
asuinrakennusten sijoittaminen lahemmaksi kuin

4 metri yhteista rajasta on mahdollista edellyttaen,
etta paloturvallisuus ja asuinhuoneiden valoisuus
toteutuvat seka virkistysalueen puiden elinolosuh-
teet sailyvat.

Tontin rajan osalta, jossa viereisen tontin leveys on
enintaan 6 m, rakennuksen vahimmaisetaisyys on
1,5 m tontin rajasta.

Talousrakennukset ja autosuojat saa sijoittaa tontille
rakennusalan estamatta, kuitenkin 3 m paahan ka-
dusta tai virkistysalueen rajasta. Talousrakennusten

ja autosuojien sijainti naapurin tontin rajasta on vahin-
taan 2 m. Rajanaapurien yhteisella sopimuksella ta-
lousrakennukset ja autosuojat on mahdollista rakentaa
lahemmaksi kuin 2 m edellyttaen, etta paloturvalli-
suus toteutuu.

Korttelialueilla 34147/6, 34136/9, 34157/18, 34157/21
ja 34137/36 rakennuksen yhtajaksoisen julkisivun
pituus on enintaan 12 m ja paddyn enimmaisleveys
10 m.

Tonttilittyman leveys saa olla enintaan 3,5 metria.

Mahdolliset meluaidat tulee suunnitella osana raken-
nuksia ja niiden arkkitehtuuria.

Rakennusten enimmaiskorkeudet:
- 2-kerroksinen asuinrakennus 7,5 m,
- 1-kerroksinen asuinrakennus 5,5 m.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Nybyggnader ska planeras sa, att de till form,
material, farg och fasadindelning star i harmoni
med de befintliga byggnaderna pa omradet.

Ekonomibyggnader och bilskydd pa tomten ska
till sin form och storlek underordna sig bostads-
byggnaderna pa tomten.

Om byggnadsytan ar markerad pa detaljplane-
kartan ska bostadshusen placeras i byggnads-
ytan. | andra fall ska bostadshus placeras minst
4 meter fran gransen till granntomten och om-
radet for narrekreation. Efter 6msesidig dverens-
kommelse ar det mojligt att placera bostadshus
narmare an 4 meter fran den gemensamma
gransen med forutsattning att brandséakerhet
och ljusférhallandena i bostadsrummen séker-
stalls och tradens livsvillkor i rekreationsom-
radet bibehalls.

Pa den del av tomtens gréns dar granntomtens
bredd ar hogst 6,0 m ar byggnadens minimiavstand
1,5 m fran tomtgrénsen.

Ekonomibyggnader och bilskydd far placeras pa
tomten utan forhinder av byggnadsytan, dock 3 m

fran gatan eller gransen till omradet for narrekreation.

Placering av ekonomibyggnader och bilskydd &r
minst 2 m fran granntomtgransen. Med émsesidig
overenskommelse med ragrannarna ar det majligt
att bygga ekonomibyggnader och bilskydd narmare
an 2 m, férutsatt att brandsakerheten uppfylls.

Pa kvartersomradena 34136/9, 34147/6, 34157/18,
34159/21 ja 34137/36 maximilangden pa byggna-
dens obrutna fasad ska vara 12 m och maximi-
bredden pa gavel 10 m.

Oppningar for in- och utfart till tomten far vara hdgst
3,5 meter bred.

Eventuella staket mot trafikbuller ska planeras som
en del av byggnaderna och deras arkitektur.

Byggnadens hogsta tillatna hojder:
- 2-vaningsbyggnad 7,5 m,
- 1-vaningsbyggnad 5,5 m.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tonteilla tulee istuttaa tai sdilyttaa vahintaan
yksi kookas puu tontin 400 m? kohti.

Tonteilla tulee sailyttaa olemassa olevaa koo-
kasta puustoa ja olevaa kasvillisuutta mahdol-
lisuuksien mukaisesti.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Asuntojen oleskeluparvekkeet, kattoterassit,
terassit seka leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut
piha-alueet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
likennemelulta siten, etta niilla saavutetaan me-
lutason ohjearvot paivalla ja yolla.

Rakennusten tuloilman siséénotto jarjestetaan
tehokkaasti suodatettuna mahdollisimman kau-
kaa paastolahteesta. Tontilla 34139/15 tuloilman
sisaanotto tulee jarjestaa julkisivulta, jolla ei ole
aanitasoerovaatimusta.

Asuntojen tulee avautua myos sellaisen julkisivun

suuntaan, jolle ei ole asetettu aanitasoerovaatimusta.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa
Helsingin kaupungin asettamaa rakennus-
ajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen
raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa
rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen
vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana voi-
massa olevien kaupungin maarittelemien poik-
keusten mukaisesti.

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehok-
kuuden tulee olla vahintaan 20 % parempi kuin
voimassa olevissa saadoksissa kyseiselle kaytto-
tarkoitusluokalle energiatehokkuuden vahimmais-
tasoksi on asetettu.

Hulevesia tulee viivyttaa ensisijaisesti tontilla ja
johtaa hallitusti maanvaraiselle pihan osalle kas-
villisuuden kayttoon.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Pa tomterna ska planteras eller bevaras minst ett stort
trad per 400 m? tomtyta.

Befintliga stora trad och befintlig vaxtlighet ska sa langt
det ar mojligt bevaras pa tomterna.

MILJOTEKNIK

Bostadernas balkonger, takterrasser, terrasser
och gardar for lek och vistelse ska placeras och
vid behov skyddas sa att man pa dessa uppnar
trafikbullernivans riktvarden dag och natt.

Byggnadernas friskluft ska filtreras effektivt. Byggna-
dernas friskluftsintag ska placeras sa langt som
mojligt fran utslappskallor. Pa tomten 34139/15 ska
friskluft tas fran de sidor av byggnaden, dar det inte
stalls krav pa ljudisolering.

Bostaderna ska rikta sig ocksa mot en sadan fasad,
for vilken det inte stalls krav pa ljudnivaskillnad.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte dverstiga
det gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i
Helsingfors stad vid tidpunkten for byggandet. Grans-
vardet kan éverskridas pa grund av byggnadens
placering eller sarskilda krav i detaljplanen, ifall dessa
uppfyller de undantagskriterier som galler i Helsingfors
stad vid tidpunkten for byggandet.

Energieffektiviteten for andra byggnader an flervanings-
hus for bostéder ska vara minst 20 % battre &n det
minimikrav som stéllts for ifragavarande anvandnings-
andamal i gallande normer.

Dagvattnet ska i forsta hand fordréjas pa tomten och
ledas kontrollerat till gardsomraden med bar mark
till nytta for vegetationen.

Ekonomibyggnader ska ha grontak.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat ovat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/100 k-m? asuin-
kerrosalaa. Tonttien 34078/12, 34083/14, 34084/30,
34085/9 ja 34090/5 etaisyys linnuntieta lahimmalle
pikaraitiotien pysakille on alle 600 m. Nailla tonteilla
autopaikkojen vahimmaismaara: kerrostalot 1 ap/
130 k-m?2.

- pientalot, joissa on enintaan kaksi asuntoa vahin-
taan 1 ap/asunto ja lisaksi 1 ap/asunto auton tila-
paista sailyttamista varten.

- rivitalot ja yhtiomuotoiset pientalot autopaikkoja tu-
lee rakentaa vahintaan suurempi luvuista 1 ap/100
k-m? tai 1 ap/asunto.

- vieraspaikat voivat sijaita katualueella.

Polkupyorapaikkojen maarat ovat:

- kerrostalot vahintaan 1 pp/30 k-m?,

- rivitalot ja yhtiomuotoiset pientalot vahintaan 1 pp/
30 k-m2,

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatsernas antal ar:

- flervaningshus minst 1 bp/100 m? bostads-
vaningsyta. Tomterna 34078/12, 34083/14,
34084/30, 34085/9 och 34090/5 avstandet
fagelvagen till ndrmaste snabbsparvagshall-

plats ar under 600 m, pa dessa tomter minimi-
antal bilplatser: flervaningshus 1 bp/130 m? vy.

- smahus med hogst tva bostader minst 1 bp/
bostad och dartill 1 bp/bostad for tillfallig parkering
av en bil.

- radhus och smahus i bolagsform, minst det storre
antalet av 1 bp/100 m? vy eller 1 bp/bostad.

- gastplatser kan placeras pa gatuomrade.

Cykelplatsernas antal ar:
-flervaningshus minst 1 cp/30 m? vy,

-radhus och smahus i bolagsform minst 1 cp/30 m? vy.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

34 stadsdelen (Baggbole, Vastra Baggbole)
kvarteret 34068 tomten 21, kvarteret

34078 tomten 12, kvarteret 34080 tomten
8, kvarteret 34083 tomten 14, kvarteret
34084 tomten 30, kvarteret 34085 tomterna
2 och 9, kvarteret 34087 tomten 3,
kvarteret 34088 tomten 35, kvarteret

34089 tomten 30, kvarteret 34090 tomten
9, kvarteret 34097 tomterna 52-53, kvarte-
ret 34136 tomten 9, kvarteret 34137 tomten
306, kvarteret 34139 tomten 195, kvarteret
34143 tomterna 1 och 14, kvarteret 34147
tomten 6, kvarteret 34153 tomten 27,
kvarteret 34157 tomten 18, kvarteret

34159 tomten 21, kvarteret 34162 tomterna
17-18, kvarteret 34163 tomten 18, kvarteret
34166 tomten 9, kvarteret 34168 tomten

13 samt parkomrade

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
34. kaupunginosan (Pakila, Lansi-
Pakila) korttelin 34068 tonttia 21,
korttelin 34078 tonttia 12, korttelin
34080 tonttia 8, korttelin 34083 tonttia
14, korttelin 34084 tonttia 30, korttelin
34085 tontteja 2 ja 9, korttelin 34087
tonttia 3, korttelin 34088 tonttia 35,
korttelin 34089 tonttia 30, korttelin 34090
tonttia 5, korttelin 34097 tontteja 52-

53, korttelin 34136 tonttia 9, korttelin
34137 tonttia 36, korttelin 34139 tonttia
15, korttelin 34143 tontteja 1 ja 14, kort-
telin 34147 tonttia 6, korttelin 34153
tonttia 27, korttelin 34157 tonttia 18,
korttelin 34159 tonttia 21, korttelin 34162
tontteja 17-18, korttelin 34163 tonttia

18, korttelin 34166 tonttia 9, korttelin
34168 tonttia 13 seka puistoaluetta

H E LS I N Kl Ase m a kaaVOItu S Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
. . . Kylk (ehdotus péivatty)
HELSINGFORS Detaljplanlaggning Simn (orsiaget datra
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
1 29 1 6 Lansi-Pakilan pientaloalue 2023 Nahtvills (MRL 65§) %gg%ggi
Vistra Baggboles smahusomrade Framiagt (ML 655) o
2023
Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2023-002522 Ann Charlotte Roberts
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
62442 Samu Lehtolainen
Paivays/Datum Asemgkaavgpéé?lIikké/StadspIanechef Hyvéksytty/Godkant:
20.8.2024 Marja Piimies
0| 1 J 1 J 1 J 1 J 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartldggning ~ Nro/Nr
6.8.2024 37§, Kartat ja paikkatiedot -yksikén paallikko 1.7.2024 712024 Tullut voimaan
Tratt i kraft




