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LAU Kaupunginosan nimi.
31063 Korttelin numero.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

= ... = 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

— — — — Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Saunan rakennusala.

Asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettujen
tilojen rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Park.

Linje 2 m utanf6r planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Ungefarlig markhdjd.

Hogsta tillatna hojd for skarningspunkten mellan
byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for bastu.

Byggnadsyta for gemensamma lokaler fér de boende.

Linje som anger takasens riktning.
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y:: Puin ja pensain istutettava alueen osa.

7 Istutettava alueen osa, jolle tulee istuttaa
=+ suurikokoisiksi kasvavia puita.

Sailytettava puu.

Pysakointipaikka.

Jatteen syvakeraysastioille varattu alueen osa.
Kerayspiste on toteutettava ymparistoon sopivalla
tavalla ja se tulee maisemoida istutuksin.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat,
yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-, ja
pysakointitilat saa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakennuksen yhteiskayttoon tarkoitetuissa
tiloissa tulee olla suuria ikkunoita leikki- ja
oleskelualueen suuntaan. Tiloihin tulee olla esteeton
sisaankaynti suoraan oleskelualueelta.

Rakennusten koillisjulkisivujen tulee
maantasokerroksessa poiketa muiden kerrosten
julkisivusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn
osalta. Autotallien ovien tulee olla puuverhoiltuja.

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla
muurattuja ja rapattuja tai puhtaaksi muurattua
tiilta. Lamporappausta ei sallita.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava viereisiin
kerrostaloihin sopivia murrettuja savyja.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja. Mahdollisten
parvekerakenteiden alle tulevat tilat tulee kasitella
osana istutusaluetta tai pihaa.

Parvekkeet saa lasittaa, mikali ne ovat
sisaanvedettyja.

Uudisrakennuksen koillisjulkisivulle saa rakentaa
ulokeparvekkeita rakennusalan estamatta.
Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan rajan yli
enintaan 1,5 metria ja niiden tulee olla
pinnakaiteellisia ja iimeeltaan kevyita eika niita
saa lasittaa.

Uudisrakennuksessa melutason ohjearvo paivélla ja
yolla tulee saavuttaa asuntokohtaisesti vahintaan
yhdell& asuntoon liittyvalla oleskeluparvekkeella.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
parvekelasitusten, koko, sijoitus, pintakuviointi,
lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus
on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan.

Rakennuksissa on oltava harjakatto.

llmanvaihtokonehuoneiden ja muiden teknisten
tilojen ja laitteiden on sijaittava rakennuksen
ulkoseinien ja vesikaton sisapuolella.

Tontille ei saa rakentaa talousrakennuksia eika
rakennelmia (kuten katos).

PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Suuret tasoerot tulee rakentaa istutetuin luiskauksin
tai terassein. Mahdollisten tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia tai paikalla valettuja.

Tontilla tulee olla vahintaan 10 suurikokoiseksi
kasvavaa puuta.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa
tyonaikaisesti eika pysyvasti.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Del av omrade som ska planteras med trad som vaxer
sig stora.

Trad som ska bevaras.

Parkeringsplats.

For djupinsamlingskarl reserverad del av omrade.
Djupinsamlingskarlen ska anpassas till miljon och
omges med planteringar.

BYGGRATT OCH ANDVANDING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for

de boende ska atminstone fdljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet,
gemensamma lokaler samt forrads-, service- och
parkeringsutrymmen far byggas utover den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta ska utgoras av bostader som forutom
kék/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Gemensamma lokaler i nybyggnaden ska ha stora
fonster som dppnar sig direkt ut mot uteplats.
Lokalerna ska ha tillganglighetsanpassad entré direkt
fran uteplatsen.

Fasader mot nordost i markniva ska avvika fran de
ovriga vaningarnas fasader till farg, material eller
ytbehandling. Garageportar ska ha trayta.

Byggnadernas fasadmaterial ska vara platsmurat tegel
med putsyta eller platsmurat tegel. Varmeisolering
med putsyta ar inte tillaten.

Byggnadernas fasader ska ha brutna nyanser som
passar till de intilliggande flervaningshusen.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i
markniva som inte kan utnyttjas. Utrymmen under
eventuella balkongskonstruktioner ska behandlas som
en del av planteringsomrade eller gard.

Balkonger far inglasas ifall de ar indragna.

| nybyggnadens fasad mot nordost far byggas
utskjutande balkonger utan hinder av byggnadsytan.
Balkongerna far 6verskrida byggnadsytans grans med
hogst 1,5 m och de ska ha pinnracken och ge ett Iatt
intryck och de far inte glasas in.

| nybyggnaden ska bullernivans riktvarden dag och
natt uppnas pa minst en av de till bostaden anslutna
vistelsebalkongerna.

| planering och byggande av fonster och 6vriga
glasytor sasom inglasade balkonger ska risken for
fagelkollisioner minimeras genom att beakta
glasytornas storlek, placering, ytmonster, glasets
egenskaper och dvriga losningar samt i belysningens
planering.

Byggnaderna ska ha sadeltak.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska
utrymmen och anordningar ska placeras innanfor
yttervaggar och yttertak.

Pa tomten far inte byggas ekonomibyggnader eller
konstruktioner (sasom skarmtak).

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomten far inte inhagnas. Tomten ska anslutas till
park eller annan tomt sa att gransen inte markeras.

Stora nivaskillnader ska byggas med slanter eller
terrasser och planteras. Eventuella stédmurarna
ska ha naturstensyta eller vara platsgjutna.

Pa tomten ska finnas sammanlagt minst 10 trad som
vaxer sig stora.

Om tomten delas in i flera tomter, ska tomternas
gardar byggas for gemensamt bruk.

BYGGBARHET

Nivan fér hangande grundvatten eller fér grundvatten
far inte sankas under byggtiden eller sénkas
bestaende.

Rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa tai
vahinkoa alueen rakennuksille, puustolle tai
kunnallistekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS- HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa
Helsingin kaupungin asettamaa
rakennusajankohtana voimassa olevaa
hiilijalanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista
ylittaa rakentamispaikan

tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontin vieraspaikat saa sijoittaa katualueelle.

Autopaikkojen maarat ovat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 145 k-m?
asuinkerrosalaa

-vieraspysakéinti 1 ap / 1000 k-m?

Pydrapaikkojen maarat ovat:

-vieraspysakainti vahintaan 1 pp / 1000 k-m?
sisaankayntien laheisyyteen

-asunnot vahintaan 1 pp / 30 k-m2.
Pydrapaikoista vahintaan 75 % on oltava
pihatasossa olevassa tai muuten hyvin
saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

Ulkotiloissa sijaitsevissa pyorapaikoissa on oltava
runkolukitusmahdollisuus.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Byggandet far inte fororsaka olagenhet eller skada pa
omradets byggnader, trad eller samhallstekniska
natverk.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
overstiga det gransvarde for koldioxidavtrycket som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for

byggandet. Gransvardet kan dverskridas pa grund av
byggnadens placering eller sarskilda krav i
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de
undantagskriterier som galler i Helsingfors stad vid
tidpunkten for byggandet.

TRAFIK OCH PARKERING

Tomtens gastplatser far placeras pagatuomrade.

Bilplatsernas antal ar:
-flervaningshus minst 1 bp / 145 m?vy
bostadsvaningsyta

-gastparkering 1 bp / 1000 m2vy

Cykelplatsernas antal &r:

-gastparkering minst 1 cp / 1000 m2vy i narheten av
entréerna

-bostader minst 1cp / 30 m2vy. Minst 75 % av
cykelplatserna ska placeras i forrad for
friluftsutrustning i gardsniva eller som finns

pa annan lattillganglig plats.

Cykelplatser utomhus ska ha majlighet till ramlasning.

TOMTINDELNING

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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Yhdistelm& asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12940 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstallning av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneandringen nr 12940 trader i kraft.
Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

DETALJPLANANDRINGEN GALLER:
31 stadsdelen

(Drums0, Kvarnberget)

kvarteret 31063 tomten 7

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
31. kaupunginosan

(Lauttasaari, Myllykallio)

korttelin 31063 tonttia 7

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12940

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Luoteisvayla 18 ja 20
Nordvastpassagen 18 och 20

1.
2.

024-

Nahtavills (MRL 65§) 024

Framlagt (MBL 658)
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Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av

HEL 2023-006682 Leena Paavilainen

Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av

0849_10 Katariina Makiniemi

Péaivays/Datum Asemgkaavgpéé}lIikkt')/StadspIanechef Hyvaksytty/Godkant:

13.11.2024 Marja Piimies
OI 1 J 1 J 1 J 1 J 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta
17.10.2024 47§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallik

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

13.9.2024 3412024 Tullut voimaan

Tratt i kraft




