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1. Yleista tarjouskilpailusta

Helsingin kaupunki myy avoimella tarjouskilpailulla Jatkésaaressa sijaitsevat tontit (AK) 20072/3
ja 4 seka tontit (AK) 20073/4 ja 5. Korttelien varaamisesta tarjouskilpailuun, jossa tontit
myydaan, on paattanyt kaupunginhallitus 28.11.2016 (1081 8§).
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Kuva: Helsingin kaupunkiymparistd, Sijaintikartta. Ei mittakaavassa.

Tontilla 20072/3 on asuinkerrosalaa 3 950 k-m2. Tontilla 20072/4 on asuinkerrosalaa 4 500 k-

m2. Tontilla 20073/4 on asuinkerrosalaa 7 880 k-m2. Tontilla 20073/5 on asuinkerrosalaa 8 200
k-m2,

Tonteille 20072/3-4 tulee toteuttaa vapaarahoitteista saantelematonta omistusasumista. Tontille
20073/4 tulee toteuttaa vapaarahoitteista saantelematonta omistusasumista ja/tai
vapaarahoitteista saantelemattnta vuokra-asumista. Tontille 20073/5 tulee toteuttaa
vapaarahoitteista saantelemattnta omistusasumista.

Helsingin kaupunki myy kilpailun kohteena olevat tontit korkeimman hinnan tarjonneelle tassa
tarjouspyynndssa ja liitteissa maaritellyin ehdoin. Tavoitteena on, etta kortteleista rakentuu
Helsingin kaupungin strategian mukaisesti osa toimivaa ja kaunista kaupunkia, joka ilmenee
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, toiminnallisesti laadukkaana ja ilmastonéakdkulman
huomioonottavana toteutuksena.

Tonttien 20072/3 ja 4 tarjous annetaan liitteend 1a olevalla tarjouslomakkeella ja tonttien
20073/4 ja 5 tarjous annetaan liitteena 1b olevalla tarjouslomakkeella. Kummankin korttelin
tarjousaika paattyy 25.3.2025.

Tarjoajan tulee ilmoittaa tarjouksessaan kunkin myytavan tontin paakayttétarkoituksen
mukaisille asuintiloille ja mahdolliselle liiketiloille tarjottava kiintea rakennusoikeuden
yksikkodhinta (euroa/k-m2)

Tonttien 20072/3 ja 4 tarjouskilpailun ratkaisuperusteena on yhteenlaskettu kokonaishinta, joka
maaraytyy tarjottujen rakennusoikeuden yksikkdhintojen ja mainittujen kerrosalamaarien
perusteella. Kauppahintaa peritdéan siten kaikissa tapauksissa vahintaéan tontin asemakaavaan
merkityn paakayttdtarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden perusteella. Kauppahintaa ei
peritd asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, mikéli ne saa rakentaa
asemakaavassa sallitun kerrosalan liséksi.



Tonttien 20073/4 ja 5 tarjouskilpailun ratkaisuperusteena on yhteenlaskettu kokonaishinta, joka
maaraytyy tarjottujen rakennusoikeuden yksikkdhintojen ja mainittujen kerrosalaméaarien
perusteella. Kauppahintaa peritaén siten kaikissa tapauksissa vahintaén tontin asemakaavaan
merkityn paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden perusteella. Kauppahintaa ei
peritd asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, mikéli ne saa rakentaa
asemakaavassa sallitun kerrosalan lisaksi.

Tarjouksen voi jattdd jommastakummasta korttelista, kuitenkin siten, etté tarjouksen tulee
koskea koko korttelia. Tarjouksen voi myos jattda molemmista kortteleista. Tarjoajan tulee
sitoutua toteuttamaan tontit tarjouspyynnén ja sen liitteiden mukaisesti. Osatarjouksia, joissa
tarjotaan vain korttelin toista tonttia, ei hyvaksyta.

Tonttien lopullisten kauppojen ehdot perustuvat tdéhén tarjouskilpailuun, ja korkeimman
kokonaishinnan tarjouksen tekijan jattdmaan tarjoukseen. Kaupunki méaréa tonttikohtaiset
luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tassa tarjouspyynndssa tonteille asetetut
tavoitteet ja ehdot sekd kaupungin vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti
kayttdmat ehdot. Merkittavat poikkeamat tasta tarjouspyynnoésté ilmeneviin ehtoihin eivét
kuitenkaan ole mahdollisia.

Sopimusjarjestelyista seka tonttien luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja méaraajoista on
kerrottu tarkemmin jaljempé&na tarjouspyynnén kohdassa 4.

Kilpailualueen sijainti ja rajaus on liitteena 2.
Tarjouskilpailun kaytannon jarjestelyista huolehtivat kaupunkiympariston maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelu ja asemakaavoitus seka kaupunginkanslian aluerakentaminen.

Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitdan korvausta tai tarjouspalkkiota.

Tarjouskilpailu litteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-
palvelun verkkosivuilla: Tonttihaut ja kilpailut | Helsingin kaupunkihel.fi/tonttihaut

Kilpailun jarjestajan edustaja:

Johtava tonttiasiamies Marja Hannikainen

kaupunkiymparistdn toimiala, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
PL 58213

00099 Helsingin kaupunki

Puh. (09) 310 52178

marja.hannikainen@hel.fi

1.1. Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Tarjouskilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynnéssa mainitut yleiset
kelpoisuusedellytykset. Tarjoajalla (ostajalla) tarkoitetaan téssa tarjouspyynnéssa tarjoajaa
omasta puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maardamiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetaan, etta
ostajalla on kaytettavissaan kohteen rakentamisen edellyttama tekninen taito, arkkitehtuurinen
taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset merkittavan ja haastavan
rakentamisprojektin toteuttamiseksi tarjouspyynnossa edellytetylla tavalla (yleiset
kelpoisuusedellytykset). Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken
mukaan. Kaupunki voi hylata tarjouksen tarjouskilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen
perusteella ja/tai erdiden harmaan talouden torjuntaan liittyvien laiminlydntien perusteella.

Taman vuoksi tarjoajan tulee tarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan
perustietojen liséksi selvitys
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yleisista kelpoisuusedellytyksistaan ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhméan
toteuttamista vahintaan kolmesta tiiviiseen kaupunkiymparistéén asuntorakentamisena
toteutetusta kerrostalokohteesta.

harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:

kaupparekisteriote

selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tytnantajarekisteriin
liittymisesta

verottajan todistus siitd, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
selvitykset tyontekijoiden elakevakuutuksesta ja elakemaksujen maksamisesta

selvitys tyohon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista

selvitys tyoterveyshuollon jarjestamisesta

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa liséselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja
harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava ndma lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa
pyynnosta.

2. Kilpailutekniset tiedot

2.1. Tarjouspyynnon asiakirjat

Tarjouspyynnon liitteet:

1) Tarjouslomake
la kortteli 20072
1b kortteli 20073
2) Kilpailualueen sijainti ja rajaus
3) Asemakaava ja asemakaavan muutosnumero 12555 maarayksineen (I6ytyy myods dwg-
muodossa Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi)
4) Asemakaavan selostus nro 12555
5) Korttelikortit liittyen asemakaavaan 12555 (12270)
6) Kortteleihin 20072 ja 20073 rajoittuvat katu- ja (kunnallistekniset) rakennussuunnitelmat
7) Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien mallikuva
8) Kortteli 20072: rakennettavuusselvitys 16.10.2024 liitteineen
9) Kortteli 20073: rakennettavuusselvitys 16.10.2024 liitteineen
10) Alueellisten lajitteluhuoneiden suunnitteluohje 2.11.2021 (jateyhtio)
11) Suunnittelu- ja toteuttamissopimusmalli (jateyhtio)
12) Merkintasopimusmalli (jateyhti®)
13) Osakassopimusmalli (jateyhtio
14) Kayttésopimusmalli (jateyhtio)
15) Esitietolomake (jateyhti®)
16) Rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja rakentajille, Sitowise 10.4.2024
17) Geotekninen ohje talonrakentajille, Saukonlaituri lansi
18) Hulevesien hallinta tonteilla -ohje
19) Pydrapysakaoinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016
20) Tybmaa-aidoituksen visuaalinen ohjeisto 30.9.2016
21) Tonttien yleiset varausehdot 27.11.2024
22) Lansisataman Jatkasaaren alueella noudatettavat lisdehdot kortteli 20072 ja 20073
23) Kiinteistbkaupan esisopimusluonnos 20072 lisdehtoineen
24) Kiinteistbkaupan esisopimusluonnos 20073 lisdehtoineen



2.2. Kilpailuaika
Tarjouskilpailu alkaa (ke) 11.12.2024. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.

Kilpailu paattyy (ti) 25.3.2025 klo 12.00.

2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnén
taydentaminen

Kilpailua koskevat kysymykset tulee esittdd sdhkdpostitse (ke) 5.2.2025 klo 16 mennessa
osoitteeseen: asuntotonttitiedustelut@hel.fi

Viesti tulee otsikoida "Tarjouskilpailu, korttelit 20072 ja 20073”.

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeistaan
(ma) 24.2.2025. Kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset tdydennykset ja
korjaukset seka tarjousten jattamiselle varatun maaréajan mahdollinen pidentdminen ja
vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin julkaistaan ainoastaan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun verkkosivuilla: Tonttihaut ja kilpailut | Helsingin

kaupunki

Vain edella mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestdjaa sitovia.

2.4. Myytavien tonttien ostotarjoukset ja tarjouskilpailun
ratkaisuperuste

Tarjoajan tulee tehda myytavista tonteista tarjous seuraavasti:

Tarjous korttelista 20072

e Tarjoajan tulee ilmoittaa tarjouslomakkeessa paakayttétarkoituksen mukaiselle asuintiloille
(3 950 k-m2 ja 4 500 k-m?) ja liiketiloille (150 k-m2 ja 200 k-m?) tarjottava kiintea
rakennusoikeuden yksikkdhinta (euroa/k-m?) seka tonteista tarjottu kokonaishinta, joka
saadaan kertomalla tarjotut yksikkdhinnat mainittuun lomakkeeseen merkityilla
kerrosalamaarilla seké laskemalla kertomalla saadut maarat (eurot) yhteen.

Tarjous korttelista 20073

e Tarjoajan tulee ilmoittaa tarjouslomakkeessa paakayttotarkoituksen mukaiselle asuintiloille
(7 880 k-m2 ja 8 200 k-m?) ja liiketiloille (220 k-m2) tarjottava kiintea rakennusoikeuden
yksikkohinta (euroa/k-m2) seka tonteista tarjottu kokonaishinta, joka saadaan kertomalla
tarjotut yksikkéhinnat mainittuun lomakkeeseen merkityilla kerrosalamaarilla seka
laskemalla kertomalla saadut maarat (eurot) yhteen.

Tarjouksen voi jattaa jommastakummasta korttelista, muttei yksittisesta tontista. Tarjouksen on
oltava voimassa 30.6.2027 saakka.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot tayttanytta tarjoajaa esittda yhta suuren
tarjouksen, ostajan valinta suoritetaan arpomalla, elleivat ostajat padse sopimukseen
yhteenliittym&n muodostamisesta kuukauden kuluessa siita, kuin tilanteesta on niille kirjallisesti
iimoitettu.

Myytavien tonttien tarjouslomakkeet ovat liitteena 1a ja 1b.

Ehdollisia tai tAman tarjouspyynndn vastaisia tarjouksia ei hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Kaupunki ei vastaa
mistaan tarjoajalle mahdollisesti aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai
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vahingoista, mikali kaupunki paattad hylata kaikki tarjoukset tai tarjouksen hyvaksymista
koskeva paatds ei saa lainvoimaa tai sen myontaminen pitkittyy. Miké&li tarjouskilpailussa ei
saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta, kaupunki pidattaa itselleen oikeuden neuvotella tontin
myynnista sekd myyntiin liittyvista ehdoista ehdollisen tarjouksen tai muulla perusteella hylétyn
tarjouksen jattaneiden tarjoajien kanssa. Kaupungilla on tallgin oikeus myyda tontit, mikali
neuvotteluissa paastaan yhteisymmarrykseen.

2.5. Tarjousten toimittaminen kaupungille

Tarjoukset ja selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksisté ja harmaan talouden torjunnasta on
toimitettava Helsingin kaupunkiympériston infopisteeseen kilpailun paattymisaikaan (ti)
25.3.2025 klo 12.00 mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla "Jatk&saari, Tarjouskilpailu,
korttelit 20072 ja 20073”. Kaupunki pidattda oikeuden pidentaa kilpailuaikana tarjousten
jattamiselle varattua aikaa.

Helsingin kaupunkiympériston infopiste
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, 1.krs, avoinna ma-pe 8.00-16.00.)

Kaupunki suosittelee, etta tarjoukset toimitetaan henkilékohtaisesti Helsingin
kaupunkiympériston infopisteeseen.

Tarjousten tekemisesta ei makseta mitdan korvausta.

Edelld mainitun maaraajan jalkeen jatetyt tarjoukset hylataan.

2.6. Kilpailun ratkaiseminen

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa tarjouskilpailun voittajan valinnasta ja esittaa
kiinteistbkaupan esisopimuksen tekemista korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle
ostajalle/yhteenliittymalle arviolta kevaalla 2025 ehdolla, etta kaupungin toimivaltainen elin
hyvéaksyy tonttien myynnin ja etta ostaja noudattaa tonttien varausehtoina kiinteistékaupan
esisopimuksen ehtoja. Kaupunkiymparistblautakunta voi seuraamuksitta hylata tarjoukset.

3. Kilpailun taustatietoja

3.1. Jatkésaari Saukonkanavan eteléanpuoleiset korttelit

Kilpailualue sijaitsee Jatkdsaareen rakentuvassa merellisessa kaupunginosassa
Saukonkanavan rannalla. Saukonlaiturin alueelle on suunniteltu kantakaupunkimaista
kerrostaloasumista seka merenrantaan tasokasta pientalomaista asumista.

Saukonkanava muodostaa alueen sydamen ja merkittdvimman tunnistettavuustekijan. Kanava
vahvistaa Jatkasaaren merellista identiteettia toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti.

Alueen kaupalliset palvelut tulevat sijaitsemaan paaosin viereisessa Jatkasaaren kaupallisessa
keskuksessa, mutta my6s asuinkortteleiden kivijalkoihin on kantakaupunkimaiseen tapaan
osoitettu tietyille alueille keskittyen liiketiloja.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden mydhemmin tehda tarpeelliseksi katsomiaan
asemakaavan muutoksia Jatkasaaren alueella eika toisaalta vastaa siitd, ettéa Jatkdsaaren
alueella voimassa olevien asemakaavojen, kaavaluonnosten tai kaavaehdotusten mukaiset
hankkeet toteutuvat.



Lisaksi tarjoaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etté Lansisataman satama-alueen laajennustdiden
vuoksi kilpailualueelle saattaa tulevaisuudessa kantautua enenevassa maérin satama-alueille
tyypillista laiva- ja muuta melua.

3.2. Kilpailualue

3.2.1. Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 14.5.2019 hyvéksyman ja 26.6.2019 lainvoimaiseksi tulleen
Saukonkanavan etelépuoleiset korttelit asemakaavan nro 12555 mukaan korttelit 20072 ja
20073 ovat asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).

Asukkaiden kaytt6on on rakennettava riittavat varasto- ja jatehuoltotilat. Asukkaiden kaytt6on on
my0s rakennettava vapaa-ajantiloja vahintaan 1,5 % tontin kerrosalasta, vahintaan 1 talopesula
jokaiselle tontille ja kuivaustiloja 10 m2 /20 asuntoa.

Saukonkanavan eteldpuoleiset korttelit asemakaava nro 12555 maarayksineen on liitteené 3.
Asemakaavan selostus on liitteend 4.

Liitteend 5 ovat korttelikortit, jotka taydentavat asemakaavaa 12555 (12270) ja tuovat esille
kaavoituksen tavoitteita seka erityisesti huomioitavia toteutuksen yhteensovituskohtia.
Korttelikortit ovat alkujaan tehty asemakaavaan nro 12270.
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Kuva: Helsingin kaupunkiympéristd, ote ajantasa-asemakaavasta. Ei mittakaavassa

3.2.2. Tonttitiedot

Kilpailun kohteena on asuinkerrostalotontit (AK) 20072/3 ja 4 sek& asuinkerrostalotontit (AK)
20073/4 ja 5. Alue sijaitsee Lansisataman kaupunginosassa, Jatkasaaressa ja on osa
Saukonlaiturin osa-aluetta. Kortteleita rajaavat Kuubankatu, Haitinkuja, Jamaikankatu,
Barbadoksenkatu, Karibianranta ja Bermudankolmio.
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mpaéristd, kilpailualueen rajaus. Ei mittakaavassa.

Tontteja ei ole vielda merkitty kiinteistorekisteriin.

Ostajalla on velvollisuus hakea kustannuksellaan tonttijakoa / tonttijaon muutosta ja tonttien
lohkomista ja rekisterdintia. Tontit tulee olla lohkottuna ja merkittyna kiinteistorekisteriin ennen
lopullista kiinteistokauppaa.

Tontti ja (ensijainen) | Kayttétarkoitus Kaavan osoittama Pinta-ala (m2) noin
osoite kerrosala (k-m2)

20072/3 AK 3950 + 150 2 136

Kuubankatu

20072/4 AK 4 500 + 200 1447

Kuubankatu

20073/4 AK 7 880 + 220 2 658

Haitinkuja

20073/5 AK 8 200 2 200

Haitinkuja

3.2.3. Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Kortteli 20072 rajautuu Kuubankatuun, Karibianrantaan ja Bermudankolmioon. Kortteli 20073
rajautuu Kuubankatuun, Haitinkujaan, Jamaikankatuun, Barbadoksenkatuun ja Karibianrantaan.

Kortteleita 20072 ja 20073 ympéardivien katujen ensimmainen rakentamisvaihe on saatu
valmiiksi, eli katujen kunnallistekniikka (+ niiden perustukset) ja katujen runko
rakennekerroksineen ovat valmiit. Kaupunki rakentaa kortteleiden 20072 ja 20073 ulkopuolelle
Saukonkanavan vaiheittain ja paattdmassaan aikataulussa. Kortteleita vierustavan
Saukonkanavan rakentamisty6t ovat ensimmaisen rakentamisvaiheen osalta saatettu valmiiksi.
Tonttien tulee ottaa tuennoissaan huomioon jo rakennetut kanavarakenteet ja toteuttaa myos
mahdolliset siirtyméarakenteet. Saukonkanava ei valttamatta ole valmistunut tonteille
toteutettavien hankkeiden kayttddnoton ajankohtana. Katujen rakentaminen kortteleiden 20072
ja 20073 ympaérilla jatkuu katujen viimeistelytoilla vaiheittain, kun alueen korttelit valmistuvat.



Alueelle on toteutettu tavanomaiset uudet vesi-, energia- ja tietoliikennehuollon verkostot. Osa
verkostoista, kuten kaukojaédhdytys- ja seka osa tietoliikenneinfrastruktuurista, muodostuu
alueelle kysyntaperusteisesti. Verkostot sijoitetaan katualueille. Keskijannitemuuntamot ja
jakokaappitilat sijoitetaan korttelialueille, ja lisaksi Jatk&saaren jatteen putkikerdays Oy on
toteuttanut alueelle jatteen putkikerdysjarjestelman, johon tontit ovat velvollisia
kustannuksellaan liittymaan.

Kukin tontti on liitettdvissa alueella olevaan tai sinne rakennettavaan kunnallistekniikkaan.
Liittymisessa noudatetaan voimassa olevia Helsingin seudun ymparistopalvelut — kuntayhtyman
HSY vesihuollon (HSY:n vesihuollon) yleisia toimitusehtoja, Helen Oy:n kaukolammon ja -
jaéhdytyksen liittymis- ja myyntiehtoja ja Helen Séhkéverkko Oy:n kayttamia sdhkoverkon
littymisehtoja seké tarvittaessa muita laitosten kayttdmia tavanomaisia myynti-, toimitus- tai
vastaavia ehtoja.

Katusuunnittelun yhteydessa on méaaritelty katujen ja kunnallistekniikan, kuten vesijohdon seka
sadevesi- ja jatevesiviemarin, sijainti ja korkeustaso. Vesihuollon liitoskohtalausunto haetaan
normaaliin tapaan HSY vesihuollolta. Korttelin 20072 tontti 4 jatevesiliitos on toteutettava
alustavasti arvioiden pumppaamalla.

Nailla nakymin kilpailutonttien rakentaminen ei edellyté katualueilla johto- tai putkisiirtoja.
Tontteja lahimmaksi on rakennettu operaattori- ja sdhkdputkituksia katualueelle ja tonttien
rakentamisen esimerkiksi kaivantojen vuoksi néité jo rakennettuja putkia voi joutua siirtamaan.
Mahdollisesta siirrosta ja niiden palautuksesta katualueelle tulee sopia ao. laitoksien kanssa
seka olla yhteydessa katualueen paasuunnittelijaan Mauri Myyraan (Ramboll). Tonttien Iapi
kulkee myds kaytdsta poistettuja johtoja, jotka voivat olla viela maassa.

Kaupunki ei vastaa ostajille taikka kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali tonttien rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai hankkeiden
kayttéonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden, kanavan, maanalaisten tilojen
tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta tai ostaja joutuu
tallaisen viivastymisen vuoksi suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja tonttien osalta.

Kortteliin rajautuvat katu- (ja kunnallistekniset) rakennussuunnitelmat ovat liitteena 6.

Jatkasaaressa jokaiselle tontille on lahtbkohtaisesti varauduttava rakentamaan
yhdyskuntatekninen jakokaappitila liitteena 7 olevan ohjeen mukaisesti.

3.2.4. Perustamisolosuhteet

Tonttikohtaiset alustavat perustamistavat ja perustamisolosuhteet ilmenevat
rakennettavuusselvityksista.

Rakennusten paalutyyppi sekéa putkijohtojen ja piha- ja likennealueiden rakennekerrosten
perustamistavat tarkennetaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella tehtavien
suunnitelmien perusteella. Taman vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan
myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja kantavan
pohjakerroksen ja kalliopinnan sijainnin selvitysta seka perustamistapojen yksityiskohtaista
suunnittelua varten. Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.

Kortteleiden 20072 ja 20073 tontit rajautuvat lounaassa ja lannessa Karibianrannan kevyen
likenteen vaylaan, jonka viereen toteutetaan kaupungin toimesta Saukonkanava. Ostajan tulee
kustannuksellaan toteuttaa rakennusten perustukset siten, ettd Saukonkanavaan ja sen
viereisiin raitteihin rajoittuvilla tonteilla kanavan rantamuurirakenteet ovat auki kaivettavissa
luiskattuna kaivantona. Ostajan tulee kustannuksellaan tehda tontin rajalle sellainen rakenne,
joka mahdollistaa kaivun rantaraitin kohdalla. Rakenne tulee ulottaa vahintaan tasolle - 1,3.
Rakenne voi olla esim. vahintaan tasolle - 1,3 ulottuva yhtenéinen betonirakenne,
porapaaluseind, tai muu vastaava rakenne.
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Rakenteen mitoituksessa tulee huomioida seuraavat asiat:

- 100 vuoden kayttoika

- Mitoitus maanpaineelle, kaivutaso rantamuurin kohdalla tasolla - 3,0
- Mitoitus 0,5 metria vedenpaine-erolle rakenteen eri puolilla.

Korttelin 20072 rakennettavuusselvitys 16.10.2024 liitteineen on liitteena 8.

Korttelin 20073 rakennettavuusselvitys 16.10.2024 liitteineen on liitteend 9.
3.2.5. Maaperan puhdistaminen

3.2.5.1 Kortteli 20072

Korttelin 20072 lansikulmassa korttelin rajalla on sijainnut rakennus, joka on purettu.
Korttelialueella saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdméssa
laajuudessa tonteilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.
Kaupunki ei vastaa em. rakenteiden tai jatteiden poistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta.
Kaupunki ei mytdskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita ostajan
hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa viivastyksesta aiheutua.

Kaupunki ilmoittaa, etta korttelin maaperéa on pilaantunut aiemmin harjoitetun toiminnan ja
vanhojen tayttdjen vuoksi. Tonttien pilaantunut maaperd kunnostetaan ostajan toimesta
rakentamisen yhteydessa ymparistdpalvelun 29.6.2017 (268) antaman ilmoituspaattksen
mukaisesti.

Ostajan tulee esittéda puhdistuksen suunnittelua varten kaupungille suunnitelma tonttien
maarakennustoista heti, kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Ostajan tulee ilmoittaa kaupungille maarakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
ennen téiden aloittamista. Ostajan on otettava huomioon maaperan puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen. Edelleen todetaan, etté mikali tonteille ei toteuteta
rakennusten tai pihakannen alaisia maanalaisia pysakdintiratkaisuja, tulee rakennukset
varustaa koneellisesti tuuletetulla alapohjalla. Talléin alapohjan lapiviennit ja saumat tulee
tiivistda huolellisesti niin, ettei alapohjan lapi paase virtaamaan ilmaa alimpaan kerrokseen.
Véaestdnsuojan alla tuuletettu alapohja voidaan korvata kaasutiiviilla alapohjarakenteella.

Ostaja vastaa puhdistamiseen liittyvistd maarakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja
kuljetuksesta, ymparistéviranomaisen paatoksen ja kaupungin ohjeiden mukaisesti. Kaupunki
vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki korvaa ostajalle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pideta tassa
tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa
vertailukustannuksina pidetaan pilaantumattomien maiden osalta niiden kuljettamista 20
kilometrin etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kustannuksina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittava tarkemmin ennen
maarakennustdiden aloittamista. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos
korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei

mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita ostajan hankkeelle tai
kolmannelle osapuolelle saattaa viivastyksesta aiheutua.
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Edelld mainittu kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa siihen
asti, kun kaikki rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12555 ja tonttien
luovutussopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi.

3.2.5.2 Kortteli 20073

Korttelin 20073 pohjoiskulmassa korttelin rajalla on sijainnut rakennus, joka on purettu. Liséksi
alueella on kaytosta poistettuja johtoja. Korttelialueella saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja
perustuksia.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa tonteilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.
Kaupunki ei vastaa em. rakenteiden tai jatteiden poistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta.
Kaupunki ei mytskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita ostajan
hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa viivastyksesta aiheutua.

Kaupunki ilmoittaa, etté korttelin maaperéa on pilaantunut aiemmin harjoitetun toiminnan ja
vanhojen tayttdjen vuoksi. Tonttien pilaantunut maapera kunnostetaan ostajan toimesta
rakentamisen yhteydessa ymparistdpalvelun 29.6.2017 (268) antaman ilmoituspaattksen
mukaisesti.

Ostajan tulee esittédd puhdistuksen suunnittelua varten kaupungille suunnitelma tonttien
maarakennustdista heti, kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Ostajan tulee ilmoittaa kaupungille maarakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
ennen téiden aloittamista. Ostajan on otettava huomioon maaperan puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva téiden hidastuminen. Edelleen todetaan, ettd mikali tonteille ei toteuteta
rakennusten tai pihakannen alaisia maanalaisia pysakdintiratkaisuja, tulee rakennukset
varustaa koneellisesti tuuletetulla alapohjalla. Talléin alapohjan lapiviennit ja saumat tulee
tiivistda huolellisesti niin, ettei alapohjan lapi paase virtaamaan ilmaa alimpaan kerrokseen.
Véaestdnsuojan alla tuuletettu alapohja voidaan korvata kaasutiiviilla alapohjarakenteella.

Ostaja vastaa puhdistamiseen liittyvistd maarakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja
kuljetuksesta, ymparistéviranomaisen paatoksen ja kaupungin ohjeiden mukaisesti. Kaupunki
vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki korvaa ostajalle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pidetéa tassa
tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa
vertailukustannuksina pidetaan pilaantumattomien maiden osalta niiden kuljettamista 20
kilometrin etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kustannuksina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittava tarkemmin ennen
maarakennustoéiden aloittamista. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos
korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei
mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita ostajan hankkeelle tai
kolmannelle osapuolelle saattaa viivastyksesta aiheutua.

Edella mainittu kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa siihen
asti, kun kaikki rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12555 ja tonttien
luovutussopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi.
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3.2.6. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Alueen aiemman kayton takia kortteleiden 20072 ja 20073 maaperassa saattaa myos olla
rakennusjatteitd, perustuksia ym. Kaupungin paikkatietojarjestelmé&n mukaan kilpailualueella
sijaitsee muun muassa kaytosta poistettu sataman aikainen sdhkokaapeli.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa kilpailualueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat em. rakenteet seké
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,
perustukset tai muut vastaavat. Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, joita ostajan hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua korttelialueilla 20072 ja 20073 tai niiden maaperéssa olevien rakenteiden, jatteiden tai
muiden vastaavien poistamisesta.

3.2.7. Jateyhtio ja jatteenkerays

Jatkasaaren alueelle on toteutettu alueellinen putkikeraysjarjestelma, jonka rakennuttamista,
kayttoa, yllapitoa, omistamista ja hallinnointia varten on perustettu Jatkasaaren jatteen
putkikerdys Oy. Ostaja on velvollinen liittdmaan tontille rakennettavat rakennukset ko.
jarjestelméaén ja asunto-osakeyhtiot ovat velvollisia ryhtymaan Jatkésaaren jatteen putkikerdys
Oy:n osakkeenomistajiksi kaupungin ja Jatk&saaren jatteen putkikerdys Oy:n toimesta
vahvistettujen periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Ostaja on myos velvollinen tekema&an Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy:n kanssa tarvittavat
suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttdsopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintdhinnoista, muista mahdollisista maksuista,
jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavistd maksuista sekd muista vastaavista paattaa
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Liittyminen jateyhtion osakkaaksi tapahtuu allekirjoittamalla merkintdsopimus ja maksamalla
merkintdmaksun. Liittyminen tapahtuu paasaantdisesti vimeistaan kolmen (3) kuukauden
kuluessa kulloinkin kyseessa olevan putkikeraysjarjestelmaan liitettavan tontin kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Osakkeiden merkinnasta tehdaan kunkin tontinomistajan (asunto-
osakeyhtion) kanssa erillinen merkinta-/osakassopimus.

Ellei jateyhti6 toisin maaraa, ostaja on velvollinen kilpailualueesta muodostettavien kunkin tontin
osalta allekirjoittamaan kilpailuohjelman liitteena olevan mallin mukaisen
putkikerdysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen jateyhtion
kanssa viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa kulloinkin ko. tontin lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamisesta lukien. Kayttdsopimus tulee allekirjoittaa jateyhtion
maaraamana ajankohtana, mutta kuitenkin ennen tontille toteutettavien rakennusten
viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttéonotettavaksi hyvaksymista.

Jarjestelman kokonaiskustannukset arvioidaan olevan noin 56—73 euroa/k-m2 (yleinen osa on
alkaen 32,59 euroa/k-m2, yleisen osan suuruus Vvoi jatkossa muuttua), kiinteistékohtainen osa
riippuu kiinteistdlle asennettavien kiinteistokohtaisten laitteiden laajuudesta ja teknisesta
ratkaisusta ollen arviolta noin 24—40 euroa/k-m?). Kustannukset on esitetty hintatasossa 4/2024.
Jateyhtio tullee tulevina vuosina korottamaan merkintdmaksun yleistd osaa vuosittain noin 5-10
%:lla pidattden oikeuden myds muihin/muun suuruisiin korotuksiin, mikali tAma on perusteltua
ottaen huomioon muun ohella jateyhtion taloudellisen tilanteen.

Merkintahinta muodostuu kahdesta osasta seuraavasti:

1) Yleinen osa, jolla katetaan jarjestelméan perusinvestointeja (jateasema ja runkolinjat
asennustotineen). Yleisen osan suuruus on vuoden 2024 aikana tehtyjen osakemerkintojen
osalta ollut alkaen 32,59 euroa/k-m2.

2) Kiinteistokohtainen osa, joka maaraytyy kortteli- tai kiinteistokohtaisesti asennettavista

jatteen putkikeraysjarjestelman osista (syottopisteet ja kiinteistoputki niihin liittyvine
laitteineen) yhtidlle aiheutuvien todellisten kustannusten mukaan siten, ettd mainittu
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kustannus jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen korttelin kiinteistolle merkittéavaksi
tulevalle osakkeelle

Kaupunki ja jateyhtio pidattavat kaikki oikeudet perustellusta syysté tarkistaa téassa esitettya
alustavaa hinta-arviota ja jateyhtioon liittymisen ehtoja.

Jatteen putkikeraysjarjestelmalld tullaan kerddmaan sekajatettd, paperia, biojatetta, muovia ja
pienkartonkia. Jatteen putkikeraysjarjestelman jatepisteet tulee sijoittaa jateyhtion antamien
ohjeiden mukaisesti siten, ettd ne palvelevat hyvin koko korttelia. Kaupungilla ja jateyhtiolla on
oikeus maarata kutakin tonttia palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta. Tonteille perustettavat asunto-osakeyhtitt ovat velvollisia korvauksetta
sallimaan jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttdmien putkien,
johtojen, kerdyspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen,
korjaamisen, uudistamisen tai kehittAmisen tonteillaan. Edelleen ne ovat velvollisia korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden véaliaikaisen sijoittamisen ja kayton tonteillaan. Siltd osin
kuin jatehuoltoa ei voida jarjestéa po. jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelméén soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetddn kaupungin ja
jateyhtion maaraamalla tavalla.

Jatteen putkikeraysjarjestelma pyritdan toteuttamaan korttelien 20072 ja 20073 tonttien
toteuttamisen edellyttdmassa aikataulussa. Mikali jarjestelma ei ole valmistunut tonteille
rakennettavien rakennusten kayttbonottoon mennessa, ostaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan tonttien jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin.

Kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai
kustannuksista.

Liitteena 10 olevassa alueellisten lajitteluhuoneiden suunnitteluohjeessa kortteleihin 20072 ja
20073 ei ole suunniteltu alueellista lajitteluhuonetta. Suunnitteluohjeesta poiketen tontille
20073/4 tulee toteuttaa lajitteluhuone asukkaiden arjen helpottamiseksi ja jatehuollon
sujuvoittamiseksi. Lajitteluhuone on suunniteltava ja toteutettava jateyhtion antamien ohjeiden
ja maaraysten mukaisesti rakennuksen katutasoon. Lajitteluhuoneeseen pitaa olla jateautolla
esteetdn paasy ja alle 10 metria matkaa jateauton pysahtymispaikalta. Jateyhtié vuokraa po.
lajitteluhuoneen vastaavien tilojen vuokratason mukaiseen vuokraan ja vakiintuneesti
kayttamiensa tai paattamiensa ehtojen mukaisesti. Lajitteluhuoneen suunnittelun ja
toteuttamisen yksityiskohtaisista periaatteista on sovittava jateyhtion kanssa hyvissa ajoin
ennen lajitteluhuoneen suunnittelun aloittamista.

Kiinteistdkohtainen jateputkijarjestelman toteuttamista koskeva suunnittelu- ja
toteutussopimusmalli on liitteend 11. Liitteend 12 on merkintasopimusmalli ja litteend 13 on
merkintasopimuksen osakassopimusmallilite. Kayttdsopimusmalli on liitteend 14 ja
esitietolomakemalli on liitteenad 15.

3.2.8. Rakentamisen logistinen ohjaus

Ostajan tulee noudattaa liitteena olevaa rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja
rakennuttajille. Ostajan tulee huolehtia, ettd tyémaan edustajat osallistuvat rakentamislogistiikan
jarjestamiin kokouksiin.

Rakentamislogistiikan toimintaohje urakoitsijoille ja rakennuttajille on liitteena 16.

3.3. Suunnittelu ja toteutus

3.3.1. Yleistd suunnittelusta

Ostaja / ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan korttelin
20072 ja korttelin 20073 tdman tarjouspyynnon ehtojen ja liitteiden mukaisesti. Koska
Jatkdsaaren maaperaolosuhteet ovat vaikeat ja asettavat omat vaatimuksensa rakentamiselle,
ostajan edellytetéaan erityisella huolellisuudella paneutuvan tonttien perustamisolosuhteisiin.
Talonrakennushankkeeseen on nimettava pohjarakentamisen kokonaisuudesta vastaava
suunnittelija.
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Ostaja on velvollinen noudattamaan litteen&d 17 olevaa geoteknista ohjetta talonrakentajille
seké huolellisesti perehtym&an siihen ja ottamaan huomioon po. ohjeen mukaiset rakennuttajan
toteutus- ja kustannusvastuulle mahdollisesti kuuluvat rakenteet kilpailualueen suunnittelussa ja
toteutuksessa. Suunnitteluohjeen tarkoitus on helpottaa tonttien suunnittelua ja rakentamista
antamalla tietoa alueen kortteleiden pohjaolosuhteista, maaperéan puhdistustoimenpiteista,
esirakentamistoimenpiteista, pohjarakentamisen erityispiirteisté seka liittymisesté yleiseen
vesihuoltoverkkoon ja jatteen putkikuljetukseen. Ohje on tarkoitettu my6s suunnittelua ja
rakentamista valvoville viranomaisille. Ohje on luonteeltaan yleisohje, joten ostaja on velvollinen
kustannuksellaan laatimaan tonteista erilliset pohjarakennus-, tasaus- ja kuivatussuunnitelmat.

Lisdksi ostaja on velvollinen sovittamaan po. tonttien suunnitelmat tarpeellisin osin yhteen
saman korttelin muiden tonttien ja niiden alapuolelle sijoitettavan pysékointilaitoksen (map),
viereisten alueiden, tonttien ja kunnallistekniikan suunnitelmien kanssa. Yhteistyon
tarkoituksena on varmistaa kunkin tontin toimiva liittyminen esimerkiksi korkeusasemien
perusteella ymparilla oleviin alueisiin, kunnallisteknisiin verkkoihin ja alueelliseen jatteen
putkikerdysjarjestelmaan. Eri tonttien vuokralaisten/ostajien tulee tehda hyvaa ja aktiivista
yhteistyota myods keskenaan.

3.3.2. Yleisen alueen rakentamisen asettamat reunaehdot (mm.
rantarakenteet)

Kuubankadun, Bermudankolmion, Haitinkuja ja Kuubankadun kunnallistekniikka ja kadunrunko
on rakennettu ennen kortteleiden 20072 ja 20073 rakentamista. Tonttien katualueeseen
rajautuvat kaivannot on tehtava tuettuna. Tontinpuoleiset katupengerryksen luiskat tullaan
tekemaan pontituskelpoisesta murskeesta. Katupenkereen luiskataytot ulottuvat tontin puolelle.

Karibianrannan puolella on rakennettu Saukonkanavan rantamuurirakenteet. Ostajan

tulee rakentaa kustannuksellaan sulkulaatta rantarakenteen ja tontin rakennusten perustusten
valiin. Lisaksi perustukset on suunniteltava siten, ettd kanavan paalulaattarakenteen
kaivaminen auki on jatkossa mahdollista, mikali rantamuuria pitdé kunnostaa jatkossa.
Panamanrannan puolella on rakennettu Saukonkanavan rantamuurirakenteet. Rantamuurin
peruslaatan perustamistaso on +0,0 N2000.

Lisdksi kanavan rantarakenteen stabiliteettia ei saa vaarantaa maanalaisen pysakoinnin
rakentamisen takia. Mikali maanalaista pysakointia rakennetaan tontin kanavan

puoleiselle reunalle rantamuurin perustamistason alapuolelle, niin tulee kaivannot tukea
pysyvalla tukiseinarakenteella rantamuurin peruslaatan tontin puoleisella reunalla. Mahdollisen
tukiseindarakenteen suunnitteluvastuu on ostajalla.

3.3.3. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvaksyttaminen

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan tontit tiiviissa
yhteistydssa Helsingin kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin, asemakaavoituksen,
rakennusvalvontapalvelun, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tontit-yksikon ja
likenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

Kunkin tontin suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin
kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin jarjestamissa kokouksissa (alueryhméakokoukset,
rakennuttajakokoukset), joihin ostaja on velvollinen osallistumaan. Tarvittaessa voidaan
jarjestaa myos katselmuksia, joissa osapuolet ovat lasna.

Tontille toteutettava ostajan hanke osallistuu alueryhmatydskentelyyn ja alueryhman
jarjestamiin kokouksiin (vahintaan aloituskokous ja lausuntokokous). Alueryhmén tehtavana on
tarkastaa ja antaa lausunto hankkeen suunnitelmien asemakaavan mukaisuudesta ja/tai
poikkeamisista, kunkin tontin luovuttamista koskevien sopimusehtojen ja muiden hanketta
koskevien erityisehtojen tayttymisesta seka suunnitteluratkaisun laadusta. Lisaksi varmistetaan,
ettd suunnittelun yhteensovituksesta muun ympériston kanssa (esim. pelastusreitit)
huolehditaan asianmukaisesti. Alueryhma koostuu Jatkasaaren aluerakentamisprojektin
(puheenjohtaja ja sihteeri), asemakaavoituspalvelun, rakennusvalvontaviranomaisen, liikenne-
ja katusuunnittelupalvelun ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun edustajista.
Alueryhmaa tdydennetaan tarvittaessa muilla asiantuntijoilla.
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Ostaja on velvollinen nime&dmaan organisaatiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu po.
kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhméan
kokouksissa on hankkeen paasuunnittelijalla ja ostajan tulee myds osallistua kokouksiin.
Yhdyshenkilén vaihtumisesta on viipymétta ilmoitettava Jatk&dsaaren aluerakentamisprojektille.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan tontin rakentamisen aloittamisen ja valmistumisen
ajankohdat seka naita koskevat muutokset hyvisséa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista
Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Jatkasaaren
projektinjohtajalle. Hankkeiden etenemisté seurataan alueryhmatyéskentelyn liséksi noin kolme
kertaa vuodessa pidettavissa rakennuttajakokouksissa.

Kunkin tontin lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on esitettdva rakennusluvan hakemisen
yhteydessa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit — palvelun tutkittavaksi. Kunkin tontin
toteuttamisen tulee tapahtua edelld tdssé kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen suunnitelmien
mukaisesti.

Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun hyvaksynta.

Hyvaksyttyd paasuunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa ei saa vaihtaa ilman kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostumusta.

3.3.4. Rahoitus- ja hallintamuoto, huoneistojakauma ja
perheasuntovaatimus

Kortteli 20072

Tonteille 20072/3 ja 4 tulee toteuttaa saantelemattdomia vapaarahoitteisia omistusasuntoja.
Kullekin tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintdan 80 h-mz.

Muiden kuin perheasuntojen huoneistotyyppijakauman tulee olla monipuolinen. Jokaisessa
rakennuksessa tulee olla monipuolisesti erityyppisia ja kokoisia asuntoja.

Omistusasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia asunto-osakkeita
markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.

Kortteli 20073
Tontille 20073/4 tulee toteuttaa saantelemattémia vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-
asuntoja ja tontille 20073/5 tulee toteuttaa saédntelemattdomia vapaarahoitteisia

omistusasuntoja.

Omistusasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia asunto-osakkeita
markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.

Omistusasuntotuotantoon toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintdan 50 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintaan 70 h-mz,

Vuokra-asuntotuotannon osalta tulee varmistaa riittava huoneistotyyppien monipuolisuus.

Perheasuntovaatimus koskee jokaista muodostettavaa tonttia.

Muiden kuin perheasuntojen huoneistotyyppijakauman tulee olla monipuolinen. Jokaisessa
rakennuksessa tulee olla monipuolisesti erityyppisia ja kokoisia asuntoja.
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3.3.5. Pihaja hulevesien hallinta tonteilla

Kortteleiden 20072 ja 20073 piha-alueiden suunnittelusta on annettu tarkempia
suunnitteluohjeita muun muassa korttelikorteissa, jotka taydentavat asemakaavamaarayksia.

Kortteleiden 20072 ja 20073 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa toiminnallisena ja
kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistdrajoista riippumatta eika tontteja saa aidata.

Ostajan tulee tontin suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittdva hulevesien kasittely
ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesisté aiheutuvia haittoja tulee ehkaista
muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan
suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja prioriteettijarjestysté
hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun parantamiseksi.

Uudis- ja lisdrakennuksen rakennuslupahakemukseen on liitettava laskelma Helsingin
tonttikohtaisen viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta.

Hulevesien hallinta tonteilla -ohje on litteen& 18. Ohje luo perusteet hulevesien hallinnan
suunnittelulle tonteilla.

Korttelikortit ovat liitteena 5.

3.3.6.  Autopaikkojen jarjestaminen

Asemakaavan mukaisesti kortteleiden 20072 ja 20073 autopaikat sijoitetaan pihakansien alle
rakennettaviin maanalaisiin pysakointilaitoksiin sek& LPA-tontille 20077/4 toteutettavaan
pyséakaintilaitokseen.

Ostaja vastaa kaikista tonttien velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista sekd mahdollisesti vaadittavien véaliaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

Kortteleiden 20072 ja 20073 pihakansien alle tulevat autopaikat

Kortteleiden 20072 ja 20073 pihakansien alle tulevat pysakdintilaitokset tulee korttelikohtaisesti
suunnitella rakennusteknisesti yhtendisena toiminnallisena kokonaisuutena korttelin sisaisista
kiinteistorajoista riippumatta. Ellei kaupunki toisin maaraa, ajo- ja kulkuyhteys po.
pyséakdintilaitoksiin tulee jarjestaa Kuubankadulta tonteille 20072/4 ja 20073/5 toteutettavien
rakennusten kautta.

Pysakointilaitos LPA-tontilla 20077/4

Pysékdintilaitos LPA-tontille 20077/4 toteutetaan Jatkasaaren Pysakdinti Oy:n toimesta.
Pyséakadintilaitos on rakenteilla ja valmistuu kesalla 2025. Autopaikat toteutetaan
nimeamattémina.

Tonttien 20072/3 ja 4 seka tonttien 20073/4 ja 5 hallinnointia ja niille rakennettavien
rakennusten omistamista varten perustettavat yhtiot ovat velvollisia ryhtymaan kaupungin
toimesta perustetun alueellisen pysakointiyhtion (Jatkasaaren pysakdinti Oy) osakkaaksi
kaupungin ja pysakdintiyhtion toimesta vahvistettujen periaatteiden seké ehtojen mukaisesti.
LPA-tontille 20077/4 toteutettavasta pysakdintilaitoksesta on korttelille 20072 osoitettu yhteensa
14 autopaikkaa ja korttelille 20073 yhteensa 26 autopaikkaa.

Pysakdintiyhtit toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata. Edelleen tonttien
hallinnointia ja niille rakennettavien rakennusten omistamista varten perustettavat yhtiét ovat
velvollisia tekemaan kaikki pysakointiyhtioon liittymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja
muut mahdolliset sopimukset sekéd maksamaan osakemerkintdmaksut pysakaointiyhtion
maaraamana ajankohtana.

Kaupunki ja Jatkdsaaren pysakaointi Oy eivat vastaa mistdan ostajalle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kaikkia tonttien
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velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa mainittuun pysakdintitaloon tai
pysékaintitalo ja sinne sijoittuvat autopaikat eivat ole kayttbonotettavissa tonttien valmistumisen
edellyttdméassa aikataulussa.

Yhden autopaikkaosakkeen (autopaikan) alustava ja arvioitu merkintéhinta on véhintaan noin
39 000,00 euroa. Merkintahintaa tarkistetaan tarvittaessa pysakaointilaitoksen rakentamisen
rahoituskustannuksia vastaavasti. Jatkasaaren pysakadinti Oy ja Kaupunki pidattavat oikeuden
my6s muusta perustellusta syysta tarkistaa tassa esitettyd alustavaa hintaa.

3.3.7. Pyorapysakaointi
Pyorapysakoinnissa tulee kiinnittdd huomiota pyodrasuojien helppokulkuisuuteen,
pysékaintipaikkojen kaytettavyyteen ja huomioida myos kuormapydérien tilatarve.

Pyorapysakoinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016 on liitteend 19.

3.3.8. TyOmaa-aita

Ostajan tulee noudattaa liitteena 20 olevaa tyémaa-aitaohjeistoa. Ohjeisto opastaa
rakennustydmaita ympargivien aitojen ja kohdetaulujen visualisonneissa.

4. Sopimusjarjestelyt seka
tonttien luovuttamisen ja
toteutuksen periaatteet ja
maaraajat

4.1. Kiinteistbkaupan esisopimus

Kaupunki tekee tonttien osalta korkeimman hyvaksyttavan kokonaishinnan tarjouksen tekijan
kanssa kaupungin toimivaltaisen toimielimen tonttien myyntia koskevan paattksen jalkeen
litteind 23 ja 24 olevan maakaaren muotomaaraysten mukaisen kiinteistokaupan esisopimukset
lisdehtoineen (jaljempana myds esisopimus). Esisopimukseen sisallytetaan tahan
tarjouskilpailuun perustuvat ehdot ja kaupungin kiinteistokauppojen esisopimuksissa
tavanomaisesti noudattamat ehdot.

Ennen tarjouskilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen
viranomaisen paatettavaksi kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit —palvelun tontit-yksikkd viimeistelee tonttien osalta esisopimuksen lopulliseen muotoonsa.

Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tonttien kauppakirjojen ehtojen noudattamisen
vakuutena ostajan jarjestama ja kaupungin hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun hyvaksyma muu vastaava vakuus kuten
kateispantti (talletuskirja). Vakuuden suuruus on tonttien 20072/3 ja 4 osalta yhteensa 900 000
euroa. Vakuuden suuruus on tontin 20073/4 osalta 900 000 euroa ja tontin 20073/5 osalta

900 000 euroa.

Vakuudesta on todettu tarkemmin liittein& 23 ja 24 olevien kiinteistbkaupan esisopimusta
koskevien mallien kohdassa 9. (Vakuus ja esisopimuksen muut ehdot).
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Tonttien esisopimukseen ja/tai kauppakirjoihin siséllytetd&n myds ehto, jonka mukaan tonttia ei
saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin suostumusta ja toisaalta myds
ehto, jonka mukaan ostajalla ei ole oikeutta siirtdd esisopimusta tai siihen perustuvia
oikeuksiaan tai velvoitteitaan kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisata esisopimukseen tonttikohtaisia erityisehtoja (liséehtoja)
ja tehdd muitakin kilpailun tavoitteiden saavuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka
eivat ilmene esisopimusluonnoksesta. Kaikissa tehtavissa sopimuksissa ovat kuitenkin paaosin
samat ehdot kuin vastaavissa luonnossopimuksissa ja niiden lisdehdoissa. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettei mainituissa sopimuksissa voida millaan tavoin sopia kaupungin lakisdateisesta
viranomaistoiminnasta.

Mikali kaupunki ja ostaja eivat paase sopimukseen esisopimuksen ehdoista, kuten tontin
/tonttien luovuttamiseen ja toteuttamiseen liittyvistd ehdoista, kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta luovuttaa tontti / tontit tai muodostettavat tontit kolmannelle.

Kiinteistdkaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa siit4,
kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on ne hyvaksynyt, ellei osapuolten valilla erikseen
toisin sovita.

Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne
allekirjoitettava.

Kiinteistokaupan esisopimusta koskevat luonnokset ovat liitteiné 23 ja 24.

4.2. Tonttien toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan
kokonaisvastuuperiaatteella kilpailun kohteena olevat asuntotontit, ja niita palvelevat
maanalaiset autopaikat kokonaan valmiiksi taman tarjouspyynnén, asemakaavan nro 12555 ja
tonttien luovutusasiakirjojen mukaisesti. Tall6in ostaja on velvollinen noudattamaan muun
muassa voimassa olevaa lainsdadantéa, rakentamista koskevia muita sdannoksia seka hyvaa
rakennuttamis- ja rakentamiskaytantoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tonttien toteuttamiseksi vaadittavat
viranomais- ja muut luvat sekd suostumukset. Edelleen ostaja on velvollinen noudattamaan
myonnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia seka muita rakentamista
koskevia viranomaismaarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja vastaa lisdksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tonttien toteuttamisen edellyttamista
rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka
hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

4.3. Tontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan
hakemista varten

Rakennusluvan ja muiden tontin toteuttamisen edellyttamien lupien hakemista varten ostaja tai
tontin toteuttamista varten perustettu yhtié on velvollinen vuokraamaan tontin lyhytaikaisella
kahdentoista (12) kuukauden vuokrasopimuksella. Kaupunki perii lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen perusteella kertasuorituksena kahden (2) kuukauden maanvuokran, joka
lasketaan tontille asemakaavaan merkityn paakayttétarkoituksen mukaisen (asuintila, liiketila
yms.) rakennusoikeuden (k-m2) mukaan ja kiinteistbkaupan esisopimuksessa maériteltyjen
rakennusoikeuden yksikkohintojen perusteella kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa
noudattaman kaytannon mukaisesti. Tontin vuosivuokra on 4 % nain maaraytyvasta tontin
laskennallisesta hinnasta.

Lyhytaikainen vuokrasopimus ei oikeuta aloittamaan maanrakennustoita eika rakennustoita

ennen kuin tonttia koskeva kaupungin kanssa tehtava kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen
kuin ostaja tai sen perustama tai maaraama yhtié on saanut tontin hallintaansa. Kaupunki voi
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kuitenkin mydntaa tarvittaessa luvan maanrakennustdiden aloittamiseen tontin kauppaa
koskevan paatoksen jalkeen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta vuokra
peritdan jokaiselta kuukaudelta muutoin noudattaen edelld mainittuja periaatteita (kuitenkin
kauintaan tontin myyntiin saakka).

4.4. Pysakointilaitoksen toteuttaminen yhtena
kokonaisuutena

Korttelin 20072 tontteja palveleva maanalainen pysakdintilaitos saattaa osoittautua
tarkoituksenmukaiseksi toteuttaa yhtend kokonaisuutena ennen maanpaédlle rakennettavien
asuntojen rakentamisen aloittamista ja jo ennen kuin kaikki po. korttelin 20072 tontit on myyty
ostajan perustamille yhti6ille. Tall6in voidaan sopia, etté tontin 20072/4 kiinteistokaupan
tekemisen yhteydessa ja ennen Kkorttelin rakentamisen aloittamista ostaja vuokraa tonttien
20072/3-4 kasittaman alueen pysakointilaitoksen toteuttamista varten 1 kuukauden
irtisanomisajoin ja muuten jaljempana luetelluin ehdoin.

Myos korttelin 20073 tontteja palveleva maanalainen pysékointilaitos saattaa osoittautua
tarkoituksenmukaiseksi toteuttaa yhtend kokonaisuutena ennen maanpaédlle rakennettavien
asuntojen rakentamisen aloittamista ja jo ennen kuin kaikki po. korttelin 20073 tontit on myyty
ostajan perustamille yhtidille. Tallbin voidaan sopia, etté tontin 20073/5 kiinteistokaupan tai
tontin 20073/5 maardosan kaupan tekemisen yhteydessa ja ennen korttelin rakentamisen
aloittamista ostaja vuokraa tonttien 20073/4-5 kasittdméan alueen pysékaointilaitoksen
toteuttamista varten 1 kuukauden irtisanomisajoin ja muuten jaljempéana luetelluin ehdoin.

Vuokra maarataan pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(ind. 10/2024, 2334), jolloin hinnaksi tulee 23,34 euroa/m2. Vuosivuokra on 5 % nain
maaraytyvasta laskennallisesta hinnasta. Muuten po. vuokrauksen osalta noudatetaan
kaupungin tavanomaisesti kayttamia ehtoja. Vuokrasopimus tonttien 20072/3—4 osalta
paatetaan tontin 20072/3 kiinteistokaupan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
Vuokrasopimus tonttien 20073/4-5 osalta paatetaan tontin 20073/4 kiinteistokaupan
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4.5. Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan tontit tai niistd muodostettavat tontit esisopimuksen ehtojen
mukaisesti tarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan hintaan. Kaupungilla ei ole
velvollisuutta myyda tontteja tai niistd muodostettavia tontteja ostajalle, mikali tamé ei noudata
kiinteistbkaupan esisopimuksen ehtoja.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tonteille tédssa
tarjouspyynndssa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot sekd Jatkasaaren alueella
noudatettavat lisdehdot (kortteli 20072 ja 20073) ja kaupungin vastaavanlaisissa
tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Kaupunki sisallyttaa luovutussopimuksiin
muun muassa kaikki tonttien toteuttamisen edellyttamat rasiteluonteiset ja kaikki tarpeelliseksi
katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.

Tontit 20072/3 ja. 4

Tontit 20072/3 ja 4 myydaan kahdella kiinteistokaupalla ostajalle tai sen perustamille tai
maaraamille asunto-osakeyhtidille. Kunkin tontin kaupassa noudatetaan esisopimuksesta ja
tasta tarjouspyynndsta ilmenevia ehtoja sekd kaupungin tavanomaisesti noudattamia
kiinteistokaupan ehtoja. Kaupungin toimivaltainen viranhaltija hyvaksyy lopullisesti
kauppahinnan ja muut kaupan ehdot sen jalkeen, kun toimivaltainen toimielin on hyvéaksynyt
tontteja koskevan kiinteistokaupan esisopimuksen.

Tontit 20073/4 ja 5
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Tontit 20073/4 ja 5 myydaén kahdella kiinteistokaupalla ostajalle tai sen perustamille tai
maardamille asunto-osakeyhtidille. Kunkin tontin kaupassa noudatetaan esisopimuksesta ja
tasta tarjouspyynndsta ilmenevia ehtoja seké kaupungin tavanomaisesti noudattamia
kiinteistokaupan ehtoja. Kaupungin toimivaltainen viranhaltija hyvaksyy lopullisesti
kauppahinnan ja muut kaupan ehdot sen jélkeen, kun toimivaltainen toimielin on hyvaksynyt
tontteja koskevan kiinteistbkaupan esisopimuksen.

45.1. Kauppahinnan mé&araytyminen, maksaminen ja korko seka
KiinteistOpanttioikeus

Kunkin myytavan tontin kauppahinta maéaraytyy noudattaen seuraavia periaatteita:

o Kauppahinta maaraytyy kunkin tontin osalta tarjottujen paakayttétarkoituksen mukaisten
asuintilan ja liiketilan kiinteiden rakennusoikeuksien yksikkohintojen (euroa/k-m2)
perusteella, ja kauppahinnan maarittelyssa pidetaan asuinrakennusoikeuden ja
likerakennusoikeuden kerrosalam&ariné seuraavia:

o Tontti 20072/3: asuinrakennusoikeuden osalta vahintdan 3 950 k-m2 ja liiketilan
osalta vahintaén 150 k-mz.

o Tontti 20072/4: asuinrakennusoikeuden osalta vahintdan 4 500 k-m2 ja liiketilan
osalta vahintaan 200 k-mz.

o Tontti 20073/4: asuinrakennusoikeuden osalta vahintdan 7 880 k-m2 ja liiketilan
osalta vahintaan 220 k-mz.

o Tontti 20073/5: asuinrakennusoikeuden osalta véahintdan 8 200 k-mz.

o Mikali myytaville tonteille toteutettava mainittu asuinrakennusoikeus ja/tai liiketilan

rakennusoikeus ylitetdan, kauppahintaa peritdédn myos ylityksen osalta tarjottujen kiinteiden

rakennusoikeuden yksikkdhintojen mukaan (euroa/k-m?2).

e  Tontin kauppahinta maaraytyy siten vahintddn asemakaavassa tontille merkityn ja/tai sen
ylittavan toteutettavan paakayttétarkoituksen mukaisen asuin- ja/tai liike- tai muun tilan
kerrosalamaaran (k-m2) mukaan.

e Kauppahintaa ei peritd asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, mikéali ne saa

rakentaa asemakaavassa sallitun kerrosalan lisaksi.

o Mikali viherhuoneet ja/tai parvet toteutetaan asuntojen yhteyteen lampimana tai
puolilampimana tilana, peritddn niista kauppahintaa tassa kohdassa kuvatulla tavalla.

o Myytavalle tontille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen ja kunnallistekniikkaa

palvelevien tilojen osalta peritdan samaa kauppahintaa samojen periaatteiden mukaan kuin

asuintilojen osalta, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

e Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaatdksen tai
kaavamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilanteita.

e  Kaupungin oikeus lisakauppahinnan perimiseen on kunkin tontin osalta voimassa siita
l&htien, kun tontin esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille mydnnetyn
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttdonotettavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté tontin mahdollisen lisékauppahinnan
maaraytymisperusteet eivat valttamatta ole vield tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa. Taman vuoksi lisékauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat
voimassa kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeenkin tarjouspyynnén ja esisopimuksen
ehtojen mukaisesti.

e Ostaja suorittaa tontin 20072/3 kauppahinnan ja sen mahdollisen korotuksen
kokonaisuudessaan kaupungille kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan
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allekirjoittamista. Tontin omistus- ja hallintacikeus siirtyy tall6in ostajalle kauppakirjan
allekirjoittamisella.

e Ostaja suorittaa tontin 20072/4 kauppahinnan ja sen mahdollisen korotuksen
kokonaisuudessaan kaupungille kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan
allekirjoittamista. Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy tall6in ostajalle kauppakirjan
allekirjoittamisella.

e Ostaja suorittaa tontin 20073/4 kauppahinnan kahdessa erdssa ja niiden mahdollisen
korotuksen kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilille tassa kohdassa mainittujen ehtojen
mukaisesti seuraavasti:

o Tontin 20073/4 kauppahinnan ensimmainen erd, joka maaraytyy
paakayttotarkoituksen (asuinrakennusoikeus ja liiketila) mukaisen vahintdan
4 860 k-m2:n rakennusoikeuden mukaan, on suoritettava viimeistaan tontin
kaupantekotilaisuudessa.

o Tontin 20073/4 kauppahinnan toinen era, joka maaraytyy edellda mainittujen
vastaavien tilojen vahintdan 3 240 k-m2n rakennusoikeuden mukaan, on
suoritettava viimeistaan kaksitoista (12 kk) kuukautta ensimméaisen erén
maksamisesta.

o Tontin 20073/4 omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin ehdolla, etta tontin kauppahinnan ensimméainen erd on maksettu
kokonaisuudessaan ja ettad kaupungin hyvéaksi on esisopimuksen ehtojen
mukaisesti vahvistettu tai vahvistetaan tonttiin kiinteistdpanttioikeus
maksamattoman kauppahinnan suorittamisen vakuudeksi.

e Ostaja suorittaa tontin 20073/5 kauppahinnan kahdessa erassa ja niiden mahdollisen
korotuksen kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilille tassa kohdassa mainittujen ehtojen
mukaisesti seuraavasti:

o Tontin 20073/5 kauppahinnan ensimmainen era, joka maaraytyy
paakayttotarkoituksen (asuinrakennusoikeus ja liiketila) mukaisen
vahintdan 4 920 k-m2:n rakennusoikeuden mukaan, on suoritettava
viimeistaan tontin kaupantekotilaisuudessa.

o Tontin 20073/5 kauppahinnan toinen era, joka maaraytyy edella mainittujen
vastaavien tilojen vahintaan 3 280 k-m2n rakennusoikeuden mukaan, on
suoritettava viimeistaan kaksitoista (12 kk) kuukautta ensimmaisen eran
maksamisesta.

o Tontin 20073/5 omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin ehdolla, etta tontin kauppahinnan ensimmainen era on
maksettu kokonaisuudessaan ja etté kaupungin hyvéksi on esisopimuksen
ehtojen mukaisesti vahvistettu tai vahvistetaan tonttiin kiinteistdpanttioikeus
maksamattoman kauppahinnan suorittamisen vakuudeksi.

e  Mikali kaupunki myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta tontin ostamiselle ja
kauppahintaerien suorittamiselle asetettuihin maaraaikoihin pidennysté, kauppahintaa
korotetaan kustakin alkuperaistd maardaikaa seuraavasta paivasta kaupantekopaivaan
jaltai kauppahintaerien suorittamispéivaan saakka 4,75 % vuotuisella korolla maaraajan
siirtamisen/kauppahinnan maksun viivastymisen/saamatta jaavan kauppahinnan
perusteella.
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4.6. Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen maaraajat

4.6.1. Maaraajat, mikali korttelit 20072 ja 20073 menevét samalle
ostajalle

Kortteli 20072

Tontti 20072/3

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan tontin 20072/3 kauppakirjan viimeistaén 30.11.2027,
mikali tonttia koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen
edellytykset, kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontille
suunnitellun talonrakentamisen.

Tontin 20072/3 rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluttua siita, kun
ko. tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoité.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdan rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille 20072/3 rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee
valmistua viimeistaan kahden (2) vuoden kuluttua siité, kun ko. tonttia koskeva kauppakirja on
allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttéonotettavaksi.

Tontti 20072/4

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan tontin 20072/4 kauppakirjan viimeistaan 30.11.2026,
mikali tonttia koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen
edellytykset, kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontille
suunnitellun talonrakentamisen.

Tontin 20072/4 rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluttua siita, kun
ko. tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoita.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytéan rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille 20072/4 rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee
valmistua viimeistaan kahden (2) vuoden kuluttua siité, kun ko. tonttia koskeva kauppakirja on
allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttoonotettavaksi.

Kortteli 20073

Tontti 20073/4

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan tontin 20073/4 kauppakirjan viimeistaan 30.11.2030,
mikali tonttia koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen
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edellytykset, kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontille
suunnitellun talonrakentamisen.

Tontin 20073/4 rakentaminen tulee aloittaa viimeistédan kolmen (3) kuukauden kuluttua siita, kun
ko. tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoité.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdén rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksid lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille 20073/4 rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee
valmistua viimeistdan neljan (4) vuoden kuluttua siitd, kun ko. tonttia koskeva kauppakirja on
allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttéonotettavaksi.

Tontti 20073/5

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan tontin 20073/5 kauppakirjan viimeistaan 30.11.2028
mikali tonttia koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen
edellytykset, kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontille
suunnitellun talonrakentamisen.

Tontin 20073/5 rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluttua siitd, kun
ko. tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoita.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdaan rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksid lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille 20072/5 rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee
valmistua viimeistaan neljan (4) vuoden kuluttua siitd, kun ko. tonttia koskeva kauppakirja on
allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttéonotettavaksi.

4.6.1 Maaraajat, mikali korttelit 20072 ja 20073 menevat eri ostajille

Kortteli 20072

Tontti 20072/3

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan tontin 20072/3 kauppakirjan viimeistaan 30.11.2027,
mikali tonttia koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen
edellytykset, kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontille
suunnitellun talonrakentamisen.

Tontin 20072/3 rakentaminen tulee aloittaa viimeistéaan kolmen (3) kuukauden kuluttua siita, kun
ko. tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoita.
Rakennusty® katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaén rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.
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Tontille 20072/3 rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee
valmistua viimeistdan kahden (2) vuoden kuluttua siita, kun ko. tonttia koskeva kauppakirja on
allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttéonotettavaksi.

Tontti 20072/4

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan tontin 20072/4 kauppakirjan viimeistaén 30.11.2026,
mikali tonttia koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen
edellytykset, kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontille
suunnitellun talonrakentamisen.

Tontin 20072/4 rakentaminen tulee aloittaa viimeistadn kolmen (3) kuukauden kuluttua siita, kun
ko. tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoité.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdén rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksid lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille 20072/4 rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee
valmistua viimeistaan kahden (2) vuoden kuluttua siité, kun ko. tonttia koskeva kauppakirja on
allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttéonotettavaksi.

Kortteli 20073

Tontti 20073/4

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan tontin 20073/4 kauppakirjan viimeistaan 30.11.2028,
mikali tonttia koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen
edellytykset, kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontille
suunnitellun talonrakentamisen.

Tontin 20073/4 rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluttua siita, kun
ko. tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoita.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdaan rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille 20073/4 rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee
valmistua viimeistaan neljan (4) vuoden kuluttua siitd, kun ko. tonttia koskeva kauppakirja on
allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttoonotettavaksi.

Tontti 20073/5
Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan tontin 20073/5 kauppakirjan viimeistaan 30.11.2026
mikali tonttia koskeva rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen

edellytykset, kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontille
suunnitellun talonrakentamisen.
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Tontin 20073/5 rakentaminen tulee aloittaa viimeistaén kolmen (3) kuukauden kuluttua siita, kun
ko. tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoité.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytédén rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksid lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille 20072/5 rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee
valmistua viimeistdan neljan (4) vuoden kuluttua siitd, kun ko. tonttia koskeva kauppakirja on
allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttéonotettavaksi.

5. Kaupungin vastuuvapaus
ja olkeus pidattaytya
tontin luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttamisen eikd kaytdn mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Kaupunki ei mydskaan vastaa kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeen
aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja
(ostaja) on laiminlyényt tai muutoin rikkonut tarjouskilpailuun, esisopimukseen tai naiden
liitteisiin perustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta on kuvattu tarkemmin
tonttien yleisissa varausehdoissa.

6. Vuokratonttimallit

Mikali hanke toteutetaan ns. valinnainen vuokratonttimallilla (esim. tonttirahasto), kaupunki
varaa oikeuden sisallyttéaa kiinteistokaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan kaikki asiaa
koskevat tarpeelliseksi katsomansa ehdot.
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Kilpailuun liittyvat asiat:
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu, tontit-yksikk®
Johtava tonttiasiamies Marja Hannikainen, puh. (09) 310 52178, marja.hannikainen@hel.fi
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