Haltialan, Niskalan ja
Tuomarinkylan tilojen
selvitys

28.8.2024

LHelsinkiJ WS I )




1. Johdanto

2. Nykytilanteen kartoitus

. Yleiskaava

. Asemakaava ja suojelumerkinnét

. Muita alueen suunnitelmia

. Maisema- ja kulttuuriarvot

. Luontoarvot

. Yleiset palvelut

. Rakennukset

. Vastuunjako ja hallinnointi

. Kayttajat ja kayttd

. Yllapidon ja toiminnan kustannukset ja tuotot
. Investointihankkeet ja kustannusarviot

3. Tarpeiden ja kehitysmahdollisuuksien kartoitus

. Uhat ja kehitystarpeet

. Alueelle kohdistuvat globaalit ja paikalliset muutosvoimat
. Alueelle aiemmin ideoituja kehitysmahdollisuuksia

. Paakaupunkiseudun kotielaintilat ja -kohteet

. Haltialaa vastaavia kohteita

4. Skenaarioiden kuvaus

. Skenaarioista

. Skenaario 0 Nykytila

. Skenaario 1 Kesatila

. Skenaario 2 Elaintila

. Skenaario 3 Matkailutila
. Skenaario 4 "Villi lansi”

5. Skenaarioiden vaikutusten arviointi

. Vaikutusten arvioinnista

. Vaikutusten arviointi, SO Nykytila

. Vaikutusten arviointi,S1 Kesétila

. Vaikutusten arviointi, S2 Elaintila

. Vaikutusten arviointi,S3 Matkailutila

6. Johtopéaéatdkset

. Johtopaatokset, peltojen ja niittyjen hoito
. Yhteenveto, kotielaintila
. Yhteenveto, muut palvelut

w Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Liitteet:

Liite 1 Muutosajurit

Liite 2 Tydpajan yhteenveto

Liite 3 Skenaariotaulukko

Liite 4 Skenaarioiden vaikutustarkastelu
-taulukko

Liite 5 Kustannukset ja investoinnit




Selvityksen tarkoitus on tukea paatdksentekoa liittyen Haltialan,
Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen kiinteistdjen ja peltojen
palveluiden tuottamiseen tulevaisuudessa. Selvitys keskittyy
Haltialan ja Niskalan tiloihin, mutta tarkastelualueeseen kuuluu
myds Tuomarinkylan kartanon pellot.

Pohjois-Helsingissa sijaitseva selvitysalue on Helsingin kaupungin
omistama ja yllapitdma. Alueen pellot ovat Helsingin vanhimpia
yhtajaksoisesti viljelyssa olleita alueita. Nykyisin alue on merkittava
virkistysalue. Se kytkeytyy Keskuspuiston ja Helsinkipuiston
vihersormiin sek& Vantaan viheralueisiin ja on siten osa laajaa
viheralueiden kokonaisuutta ja padkaupunkiseudun ekologista
verkostoa. Liséksi alueella on muun muassa maisemallisia,
kulttuurihistoriallisia, luonnonsuojelullisia ja toiminnallisia arvoja.

Helsingin kaupunki tilaa nykyisin alueen yllapidon, maanviljelyn ja
eldinten hoidon Staralta. Selvityksen tarkoitus on
skenaariotarkastelun avulla selvittda ja vertailla erilaisia vaihtoehtoja
selvitysalueen palveluiden tuottamiselle. Yhtena tavoitteena on
tarkastella, kannattaako Helsingin kaupungin jatkossa tuottaa
kotieldintilan ja peltoalueiden palveluita, voiko kaupunki tuottaa
nykyisia palveluita jarkevdammin vai voisiko palveluiden tuottaminen
siirtya osittain tai kokonaan yrityksille tai muille toimijoille.

Selvitykseen kuuluu alueen ja sen palveluiden nykytilan tarkastelu,
alueelle laadittujen skenaarioiden kuvaus seka valittujen
skenaarioiden vaikutusten arviointi. Vaihtoehtojen tarkastelu
perustuu voimassa olevaan kaava- ja suunnitelmatilanteeseen ja
ratkaisuihin, jotka on jo aiemmissa vaiheissa arvioitu
toteutuskelpoisiksi.

Tyon lopussa on johtopaatokset ja suositukset alueen palveluiden
tuottamiselle tulevaisuudessa.

Raportin kuvat ovat WSP:n ja Helsingin kaupungin.
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Vuonna 2024 valmistunut raportti on
laadittu ohjausryhman ja konsultin
yhteistyona.

Ohjausryhméaén kuuluivat Helsingin
kaupungilta:

Sofia Kangas, KYMP / Maka (tilaajan
projektipaallikko)

Kaisa Komulainen, KYMP / Rya

llppo Soininvaara, KYMP / Maka
Anna-Mari Tiitinen-Kairi, KYMP / Rya
Paivi Islander, KYMP / Rya

Janne Pesola, KYMP / Rya

Jouko Snellman, KYMP / Rya

Sari Ruotsalainen, KYMP / Maka

Ann Charlotte Roberts, KYMP / Maka
Anu Kiiskinen, KYMP / Maka

Jouni Heinanen, KYMP / Maka

Petri Angelvuo, KUVA / ulkoilupalvelut
Hannu Airola, KUVA

Mircos Kienanen, KUVA / ulkoilupalvelut
Katariina Ruuska-Jauhijarvi, KUVA /
Helsingin kaupunginmuseo

WSP Finland Oy:lla konsulttityosta vastasi
tyéryhma, johon kuuluivat:

Vuokko Yli-Jama, projektipaallikkod
Riikka Soyrinki, asiantuntija:
maatalousympéristd, maiseman arvot,
viheralueiden hoito

Katja Koskela, asiantuntija: palvelut,
kannattavuus

Emilia Kiialainen, asiantuntija: skenaario-
ja tydpajatydskentely

Arto Kaituri, asiantuntija: palvelustrategiat
Miira Virtanen, raportointi




2. Nykytilanteen kartoitus

Luvussa on kuvattu alueen lahtokohtia:
kaavoitus- ja suunnittelutilannetta, alueen
arvoja, palveluita, toiminnan rooleja, kaytt6a
seka kustannus- ja tulotietoja.
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Yleiskaava

* Selvitysalue on Helsingin yleiskaavassa (2016) paaosin viher- ja
virkistysaluetta. Haltialan ja Niskalan alue sijaitsee kahden
vihersormen, Keskuspuiston ja Helsinkipuiston yhtymékohdassa.

* Torpparinméaen pohjoispuolella on merkintd asuntovaltaisesta
alueesta, joka jatkuu nykyisen viheralueen ja peltojen puolelle.
Alueen asemakaavoitus aloitetaan kevaalla 2025 ja tarkistettu
kaavaehdotus on lautakunnan kasiteltavana arviolta vuoden 2026
kevaalla.

*  Seka Tuusulanvaylalle ettd Tuomarinkartanon peltojen
eteldpuolelle on merkitty pikaraitiotie ja baanaverkosto.

» Alueen poikki kulkee ita-lansisuunnassa Kuninkaantammi-
Jakomaki —viherlinjan virkistysreitti. Vantaan puolella ei kulje
Vantaanjoen varressa virkistysreitteja, mutta jokivarteen on
merkitty reittiyhteys Vantaan yleiskaavaehdotuksessa 2020.

-

Vantaan (ylhaall&) ja Helsingin

Yleiskaavan virkistys- ja viherverkosto. Selvitysalue sijaitsee Keskuspuiston ja (alhaalla) yleiskaavat. Selvitysalue

Helsinkipuiston vihersormien yhtymakohdassa. (Haltialan ja Niskalan hoito- ja yleiskaavassa (2016) paaosin viher- .‘
kehittamissuunnitelma, 2021.) ja virkistysaluetta. (Haltialan ja

Niskalan hoito- ja =

kehittamissuunnitelma, 2021.) "
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Asemakaava ja suojelumerkinnat

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1990 (nro 9540). Asemakaava
mahdollistaa uudisrakennuksen rakentamisen entisen Niskalan kartanon
kivijalan paikalle. Haltialan ja Niskalan pihapiirissa on myds muita
kayttamattomia talousrakennusten, asuntojen ja julkisille palveluille
tarkoitettujen rakennusten rakennusaloja. Rakennusten kayttaminen
majoitustoimintaan ja lisdrakentaminen vaatisivat kaavamuutoksen.

» Kartanonpuisto, pihapiiri ja pellot: E (erityisalue virkistysta ja
maanviljelysta varten)

+ P&aosa rakennuksista: sr-2 (suojeltava rakennus)

» Kartanopuutarha ja pihapiiri: sy (alueen osa, jolla ymparisto
sdilytetaan)

+ Rantavybhyke: s (alueen osa, jolla on joenrantavybhykkeen ja sen
suojavydhykkeen kasvillisuus)

*  Pihapiiri: VU (urheilu- ja virkistyspalvelualue)
* Pihapiiri: sy (alueen osa, jolla ymparisto sailytetaan)
* Palaneet paéarakennus ja talousrakennus: sr-2 (suojeltava rakennus)

+ Kellariméen eteldrinne: sy (alueen osa, jolla ympéaristd sailytetaan)
+ Kellarim&en asuinrakennus ja sauna: sr-2 (suojeltava rakennus)

* Kuninkaantammentien ja Laamannintien historiallinen tielinjaus: s
(suojeltava alue)

+ Potméen ja Mombergin metsasaarekkeet: s (alueen osa, jolla on
maisemallisesti arvokas puusto)

* Niskalan arboretum ja Ruutinkosken lehto: SL (luonnonsuojelualue)

* Vantaanjoen torma: SL-1; SL (luonnonsuojelualue, vuoden 2012
asemakaavassa)
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Haltialan alueen voimassa oleva asemakaava nro 9540.
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Asemakaavaote Haltialan ja Niskalan tilan alueelta.



Muita alueen suunnitelmia

» Paloheindn jokamiesgolfkentan laajennuksen asemakaavan
muutoksessa on tarkoitus mahdollistaa golfkentan laajentuminen
muuttamalla kayttétarkoitusmerkintaa ja kaavamaarayksia.

* Torpparinméaen pohjoisosan asemakaavoitus alkaa kevaalla 2025.

* Taydennysrakentamista on suunnitteilla [aheisille asuinalueille
Malminkartanoon, Pakilaan, Pukinmakeen, Malmille ja
Tapulikaupunkiin.

* Vantaan puolella merkittdva hanke on raitiotien suunnittelu. Se ja
Helsingin pikaraitiotiehankkeet tulevat parantamaan alueen
saavutettavuutta pitkalla aikavalilla.
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Paloheinan golfkentan kaava-alueet ja suunnitelma. (Paloheindn jokamiesgolfkentan laajennus.

Kehitettava ja sailytettava puro-
tai jokimaisema

Viherlinja Kuninkaantammi-Jakomaki
Avoimena hoidettava maisema
Avoimeksi kehitettava alue
Metsaisena sailytettava alue

Tarkea suojaviheralue ja ekologinen
yhteys

Tarkea metsainen ja puustoinen yhteys
Vihersormen osa: Helsinkipuisto

Vihersormen osa: Keskuspuisto

Strateginen kartta yleisten alueiden kehittdmistavoitteista. (Pakilan ja

Tuomarinkylan aluesuunnitelma, 2018.)
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Maisema- ja kulttuuriarvot

Haltiala
a

» Haltialan ja Niskalan pellot ovat Helsingin vanhimpia
yhtdjaksoisesti viljelyssa olleita alueita. Ne ovat olleet niittyina,
laitumina ja peltoina keskiajalta lahtien.

+ Avoimet peltoalueet ovat Helsingin kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa
aluetta (vuoden 2002 selvitys).

+ Alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
(Vantaanjokilaakson viljelymaisema) ja maakunnallisesti
arvokasta kulttuuriympéristoa (Vantaanjokilaakson maisema-
alue).

*  Tuomarinkyléan kartano on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriympaéristd. Lisaksi Backas — Elannon suurtila
joen pohjoispuolella on valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto.

* Alueella on lukuisia muinaisjadnndsalueita ja -kohteita.

*  Vuonna 2002 kunnostetussa Haltialan kartanon puutarhassa on
runsas lajisto vanhaa kulttuurikasvillisuutta. Erityisesti vanhat
jalopuut erottuvat maisemassa.

+ Kuninkaantammentie ja Laamannintie noudattavat historiallista,
asemakaavassa suojeltua tielinjausta.

* Alueella on lukuisia asemakaavassa suojeltuja tai sailytettavia
alueita seka suojeltuja rakennuksia.
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Maisemakulttuuri. (Haltialan ja Niskalan hoito- ja kehittdmissuunnitelma, 2021.)




Luontoarvot

» Alue on metsdisen ja puustoisen verkoston seka
niittyverkoston ydinaluetta. Niittyverkosto jatkuu
pohjoisessa Vantaan Backakseen ja etelassa
Tuomarinkyldan. Vantaanjoki on siniverkoston
runkoyhteys, ja Nasinoja on merkittéava pienvesi.

* Alueella on nelja luonnonsuojelualuetta: Niskalan
arboretum, Vantaanjoentdrma, Ruutinkosken lehto ja
Haltialan aarnialue. Vantaanjokilaakso on osa Natura
2000 -verkostoa.

» Vantaanjokilaakson pellot ovat arvokkaita lintukohteita.
Ruutinkosken lehto on tarkea matelija- ja
sammakkoelainten esiintymisalue. Tarkeita
lepakkoalueita ovat Vantaanjoen varsi Ruutinkosken ja
Pitkédkosken valilla seka Niskalan arboretum ja sen
etelapuoleiset metsdalueet. Liito-oravan ydinalueita ja
elinympaéristja on Haltialanmetsassa.

Alueella on arvokkaita metsa- ja kasvikohteita,
geologisia kohteita, arvoniittyja ja -metsia seka
lahokaviosammaleen esiintymisalueita. Ruutinkosken
lehdon eteldlaidalla sijaitsee luonnonmuistomerkki
(kynajalavaryhma).
Useat luontoarvot kytkeytyvat maanviljelyyn ja
kotielintilan toimintaan. Laidunnus tuottaa runsaasti
luonnon monimuotoisuushyétyja esimerkiksi
hydnteis- ja lintulajiston nakékulmista.
Viljelyssé hyddynnetaén uudistavan viljelyn
menetelmia ja monipuolinen kasvilajivalikoima
hyddyttad myos polyttajia. Glyfosaatin kaytdstéa on
luovuttu kaupungin linjauksen mukaisesti.
CR-luokan aarimmaisen uhanalaisiin luontotyyppeihin
kuuluvia tuoreita suurruohoniittyja on Kellarinmaen
ymparistdssa ja Tuomarinkylassa. Haltialan metsissa
n my6s muita uhanalaisia luontotyyppeja.

Haltialaphmetsa
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Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit. (Helsingin karttapalvelu 06/2024.)
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Yleiset palvelut

» Tilalla on 170 ha viljelypeltoja, jotka palvelevat
kulttuurimaiseman yllapitoa ja ihmisten virkistysta.
Pelloilla viljellaan mm. kotimaisia viljalajeja, kauraa,
ruista, ohraa ja vehnaa. Pelloilla on kesaisin
kaupunkilaisten kayttéon itsepoimintapeltoja (mm.
auringonkukkia ja herneitd). Torpparinméen
itpuolella olevilla pelloilla on Helsingin yliopiston
koeviljelmia.

+ Kotieldintilalla on nautoja ja lampaita. Elainmaara
vaihtelee, mutta tilalla on 11 nautaa, 44 lammasta, 3
vuohta, 4 villisikaa (lainassa) ja 20 kanaa (elainméaara
1.6.2023). Ratsupoliisin hevoset ja Helsingin
nuorisoasiainkeskuksen Fallkullan kotieléintilan ponit
ovat kesaisin muutamia viikkoja kesélaitumella
Haltialassa.

+ Tilan pihapiirissa on leikkipaikka, grilli- ja
oleskelupaikka, pyorapaikkoja seka pysakéintialue.
Rannassa sijaitsee ransistynyt oleskelulaituri.

+ Yrittdjan pitamalla kahvila Wanha Pehtoorilla on
pitk&t aukioloajat ympéri vuoden. Asiakasmaarat ovat
suuria etenkin kauniina kesapaivina.

+ Lampola on avoinna yleisolle aukioloaikojen
puitteissa joulun aikaan ja kevaalla karitsoinnin
jalkeen. Kaupunki ei jarjesta nykyisin tapahtumia
kotielaintilalla.

+ Liséaksi tilalla vierailee koulu-, paivakoti-, ammattilais-
ja opiskelijaryhmia. Tilalla on jarjestetty myods
yksityistapahtumia yrityksille, kuten virkistyspaivia.

+ Kahvilan jarjestamia tapahtumia ovat muun muassa
kesdisin countrybileet ja motoristi-illat.
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Arboretum on teemoitettu erilaisiin osa-alueisiin
kasvupaikkojen ja kasvien alkuperan mukaan.

Arboretumissa on jarjestetty Helsingin kaupungin
puistokavelyita

Niskalan arboretumin ja Niskalan pihapiirin valissa,
Kuninkaantammentien ja Fallintien risteyksen kohdalla
on asemakaavasta poikkeava epavirallinen
pysakointipaikka seka Niskalaa ja Keskuspuistoa
koskevat erilliset padopasteet. Pysakoinnin yhteydessa
on ulkokuntoilupaikka ja oleskelupaikka. Niskalan
pihapiiri on rajattu yksityisalueeksi.

Haltialan ja Niskalan alue on Helsingin laajin
yhtendinen virkistysalue. Alue kytkeytyy Keskuspuisto
ja Helsinkipuiston vihersormiin sekd Vantaan puolella
muihin virkistysalueisiin, mika on tarkeaa
virkistysarvojen kannalta.

Alueella on eri tyyppisia ja eri pituisia reitteja seka
levahdys-, kalastus- ja ulkoliikuntapaikkoja.

Haltialan pelloille tehtavat ladut seka alueen lapi
kulkevat juoksu- ja pydréailyreitit ovat erittdin suosittuja.
Niilla jarjestetaan runsaasti erilaisia ulkoilu- ja
urheilutapahtumia.

Haltialan ja Niskalan
alue on Helsingin laajin
yhtenéinen
virkistysalue

Reitistd, toiminnot ja palvelut. (Haltialan ja Niskalan hoito- ja kehittdmissuunnitelma, 2021.)
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Keskuspuiston ulkoilureitit ja ladut. (Keskuspuiston opastekartta, 2022.)



Rakennukset

» Alueella yleisélle avoimia rakennuksia aukioloaikojen
puitteissa ovat Haltialan lampola seka yrittdjan vuokraama
kahvila Wanha Pehtoori.

» Helsingin kaupunki omistaa Haltialan alueen rakennukset 3 Niskala
ja vuokraa niitd maatalous- ja asumiskayttéon seka
kahvilayrittgjalle. Haltialan paarakennus purettiin 1960-
luvulla. Puutarha kunnostettiin 2000-luvun alussa, jolloin
vanhan rakennuksen kivijalka kaivettiin esiin.

+ Kellarinmaen rakennukset ovat yksityisessa tai
maatalouskaytdssa. Kellariméen saunaa on aiemmin
vuokrattu ulkopuolelle yksityiskayttoéon.

* Niskalan ympéristdn rakennukset ovat olleet yksityisessa
kaytossa ja kaksi niistda on palanut 2020-luvun
alkupuolella.

*  Suuri osa alueen rakennuksista on asemakaavassa
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Haltialan ja Niskalan ympariston palvelut, karttaote. (Haltialan ja Niskalan hoito- ja
kehittdmissuunnitelma, 2021.)
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lisdrakentaminen vaatisivat kaavamuutoksen. Kantakartt, ekingi ki 201

8.Sauna
Kaovassa suojellut rakennukset, Helsingin kaupunki 9. Kellarimden lato

*  Tuomarinkyldkartanon alueella on Staran
ympadristénhoitoyksilén tukikohta ja rakennuksista
maatalouskaytdssa on mm. kuivuri. Rakennuksissa toimii
useita ratsastuskouluja ja hevostalleja. Lisaksi
rakennuksissa on mm. toimistotilaa seka galleria- ja
ravintolatoimintaa sek& asuntoja. Osa rakennuksista on
asemakaavassa suojeltuja. Alueen omistaa Helsingin
kaupunki, mutta muutamat kartanoalueen rakennuksista
on myyty yksityisille toimijoille.

W Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Toiminnot ja palvelut:

©) Arboretum Urheilukentta () Levahdyspaikka
() rotietsintia () Ulkoliikuntapaikka §5) Hevostalli
() teikkipaikka (7)) Poimintapeito () Kalastuspaikk

m Ravintola/kahvila e Golf-kentta @ Huoltoasema

Koulu/paivakoti Koirapuisto Paivittaistavara-
@ u/p 0 UAPLS kauppa

Kartan aineistot ©: & >
Ortoilmakuva, Helsingin kaupunki 2019 Bajamaja
Kantokartto, kaupunki

Helsingin reitit ja ladut, Helsingin kaupunki 2019

Vantaan reitit jo lodut, Vantaan

kaupunki 2019

Alueen rakennusten nykyinen kaytto ja suojelutilanne. (Haltialan ja Niskalan hoito- ja kehittdmissuunnitelma, 2021. Liséatty tieto palaneista rakennuksista.)
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Vastuunjako ja hallinnointi

Selvitysalueella toimii rinnakkain useita Helsingin kaupungin
toimialoja, jotka huolehtivat alueesta eri nakdkulmista. Alueen
suunnittelu ja hoito on pirstaloitunut erilaisiin
osakokonaisuuksiin.

+  Kaupunkiymparistén toimiala huolehtii alueen
kaavoituksesta, suunnittelusta, rakentamisesta ja
yllapidosta.

*  Kaupunkiymparistén toimialalla maankayton ja
kaupunkirakenteen (MAKA) asiantuntijat laativat aluetta
koskevia suunnitelmia, esimerkiksi maiseman- ja
luonnonhoidon suunnitelmia

* Rakennusten ja yleisten alueiden eli RYA:n asiantuntijat
tilaavat alueen hoitoluokkien mukaisen kunnossapidon
seka kotielaintilan maataloustyét ja elainten hoidon
Staralta.

+ Tilat-palvelu vastaa kaupungin omistuksessa olevien
rakennusten vuokraamisesta. Tilat-palvelu vastaa myods
rakennusten perusparannuksista.

+  Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala vastaa liikunnasta,
likuntapolitiikasta, likunnan jarjestamisesta ja
likuntapaikoista seka leirintdalueesta. Haltialan ja Niskalan
alueella KUVA vastaa ulkokuntoilupaikkojen, ulkoilureittien
ja hiihtolatujen yllapidosta.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala huolehtii
kaupungin varhaiskasvatuksesta, esiopetuksesta,
perusopetuksesta ja lukiokoulutuksesta,
suomenkielisestd ammatillisesta koulutuksesta sek&a
vapaasta sivistystyosta. KASKOlIla ei talla hetkella
ole toimintaa Haltialan ja Niskalan alueella, mutta
tarvetta ja kiinnostusta on
ymparistbkasvatustoiminnan kehittamiselle.

Stara toteuttaa alueen yllapitoa, viljelya ja
kotielainten hoitoa KYMPin / RYAnN tilauksesta seka
vuokraa maatalousrakennuksia KYMPin Tilat-
palvelulta.

Stara vastaa vuokraamiensa rakennuksien
yllapidosta seka peruskorjauksista.

Haltialassa on yrittdjan pitama kahvila Wanha
Pehtoori.

Helsingin kaupunki omistaa Haltialan ja Niskalan
maat ja rakennukset.

Haltialan, Niskalan ja Kellarimaen rakennuksia ja
niiden ymparistda on vuokrattu maatalouskayttoon
Staralle seka asuinkayttoon.

Yksi Haltialan rakennuksista on vuokrattu yritykselle
kahvilatoimintaa varten.

______

Kuva 26. Maanomistus- ja vuokrausalueet.

Kaupungin omistama alue Vuokrattu alue

Maanomistus. (Haltialan ja Niskalan hoito- ja kehittdmissuunnitelma, 2021.)
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Kayttajat ja kaytto
» Alueen kavijamaarista ei ole tarkkaa tietoa.

* Vuonna 2012 oli alueella noin 60 000-70 000 kavijaa. Nykyiset kavijamaarat ovat
tésta kasvaneet. Suurimmat kavijamaarat ovat huhti-marraskuussa. Kahvilan
maksutapahtumia on noin 200 000 vuosittain. Huomioitavaa on, etta vain osa
kavijoista asioi kahvilassa ja yksi maksutapahtuma kattaa tyypillisesti useita kavijoita.

* Alueella on tehty asukaskysely vuonna 2013:

*  Virkistysaluekokonaisuus on lahialueiden asukkaiden runsaassa kaytossa: n. 50 %
vierailijoista tulee Helsingisté ja n. 33 % Vantaalta. Viikonloppuisin ja loma-aikoina
virkistysalueella vierailevat myds kauempaa tulevat. Valtaosa saapuu omalla autolla.

* 67 % kavijoista tulee perheen kanssa. Haltialan tila on lasten suosikkipaikka alueella.

*  Alueella vierailevat koulu- ja paivakotiryhmat sek& ammattilais- ja opiskelijaryhmat.
Jonkin verran turistirynmia tulee VisitHelsingin kautta.

. 36% kay alueella 2-3 kertaa vuodessa, 20% 2-3 kertaa kuussa tai useammin, 19% 2-
3 kertaa puolessa vuodessa ja 25% harvemmin.

e Kayttajien mielestd alue on arvokas ja viihtyisa virkistysalue, joka tarjoaa
luontoelamyksia. Kavijéiden suurin motivaatio vierailulle on maaseutuympéaristén
kokeminen. Erityisen hienoja kohteita kayttajien mielesta ovat Haltialan kartano,
Ruutinkoski ja Niskalan tila.

* Talvisin Paloheindn ladut ovat padkaupunkiseudun harvoja lumetettuja latuja.
(HKS, asiakaskysely 2013, Haltialan pehtoori)

+ Haltialan laheiset asuinalueet Helsingin puolella ovat sosioekonomisesti keskitasoa
korkeampia.

» Haltialan ympérille on rakenteilla uusia asuinalueita (mm. Kuninkaantammi) ja
tédydennysrakentamista. Lahialueen asukasmaara tulee kasvamaan.

+ Matkailijamaéarat tulevat todennékdoisesti kasvamaan myos ilman, etté kohdetta
mainostettaisiin.

* Vuoden 2024 kevaalla kavijamaarat ovat olleet parina viikonloppuna ennatyksellisen
korkeita (3000-4000 kavijaa/vkl). Vetonaulana ovat olleet lampolan karitsat.

w Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Veromies L /’
2019: 630 3
2029: 6948

= Suunnittelualueen raja

~— Kaupunginosan raje

O vaests 2019 T s

O Vaestéennuste 2029 (Vantaa) / 2034 (Helsinki)

m

2019: 7358

Koivuhaka Y
2029: 7799 I\

/' 2019: 2655
2029: 3686

Suutarila
2019: 11509
2034:; 11105

Pakkala
2019: 10249
2029: 11221

Yistd >
Vantaanlaakso 2019: 4948
2019: 2842 2009: 6407 1

2029: 2881

<

Tammisto
2019: 3474
2029: 3569

Kaivoksela
2019: 5314
2029: 6407

Malmi ja Tapaninkyld
2019: 29078
2034: 36446

Tuomarinkyld
2019: 8668

Kaarela 2034: 8553
2019: 28788

2034: 35787

Pukinmaki
2019: 8573
2034: 8431

O

Ennustettu vaestonkasvu lahialueilla. (Haltialan ja Niskalan hoito- ja kehittamissuunnitelma, 2021.)

Pakila
2019:10658
2034: 10536

Haltialan ja Niskalan alueella
tarvitaan varautumista
asukas- ja turistimaaran
kasvuun: suurten
kayttdjamaarien ohjaamista ja
keskittamista hallitusti
kulutusta kestaville alueille

13



Yllapidon ja toiminnan kustannukset ja tuotot

Haltiala on Helsingin kaupungin omistama ja yllapitama.

* Hoito ja yllapito tilataan Staralta sisaltaen viljelytyot,
elainten hoidon, rakennusten huollon ja seka
asiakaspalvelun (opastus ja keskustelut vierailijoiden
kanssa).

» Haltialan kotieldintilan kunnossapitosopimus (2023-
2027): 573 000 €/v.

+ Staran kanssa maisemapeltojen hoitosopimus, josta
Haltialan osuus on karkeasti arvioiden 170 000 €/v.

Muut kustannukset

+ KUVA vastaa ulkokuntoilupaikkojen, ulkoilureittien ja
hiihtolatujen yllapidosta. KUVA:n kustannuksia ei
selvitetd tassa tyossa.

+ Kartanopuiston yllapidosta tulee kustannuksia, vaikkei
alueella olisi kotieldintilatoimintaa.

* Alueelle kohdistuu kehityskustannuksia, ja niitd on
tarkasteltu seuraavalla sivulla Haltialan ja Niskalan
hoito- ja kehittdmissuunnitelman mukaisesti.

«  Akuutteja korjauskustannuksia ei ole otettu huomioon
hoito- ja kehittdmissuunnitelmassa esitetyissa
kustannusarvioissa.

Haltialan nykyiset
KYMP:lle kohdistuvat
kustannukset
koostuvat tilanhoidosta
ja tuotot vuokratuloista
(rakennuksista, joita
kaytetaan tilanhoitoon)
seka EU:n
maataloustuesta.

Vuokratulot

* Wanhan Pehtoorin kahvilarakennus ja yrittajan kaytossa
oleva varasto: 17 000 €/vuosi.

+ Haltialan, Niskalan ja Kellariméen rakennuksia ja niiden
ymparistda on vuokrattu maatalouskayttéon Staralle:
214000 €/vuosi.

* Asuntojen vuokratuotto on 12 000 €/vuosi (vuokrattu
Staralle ja yksityishenkil6lle). Alueella asuu tilan pehtoori ja
tyontekija/tyontekijoita.

« Staralle on vuokrattu Torpparinméen rakennuksia, joita
mahdollisesti kaytetaan Haltialan tilanhoitoon. Niiden
vuokratuloja ei ole otettu huomioon téssé selvityksessa.

Maataloustuki / ymparistotuki

*  Vuonna 2023 kaupunki sai maatalouden EU-tukea
(ymparistotukea) yhteensa 118 000 €. Kaupunki saa
pelloistaan ympéristétukea mutta ei kaikkia muita
maataloustukia. Tuki tulee KYMP:lle.

+ Haltialan peltojen osuus saadusta ymparistétuesta on
karkeasti arvioiden puolet. Mahdollinen uusi hakija (esim.
pellonvuokraaja) mahdollisesti saisi samat tuet kuin
kaupunki, mutta ei vastaavia tadysimaaraisia tukia kuin muut
aktiiviviljelijat.

Maataloustuotot
« Eldinten ja viljan myynti: 81 000 € vuonna 2023.

* Ylimaarainen vilja myydaan keskusliikkeille, ja maara
vaihtelee vuosittain. Osa viljasta menee Td6lonlahden
lintujen ruokintaan. Viljaa tarvitaan linnuille, vaikkei sita
Haltialasta saataisi.

Yliopiston koeviljelméat

Torpparinméen itépuolella olevilla pelloilla on yhteistydssa
kaupungin kanssa ollut yliopiston tutkimuskaytdssa olevia
koeviljelmid, joista ei tullut tuloa kaupungille.

Yliopiston kanssa on kevaalla 2024 tehty vuokrasopimus noin 30
ha:sta koeviljelyyn, vuosivuokra 9000 €.

Ratsupoliisin hevoset (Staran ja poliisin valinen sopimus) ja
Fallkullan kotiel&intilan ponit ovat keséisin muutamia viikkoja
kesalaitumella Haltialassa.

Haltialan lampaita on lainassa Vantaalla (Staran ja Vantaan
kaupungin valinen sopimus) seka Vartiosaaressa ja Hangossa.

Haltialan vuosikustannukset ja tuotot (KYMP)

Kustannukset €/vuosi
Kunnossapitosopimus . .
Stara 2023-2027 Haltialan tila 573 000
Mglsemgpellot, Haltialan osuus noin 170 000
hoitosopimus, Stara

Kustannukset yhteensa 743 000
Tulot €/vuosi
Maataloustulot (2023) (el&inten ja viljan myynti) 81 000
Vuokratulot (2023) Maatalousrakennukset; Stara 214 000
Vuokratulot (2023) Asunnot; Stara ja yksityinen hlo 12 000
Vuokratulot (2023) Kahvila, varasto; yrittéja 17 000
Maataloustuki (2023) Arvioitu osuus koko tuesta 50 % (118 000 €) 60 000

Tulot yhteensa 384 000

Nettokustannukset -359 000
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Investointihankkeet ja kustannusarviot

Hankkeet alueittain

Haltialan kartanopuisto ja tilakeskuksen pihapiiri
Haltiala A: mm. pihapiirin kunnostaminen ja
uudelleenjarjestely, p-alue, nykyisen rantapolun
kunnostaminen, laiturit

Haltiala B: mm. piha-alueen kehittdminen ja eldin-
suojien ja aitausten kunnostus, uusi rantapolku ja
latuyhteys

Haltialan lampolarakennuksen ja eldinten katosten
kunnostaminen

Haltiala yhteensa

Niskalan tila

Niskala A: uusi p-alue

Niskala B: pihapiirin kunnostus, uusi oleskelupaikka
Niskalan rakennusten kunnostaminen

Niskala yhteensa

Kellarinmaki

Kellarimaen ympariston kehittdminen
Kellarimaen rakennusten kunnostaminen
Kellariméki yhteensa

Muut

Kuninkaantammen ja Laamannintien uusi
jalankulkureitti ja Korkmaninpolun pysakéintialueen
laajennus

Metsasaarekkeiden virkistyskayttdmahdollisuuksien
parantaminen

Peltopolun kunnostus

Vieraslajien torjunta

Muut yhteensa

Kaikki alueet yhteensa

614 000 €

501 000 €

500 000 €
1615000 €

709 000 €
203 000 €
1 000 000 €
1912 000 €

63 000 €
300 000 €
363 000 €

923 000 €

80 000 €

16 000 €
200 000 €
1219 000 €
5109 000 €

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Hankkeiden priorisointi

Priorisointiluokka | — Turvallisuus, saavutettavuus &
arvojen sailyttaminen

Kuninkaantammen ja Laamannintien uusi jalankulkureitti
ja Korkmaninpolun pyséakdintialueen laajennus

Haltiala A: mm. pihapiirin kunnostaminen ja
uudelleenjarjestely, p-alue, nykyisen rantapolun
kunnostaminen, laiturit

Niskala A: uusi p-alue

Vieraslajien torjunta

Peltopolun kunnostus

Yhteensa

Priorisointiluokka Il = Toimintojen kehittaminen

Haltiala B: mm. piha-alueen kehittdminen ja eléin-
suojien ja aitausten kunnostus, uusi rantapolku ja
latuyhteys

Haltialan lampolarakennuksen ja eldinten katosten
kunnostaminen

Niskala B: pihapiirin kunnostus, uusi oleskelupaikka
Niskalan rakennusten kunnostaminen

Yhteensa

Priorisointiluokka Ill = Taydentavat uudet toiminnot

Metsésaarekkeiden virkistyskayttdmahdollisuuksien
parantaminen

Kellarimaen ympariston kehittdminen
Kellarimaen rakennusten kunnostaminen
Yhteensa

Kaikki luokat yhteensé

923 000 €

614 000 €

709 000 €
200 000 €
16 000 €
2462 000 €

501 000 €

500 000 €

203 000 €
1000 000 €
2204 000 €

80 000 €

63 000 €
300 000 €
443 000 €

5109 000 €

Kaupunkiymparistdn toimiala on laatinut Haltialan ja Niskalan
alueen hoito- ja kehittdmissuunnitelman ja arvioinut
investointien kustannuksia (oheinen taulukko).
Suunnitelmassa maaritellddn kokonaiskuva siitd, miten
aluetta tulee jatkossa suunnitella ja kehittda alueen arvot
turvaten, sekd maaritellaan tarvittavat jatkotoimenpiteet ja
hankkeet. Suunnitelmassa pyritdédn vastaamaan kasvavaan
virkistyskayttdtarpeeseen ja toisaalta varmistamaan alueen
arvokkaiden piirteiden ja luontoalueiden elinvoimaisuuden
sailyminen.

Suunnitelmassa hankkeet on jaettu kolmeen ryhmaan niiden
kiireellisyyden perusteella. Kiireellisimpind (ryhma [) pidettiin
hankkeita, joilla voidaan vaikuttaa selvitysalueen
turvallisuuteen, saavutettavuuteen ja arvojen sailyttamiseen
esimerkiksi kulunohjauksen ja hoidon keinoin. IlI-ryhnman
hankkeet liittyvat selvitysalueen ydinkohteiden eli Haltialan ja
Niskalan tilojen toimintojen kehittamiseen ja
monipuolistamiseen. Ill-ryhmé&én taas kuuluu
kehittdmishankkeita, jotka eivét ole yhta kiireellisia, mutta
joita olisi toisaalta pienemmaéan kokonsa puolesta mahdollista
toteuttaa nopeammin.

Haltialan hoitaminen ja
kehittdminen niin, etta
alueen arvot sailyvat ja
ettd alueella voidaan
entistéa paremmin palvella
kaupunkilaisia ja vastata
kasvavaan
kayttdpaineeseen, vaatii
investointeja seka
kunnostustoimenpiteisiin

etta yllapitoon.
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3. Tarpeiden ja
kehitysmahdollisuuksien
kartoitus

Luvussa on esitelty alueen uhkia ja
kehitystarpeita, alueeseen kohdistuvia
muutosvoimia ja alueelle aiemmin ideoituja
kehitysmahdollisuuksia. Liséksi luvussa on
tarkasteltu viiden Haltialaa vastaavan palvelun
toteutusta muualla.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys




Uhat ja kehitystarpeet

Kaupungin kasvu ja tiivistyminen seka Helsingin etta
Vantaan puolella tuo alueelle lisaa kayttdpainetta ja
kulutusta. Rakennettujen reittien ulkopuolella liikkuminen
uhkaa alueen luontoarvoja (maaston kuluminen).

Monet alueen luonto- ja maisema-arvoista kytkeytyvat
viljelyyn, joten maanviljelyn ja maisemanhoidon jatkuminen
on olennaista.

Kulttuuriymparistén arvojen sailymista uhkaa vanhojen
rakennusten ransistyminen, maiseman umpeen
kasvaminen ja reuna-alueiden muuttuminen esimerkiksi
rakentamisen myo6ta.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Palveluiden tuottamisen mallin mérittely

Alueen ja rakennusten yllapidon resurssien maarittely
Hallinnollisen vetovastuun ja roolien selkeyttaminen
Rahoitusmallin méaarittely

Alueella séilytettavien palvelujen maarittely

Yrittdjien toimintamahdollisuuksien ideointi
Kansallisen kaupunkipuiston perustaminen
Kavijamaarien seuranta

Kayttdjamaarien ohjaaminen alueella: hyvin opastettu
reitistd, osoitetut oleskelualueet, jatehuolto, kdymalat

Erilaisten palvelujen tarjoaminen kayttdpaineen
hajauttamiseksi alueella

Kavelijoiden, pyorailijoiden seké ajoneuvoliikenteen
turvallisuuden parantaminen Kuninkaantammentielld ja
Laamannintiella

Alueen saavutettavuuden parantaminen eri
likkumismuodoilla

Maisemanhoidon toimenpiteiden kohdentaminen, jotta
alueen arvot sailyvat

Haltialan tilan toiminnan ymparivuotisuuden kehittdminen.




Alueelle kohdistuvat globaalit ja paikalliset muutosvoimat

Skenaarioiden taustatydna tehtiin kevyt toimintaympariston
monitorointi tutkien alueeseen vaikuttavia trendeja ja ilmidita
lyhyelld ja keskipitkalla (noin 5 vuotta) aikavalilla.
Muutosvoimia tarkasteltin PESTEC-viitekehyksen avulla
(poliittiset, taloudelliset, sosiaaliset, teknologiset,
ymparistolliset ja kulttuuriset muutosvoimat). Trendeista ja
iimidista on esitetty talla sivulla tiivistelma ja tarkemmat
kuvaukset viitteineen l6ytyvat liitteestd 1 Muutosajurit.

Haltialan aluettakin
koskevia tulevaisuuden
trendeja ovat mm.
ilmastokestava
maatalous,
ekosysteemipalvelut,
lahiruoka ja pientuotanto,
luonto hyvinvoinnin
katalysaattorina,
biodiversiteettistrategiat ja
huoltovarmuus

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

EU:n datastrategia ja maatalouden reilu datatalous
EU:n biodiversiteettistrategia vuoteen 2030
Huoltovarmuus

Tuottajaorganisaatiot
Maatalous- ja puutarhayrittdjyyden houkuttelevuus nuorille

Julkisten maisemapeltojen markkinoinnin hyddyntamaton
potentiaali

One Health — yhteinen terveys
Tybvoimapula
Luonto hyvinvoinnin katalysaattorina

*  Agrihubi - maatalouden osaamisverkosto

+ Alymaatalous

« Pientuottajien vastuullisuuden jaljitettavyysjarjestelma

*  Tekoaly
*  Kyberturvallisuus

* Ekosysteemipalvelut

*  Terminen kasvukausi pitenee
+ llmastokestava maatalous

* Uudistava viljely

* Regeneratiivinen maatalous
* Minimaalinen puuttuminen

» Hyperlokaalius ja asukasosallisuus
*  Turvallisuus ja inklusiivisuus
* Lahiruoka ja pientuotanto

Katso liite 1, Muutosajurit.
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Alueelle aiemmin ideoituja kehitysmahdollisuuksia

*  Siirtyminen luomuviljelyyn * Tapahtumatuotannon siirtdminen yrittdjan vastuulle *  Suojeltujen rakennusten kunnostus
«  Sadon maaréa pienenisi, mutta siita saatava hinta olisi +  Luontomatkailun kehittdminen. Sopivia ja kaytotarkoitusten muuttaminen
1,2-1,6 -kertainen. yrittdjakumppaneita: esim. Natura Viva ja Retkipaikka. *  Uuden rakennuksen rakentaminen vanhan kivijalan
+  Voi muuttaa saatavaa maatalous- ja ymparistétukea. +  Palvelujen tuominen tarjolle Helsinki-kortin yhteyteen paikalle
«  Luomuvilielylle voitaisiin perustaa oma tilayksikké, jota +  Kuljetuspalvelut lentokentalle ja liityntapysakeille, suora *  Majoitustoiminta
hallinnoisi asukkaiden perustama osuuskunta. viikonloppubussilinja tai robottibussi + Tapahtuma- ja juhlatilat
Osuuskunnan alueelle voitaisiin hakea erityistukea. +  Luontokoulutoiminta ja kesaleirit «  Uusi ravintola
*  Hiiliviliely eli vilielymenetelmat, jotka liséavat hiilen sitoutumista «  Valinevuokraus: Suomen Latu, Helsingin Jyry ja Tapanilan +  Opetustiloja, joita voisivat hyddyntaa myés mm. Stadin
maaperaan Era ovat olleet kiinnostuneita esim. maastopyorailyn ammattiopisto ja Tyévaenopisto
* Muinaisviljojen ja perinteisten viljelykasvien viljely vélinevuokrauksesta «  Kahvilan toiminnan kehittaminen, esim. lahi- ja
*  Poimintapellot ja nayttavasti kukkivat niityt * Taideryhmét ja harrastetoiminta luomutuotteet
+ Poimintakasvien viljely on nettokustannuksiltaan *  Green care —kuntoutustoiminta
edullisempaa kuin viljanviljely. +  Opastus- ja ohjelmapalvelut
* Maisemapellot ovat edullinen tapa hoitaa aluetta. +  Uimapaikka joen rantaan

Kannattavuus riippuu kelpoisuudesta maataloustukiin.

+ Koeviljelyn jatkaminen tai laajentaminen seké yhteistyon
vahvistaminen Helsingin yliopiston kanssa.

«  Viljan myynti Helsingin kouluruokailuun tai tilan tuotteiden
suoramyynti kuluttajille.

* Viljelypalstat

Ideoiden taustalla on
Haltialan olemassa olevan
vetovoiman hyddyntaminen,
palvelutarjonnan
kehittaminen ja uusien
tulonlahteiden saaminen
kaupungille.

+ Paloheinan jokamiesgolfkentan laajennus
+ Koirapalvelut

MUUTTUVAT KAYTTOTARKOITUKSET 1:3000 ———  Suunnittelualueen raja Yleisolle avoin/osittain

s 4 avoin rakennus
muuttuvat kay kset: e suojeity Mzeatalouska‘ytéssé oleva

1. Kahvila/hiihtomaja =y i e HE
g. I[uongotou:ufmattai:u;majoi;us N o :gég:gr*:z&!;nno&ﬁ:&\:n - Ykéielylsessa kaytdssa oleva

. Luontokoulu/matkailu/majoitus rakennus
5. Majoitus = Rakennus/katos
8. Vuokrattava sauna
16. Vuokrattava sauna

17. Luontomatkailun tukipiste
/valinevuokraus

Kartan gineistot ©:

Ortoilmakuva, Helsingin kaupunki 2019
Kantakartta, Helsingin kaupunki 2019

Kaovassa sucjellut rakennukset, Helsingin kaupunki

* Laiduneldinten lisdédminen maisemanhoidon turvaamiseksi
(esim. hevosten kesélaidunnus)
+ Kustannuksia alkuraivauksesta, aidan rakentamisesta
ja huollosta seka elainten hoidosta ja valvonnasta.
« Kaupunkilaisten osallistaminen maiseman ja elainten hoitoon
(esim. paimenviikot)

3.5 Ral
kehittaminen

kayton jeltuja raken- sauna muutetaan yleisdlle avoimeen
Vil nuksia i , Kellari-  Kayttén. Haltialan pihapiirissa yksi

maéen ja Haltialan alueilla. talousrakennus (jossa nykyisin va-
rasto ja séhkopadkeskus) otetaan

+  Kurssit perinnetoista (esim. kerinté ja lankojen kasvivarjays) e e o o o i Kion,  ositain avoimeen Kaytton valine-
pungin It Osaa ra- imi ittami my6ta Nis- SRR EREED
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kennuksista vuokrataan nykyisin

sijaitseé useita maatila-, palvelu- ja

kalan p&arakennus, aitta ja talous-
rakennus avataan yleisdlle luonto-
koulutoimintaa varten. Kellarimaen

olevia r

asuinr kanala, huussit ja

Pidemmalld aikavélilla on myds
mahdollista rakentaa Haltialan

vanhan paarakennuksen kivijalan

kohdalle uusi rakennus.

Alueen rakennusten kaytttarkoitusten kehittamisideoita. (Haltialan ja Niskalan hoito- ja kehittamissuunnitelma, 2021.)




Paakaupunkiseudun kotielaintilat ja kesalaitumet

*  Oheiseen karttaan on koottu Helsingin, Espoon ja Vantaan
kotielaintilat ja kesalaitumet.

« Elaimia voi nahda ulkona maksutta kaikissa kohteissa
Rosbackan maatilaa lukuun ottamatta.

» Haltialassa ja Fallkullassa paasee tutustumaan elaimiin
maksutta myds sisatiloissa aukioloaikojen puitteissa.

* Rosbackan tilalla jarjestetddn maksua vastaan
elainharrastustoimintaa seka ryhmavierailuja.

* 4H:n kotielainpihoilla jarjestetdan maksullisia leireja
lapsille, ryhmavierailuja ja tapahtumia.

« Kartalla ei ole esitetty hevostalleja, -laitumia tai
ratsastuskouluja, joiden ymparistdssa voi nahda
laiduntavia hevosia. Selvitysalueella Tuomarinkylassa on
useita ratsastuskouluja ja -talleja.

Haltialan tilan kytk6ksia muualle:

Haltialan lampaita on luonnonhoitajina
lainassa Vantaalla seka Vartiosaaressa ja
Hangossa.

Ratsupoliisin hevoset ja Fallkullan
kotielaintilan ponit ovat kesaisin
muutamia viikkoja kesalaitumella
Haltialassa.

Osa tilan viljasta menee Té6l6nlahden
lintujen ruokintaan.
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~Nuuksiori
laitumet

Paakaupunkiseudun kotieldintilat
ja kesalaitumet

€ Kaupungin hallinnoima
<> 4H yhdistyksen hallinnoima
¢ Laitumet ja kesalampaat

Yksityinen maatila

2
@ 0 2,5 5 km

Taustakartta: Maanmittauslaitos/WMTS

Paakaupunkiseudun kotielintilat ja kesélaitumet. (WSP, 2024.)

Vuonna 2022 kaupunki laati
selvityksen (Kymp, Kuva, Stara,
S Korkeasaari), jossa tarkasteltiin
Rosbackan olisiko Haltialan ja Fallkullan
maatila = kotielaintiloihin seké Korkeasaaren

elaintarhaan liittyvaa operointia
perusteltua keskittéd. Selvityksessa

tarkoituksenmukaista vastuutahoa
kaupungin sisélta ei I6ytynyt.

Katrineb\ergin 4H
kotielainpiha

Koivuhaan
VANTAK kesalampaat
VANDA ekt
HaIAtia‘l_apA Kormuniityn'
kotielaintila kesalampaat

Fallkullan
kotielaintia

Viikin (oo
tutkimustilan
laitumet

Kuusiluodon |
kesélampaat ki Uutelan~ Skatan 4H
- kesdlampaat kotieléinpiha

LLlaajalahden
laitumet

Vartiosaaren

Mustasaaren Beant <>kesé’:’xlampaat
i kesalampaat

HELSINKI
HELSINGFORS
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Haltialaa vastaavia kohteita

Palvelut Kehittamistarpeet
Luontokeskus on avattu vuonna 2013. Nuuksion * Varustevuokraus (fatbike, teltat, rinkat...) + 15 % vastaajista hdiritsi eniten maaston roskaantuneisuus,
kansallispuiston pinta-ala on 56 kmz, luontokeskuksen pinta- + Majoitus (Haltia Lake Lodge ja paremajat) 14 % muiden kavijoiden kayttaytyminen, 14 % liiallinen
ala 3500 mz2. * Ravintola kavijdmaara ja 12 % maaston kuluneisuus
*  Retkeilyneuvonta, Haltia Shop «  Palvelutarjonta voisi olla vielakin laajempi, silla
o * Luontokoulu (opastukset, leirit, koulutukset kasvattajille...) maksuhalukkuutta palveluille 16ytyy
Toimijat «  Nayttelyt, tapahtumat ja kurssit . ) ) .
. Metsahallituksen luontopalvelut vastaa toiminnasta ja . Yritystilaisuudet, kokoukset ja virkistyspéivat « Julkisella likenteelld saavutettavuuden parantaminen
ulkoalueiden huollosta «  Sauna (10e/hld)
» Jotuca Oy (operatiivinen toiminta, tunnetaan nimella
Retkipaikka) Kavijat vuonna 2022
« Delicatessen Ravintolapalvelut (ravintola) + Kavijamaara noin 315 000, josta 77 % paikallisia, 12 %

- Muut kumppanit: Haltia Lake Lodge (majoitus), Nuuksio kotimaisia matkailijoita ja 11 % ulkomaisia matkailijoita

Lakeland (alueen luontomatkailuyritt&jia), Partioaitta * 72 % saapui autolla, ja 73 % saapui 2-5 hl6 seurassa
(tapahtumat), Suomen Luonnonvalokuvaajat (Vuoden = Kaynnin tarkein syy on luonnon kokeminen ja puhtaus
Luontokuva -kilpailu), Fenix Outdoor (tydasut), Fortum «  Keskiméaéarainen rahankulutus puistossa ja lahialueilla oli
(aurinkoséhko) 20 €/hl5. Kotimaiset matkailijat kayttivat 44 €/hl5 ja
ulkomaiset 68 €/hl6. Paikalliset kayttivat 10 €/hl6.
Rahoitus « Kavijoiden tuoma talousvaikutus alueelle oli 6,85
« Paasyliput, tilavuokrat ja tuotemyynti (kattavat 50% miljoonaa.

toiminnan kuluista)

* Metsahallituksen luontopalvelut (Ympéaristéministerion
budjetti)

* Ymparoivat kunnat kavijamaarien suhteessa

+ Hankerahoitukset. Jane ja Aatos Erkon sdatio on tukenut
toimintaa miljoonalla eurolla

* Vuosi 2022 : Espoon kaupunki 43,5 %, Helsingin kaupunki
40,1 %, Metsahallituksen luontopalvelut 20 %, Vantaan
kaupunki 8,3 %, Folkhalsan 5 %, Kirkkonummen kunta 3,2
%, Kauniaisten kaupunki 2,7 %, Vihdin kunta 2,2 %
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Haltia: valtion omistama,
yrityskumppaneilla
taydennetty
palvelukeskittyma




Sijaitsee Malmin lentokentén itdpuolella. Kotieldintila avattiin
yleisdlle 1980-luvun lopulla.

Toimijat
» Helsingin kaupunki omistaa alueen

» Helsingin Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan nuorisopalvelut
vastaa kotielaintilan ja kahvilan toiminnasta

e Paarakennus seka muut asuinrakennukset on vuokrattu
asuinkayttoén

+ Fallkullan palstaviljelijat ry hoitaa viljelypalstoja

Rahoitus

* Helsingin kaupunki (KUVA:n budjetti)

«  Vuokratulot asuinrakennuksista ja viljelypalstoista Fallkulla: kaupungin
* Yleisolla on vapaa paasy kotielaintilalle

+  Kustannukset 730 000 €/vuosi (2022) suunnattu kotielintila

* Henkiléstdmenot 400 000 €/vuosi (2022)

Palvelut

+ Kotieldintila: navettatytt, eldinten hoito, piha- ja puutarhatyét

seka kasityot nuorille, eldimet ovat nahtavilla laitumilla seka
navetta- ja sisatiloissa aukioloaikojen puitteissa.

» Kahvila (avoinna kesalla ja sunnuntaisin)
* Viljelypalstat
+ Koira-aitaus

+ Malmin lentokentén alueen kaavarungossa kotieldintilan
lounaispuolelle on sijoitettu uusi paivakoti ja
palvelurakennus. Pellon pohjoisosaan rakennetaan koulu.

Kavijat
* Noin 80 000 vuosittaista kavijaa
*  Toiminta on suunnattu erityisesti nuorille 9-17-vuotiaille

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

omistama ja
yllapitama, nuorille

Skatan tila:
Yhdistyksen
pyorittama maatila
kuntouttavaan
tydtoimintaan
kaupungin maalla

Sijaitsee Uutelan ulkoilualueen yhteydessa. Tilan historia
ulottuu 1500-luvulle.

Toimijat

* Helsingin kaupunki omistaa alueen

« Sininauhaliitto on vuokrannut tilan ja vastaa toiminnasta

* 4H-yhdistys jarjestaa tilalle kesaisin kotielainpihan

«  Kaupunki on tehnyt laidunnussopimuksen yksityisen
lampurin kanssa osalle niittyalueista

Rahoitus
*  Vuokratuloja kaupungille

* Yhdistyksen toiminnan rahoitus

»  Sponsorit: 4H:n toimintaa alueella tukevat G&C
materials, Rehux, Helsingin yliopisto, Kinnusen
tahti rehut, Biofarm, Hankkija, Heikkinen ja
yksityiset lahjoittajat (2023)

Palvelut

+ Kotieldinpiha kesaisin

+  Kuntouttava ty6toiminta

+  Koulutukset ja tapahtumat

+ Entista ratsukenttdé kehitetdaan tapahtumakenttana
kaupungin ja vuokralaisen yhteistydssa

« Lahistolla Uutelan luontopolut, Uutelan kota, koira-aitaus,
viljelypalstat, Meriharjun luontotalo ja Villa Vuosanta

* Osaa niittyalueista hoidetaan perinnemaisemina niittdmalla

Kavijat
+ Eitietoa kavijamaarista.
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Sijaitsee Pohjois-Tukholmassa, osa Akallan kylén historiallista
kokonaisuutta. Tilan historia ulottuu 1800-luvulle.

Toimijat
*  Tukholman kaupunki omistaa alueen ja pellot, ja vuokraa
tiloja toimijoille
* 4H-yhdistys vastaa kotieldintilan toiminnasta
* Vapaaehtoiset hoitavat elaimia viikonloppuisin
+  Akallan kylan muita toimijoita
» Jalkapalloseura Kista SC (kahvila)
*  Yksityinen minigolfyrittaja
*  Tukholman kaupunki (nuorisotalo ja kahvila)
« Keramiken-taiteilijaryhméa (keramiikkapaja)

*  Perinneyhdistys Norra Jarva Hembygdsfrening
(kerhotila, majoituspalvelu)

Rahoitus
*  Vuokratuloja kaupungille

*  4H:n jasenmaksut (300 kr/vuosi)
*  Myyntipalvelut
*  Kurssi- ja leirimaksut (1000 kr/kausi)
* Juhlamyynti (1700 kr/10 lasta + 150 kr/lisalapsi)
*  Ohjatut ryhmavierailut (600-1000 kr/10 hlo)
* Ratsastus (100-300 kr/hl®)
+ Ratsastus karryilla (300-500 kr/ryhma)
*  Opastettu kierros perheelle (300 kr)
« Kanihotelli (250 kr aloitusmaksu + 65 kr/pv/kani)
*  Lannoitemyynti (40 kr/sakki)

* Sponsorit 2022: ICA Maxi Haggvik (ruoka), H66k's
Barcaby (ratsastustarvikkeet)

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Palvelut

+ Kotielédinpiha ympari vuoden

* Tapahtumat

*  Kurssit ja leirit lapsille

* Lastenjuhlat

*  Opastetut koulu- ja ryhméavierailut

* Ratsastus

+  Kanihotelli

» Elainten vieminen vierailuille vanhainkoteihin

+ Lahistolla kahvila, minigolf, leikkikenttd, picnic-alue,

kahluuallas, keramiikkapaja, nuorisotalo, viljelypalstat,
urheilukentta, koira-aitaus

Kavijat
e 4H:n toiminta on suunnattu 6-25-vuotiaille

Lahteet
. Akalla 4H Gard: https://www.4h.se/akalla/
Akalla By: https://www.akallaby.se/om
Keramiken: https://keramiken.akallaby.com/index.html
https://ung.stockholm/hitta-fritidsgard-och-ungdomsgard/fritidsgard-och-
ungdomsgard/electric-ungdomsgard/
Norra Jarva Hembygdsfrening: https://www.jarvabygd.se/

Akalla 4H Gérd:
yhdistyksen pyorittama,
nuorille suunnattu
kotielaintila kaupungin
maalla Tukholmassa
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Kuralan Kylaméaki on koko perheen kulttuurivirkistysalue ja
elavan historian museo. Kylamaki sijaitsee noin 5 km
etaisyydella Turun keskustasta ja alue on suojeltu
muinaismuistolain nojalla. Kylan asutuksesta on kirjalliset
maininnat 1300-luvulta, mutta mé&ella uskotaan asutun
yhtéjaksoisesti 600-luvulta l&htien.

Toimijat

Turun kaupungin omistama museo- ja
kulttuurivirkistysalue, jossa yllapidetdan 1950-luvun
mukaista maalaismiljé6ta

Kylamaessa on nelja maatilaa — Iso-Rasi, Vaha-Rasi, Iso-
Kohmo ja Vaha-Kohmo — ja niiden 26 rakennusta
Kylaméakead ymparoivia niittyja ja hakamaita hoidetaan
laiduntamalla ja niittamalla

Puutarhoissa ja museorakennuksissa yllapidetaan vanhoja
koriste- ja hyotykasvikantoja, joista muodostuu
museokeskuksen perinnekasvikokoelma

Kokeiluverstaalla yllapidetaan kadentaitoja laaja-alaisesti
muinaistekniikoista taidetydpajaan. Yleison osallistaminen
toimintaan ja kadentaitojen valittdminen sukupolvelta
toiselle on keskeinen tavoite.

Kesdisin Kuralassa voi ndhda maatilan elaimia.
Laiduneldimet omistaa yksityinen eldintenhoitaja, joka
vastaa elaimiin liittyvista asioista

Yksityinen yrittdja: kahvilapalvelut sekéa kokous- ja
juhlapalvelut

Rahoitus

Ei tarkempia tietoja toiminnan rahoituksesta.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Palvelut

TyOpajat, kurssit ja tapahtumat ympari vuoden
Tydnaytokset kesdisin

Opastukset ryhmille

Lainattavissa perinneliikuntavalineitd, kuten puujalkoja,
tasapainolautoja ja puukiekkoja

Vanhanajan puoti

Kahvila Omena ja Kaneli sekd kokous- ja juhlapalvelut

Vuokrattavat tilat Tryskimakasiini ja Vanha Kanala juhla- ja
tapahtumakayttéén

Kavijat

Maksuttomassa museossa ja virkistysalueella 101 300
vierailua (2023)

Toiminta on suunnattu koko perheelle

Kuralan Kylamaki:
kaupungin omistama
museo- ja virkistysalue,
jossa kesaisin
maatilaelaimia
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4. Skenaarioiden kuvaus

Luvussa on kuvattu Haltialan jatkokaytolle laaditut nelja
skenaariota seka nykytilannetta edustava skenaario 0.
Skenaariot toimivat tydkaluna alueen erilaisten
kehitysmahdollisuuksien tarkasteluun.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys




Skenaarioista

Haltialan jatkokaytdlle laadittiin nelja skenaariota: Kesétila, Elaintila,
Matkailutila ja Villi lansi. Skenaariot eroavat toisistaan muun muassa
peltoviljelyn, kotieldintilan toiminnan, hallinnan ja palvelutarjonnan seka
palvelutarjoajan osalta.

Skenaarioiden tarkoitus ei ole kuvata toivottua tulevaisuutta
(ideaalilopputulemaa), vaan niiden avulla tarkastellaan nykytiedon
puitteissa olevia uskottavia ja mahdollisia vaihtoehtoja.

Skenaarioita tarkasteltiin, tarkennettiin ja arvioitiin kaupungin
asiantuntijoiden (KYMP, KUVA, STARA, Kaupunginmuseo) tydpajassa
5.2.2024. (Ks. Liite 2 Tyopajan yhteenveto.)

Tybpajan jalkeen jatkotarkasteluun valittiin skenaariot 1-3 seké skenaario
0, eli nykytilanteen jatkuminen. Skenaarion 4 vaikutuksen ovat vaikeasti
ennustettavissa, silla skenaarion lopputulema riippuu paljon alueelle
tulevista yrittdjista ja toiminnoista. Skenaario 3, Matkailutila, edustaa myods
yksityista ratkaisua, ja soveltuu alueen arvoihin paremmin sek& on
skenaariota 4 rajatumpi.

Skenaariot esitelty tarkemmin seuraavilla sivuilla,
seka liitteessa 3 Skenaariotaulukko.

Skenaariot toimivat
tyokaluina erilaisten kehitys-
mabhdollisuuksien ja niiden
vaikutusten tarkasteluun,
mutta paras lopputulema
todennakaoisesti syntyy eri
skenaarioita yhdistamalla.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys
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\M Kesdtila

Pddosin julkinen ratkaisu

'Kesditila' on kevennetty versio nykyisestd
toimintamallista. Toiminta muuttuu enemmdn

kausiluonteiseksi, painottuen kesdkauteen, jolloin

alueella laiduntavat sopimuselédimet. Kavijoitd
palvelee kausikahvila.

Peltoalueita monimuotoistetaan niin, ettd

biodiversiteetti kukoistaa alueella. Monimuotoinen

luonto houkuttaa ympdrivuotiseen ulkoiluun.

s3
Matkailutila
Kokonaan yksityinen ratkaisu

'Matkailutilalla’ maatilayrittdjdt, yhteisét ja/tai
osuuskunnat vastaavat maatilan ja matkailun
palveluista sekd niiden kehittdmisestd.
Maatilamainen konsepti sdilyy, mutta se kehittyy
yrittdjdvetoisesti ja markkinaldhtoisesti.

Yritystoiminnan mahdollisuuksina on kehittdd
matkailutilan toimintaa ja vuokrapeltojen
hyodyntdamistd: esim. majoittumista, maksullisia
eldinpalveluita ja elimyksid, IGhiruuan
pientuotantoa ja erikoiskasvien viljelyd.

s2
Eldintila
Julkinen ja yksityinen ratkaisu

Ympdrivuotinen ‘Eldntila’ tarjoaa jatkossakin eldmyksié
kaupunkilaisille ja matkailijoille kotielédinten parissa.
Toimintaa tuetaan kumppanuuksien avulla lisddmdlld

leiri- ja vapaaehtoistoimintaa, kuten tarjoamalla
“paimenlomia” eldinten hoitoon.

Eldinten tarpeisiin liittymdttomdt peltoalueet
vuokrataan uusille palveluille kuten esimerkiksi
viljelypalstoiksi asukasyhdistyksille tai koirapalveluille.

Nt s4

Villi lénsi
Kokonaan yksityinen ratkaisu

‘Villissd linnessd’ alueelle tunnusomainen
maatilahenki viistyy uusien innovatiivisten palveluiden
alta. Aluetta hydédynnetddn kaavan asettamissa
rajoissa, esim. energia-, virkistys-, viljely- ja
matkailupalveluihin.

Palvelupaletissa vastaavat eri yrittdjdt. Innovatiivisia
ratkaisuja ovat esimerkiksi aurinkovoimala,
joenrannan vilinevuokrauspalvelut, luontofestarit tai
hyvinvointikuntoutus (green care).
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Skenaario 0 Nykytila
Kokonaan julkinen ratkaisu

Toiminta jatkuu nykyisellaén.

Kotieldintilan toiminnasta vastaa Kymp/Stara.

Peltoviljelysté ja laitumista vastaa Kymp/Stara. Stara
toteuttaa alueen yllapitoa, viljelya ja kotielainten hoitoa
KYMPin / RYAn tilauksesta sek& vuokraa
maatalousrakennuksia KYMPin Tilat-palvelulta.

Alueella on huolto-, asuin-, varasto- ja
maatalousrakennuksia seké kahvila. Kymp omistaa
rakennukset, joista Stara vuokraa suurinta osaa. Liséksi
kahvilayrittdja vuokraa omat tilansa.

Nykyisia rakennuksia kunnostetaan, jotta toimintaa
voidaan jatkaa. Stara vastaa vuokraamiensa rakennuksien
yllapidosta seka peruskorjauksista.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Alueen palveluihin kuuluu yksityinen kahvila sekéa
kaikille avoimet leikki- ja grillipaikka sek& luonnon
virkistyspalvelut kuten ladut.

Kympille menoja kotielaintoiminnasta, viljelysta ja
rakennuksista ja yleisten alueiden kunnossapidosta.
Kustannuksia koituu my6s kartanoalueen hoidosta,
mutta ne ovat skenaarioista riippumattomia.

Kympille tuloja mm. viljan ja eldinten myynnista
(vaihtelee vuosittain), vuokrista ja maataloustuesta.

Haltialan hoitaminen ja kehittdminen niin, etté alueen
arvot sailyvat ja alueella voidaan entistd paremmin
palvella kaupunkilaisia ja vastata kasvavaan
kayttdpaineeseen, vaatii investointeja seka
kunnostustoimenpiteisiin etta yllapitoon.
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Skenaario 1 Kesitila
Paaosin julkinen ratkaisu

'‘Kesétila' on kevennetty versio nykyisesta toimintamallista. Toiminta
muuttuu kausiluonteiseksi, painottuen kesakauteen, jolloin alueella
laiduntavat sopimuselaimet. Kavijoita palvelee kausikahvila.

Peltoalueita monimuotoistetaan niin, etta biodiversiteetti kukoistaa

alueella. Monimuotoinen luonto houkuttaa ymparivuotiseen ulkoiluun.

+ Kaotieldintilan toiminta lopetetaan. Hankitaan .
laiduneldimia kesaajaksi sopimuskumppanin kautta.
Kymp/Stara toimii sopimuslaidunnuksen vastuutahona.

* Peltoviljelysta vastaa Kymp/Stara. Kotielaintilan
rehuntuotanto pelloilla paattyy, mutta osa laitumista sailyy. .
Viljelyd monipuolistetaan biodiversiteetin nakokulmasta,
esimerkiksi maisemapellot, poimintapellot, tutkimuspellot,
polyttajapellot ja maisemaniityt. Panostetaan monivuotisiin
kasvustoihin.

* Rakennusten myynti osittain. Kymp sdilyttda ja vuokraa
maisemapeltoihin ja kesan laiduntamiseen tarvittavat
rakennukset ja myy muut rakennukset, kuten kahvila- ja
asuinrakennukset ja osan maatalousrakennuksista. .
Kaupunki tilaa Staralta valttaméattdmien varastointi- ja
huoltotilojen kunnostuksen. Myytavia rakennuksia ja niiden
kayttotarkoituksia voidaan muokata tulevien omistajien
tarpeiden mukaan esim. majoituskayttdon. Kaupunki ei
osallistu myytéavien rakennusten kunnostamiseen. .

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Alueen palveluihin kuuluu yksityinen kausikahvila,
julkinen leikkipaikka ja grillipaikka seka viljelypalstat.
Kaikille avoimet luonnon virkistyspalvelut, kuten
virkistysreitit ja ladut, sailyvat.

Kympille menoja kausitilasta ja niihin liittyvista
rakennuksista ja kunnossapidosta seka yleisten alueiden
yllapidosta. Kympin menot pienenevat kotieldintoiminnan
ja siihen liittyvan asiakaspalvelun loppuessa. Jonkin
verran menoja sopimuslaidunnuksesta. Viljelyn menot
sailyvat ennallaan tai kasvavat hieman toteutustavasta
riippuen. Kustannuksia myds kartanoalueen hoidosta,
mutta ne ovat skenaarioista riippumattomia.

Kympille tuloja maataloustuesta, viljlanmyynnista ja

vuokrista, mutta molemmista vdhemman kuin nykytilassa.

Kertaluokkaisia ja todennakaoisesti alhaisia myyntituloja
rakennuksista.

Myos kesétilan hoitaminen ja kehittdminen edellyttéda
investointeja sekd kunnostustoimenpiteisiin etta
yllapitoon. Turvallisuuteen ja saavutettavuuteen tulee
panostaa, vaikka eldintilan toiminta loppuu.
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Skenaario 2 Elaintila
Julkinen ja yksityinen ratkaisu

Ymparivuotinen 'Eléintila’ tarjoaa jatkossakin elamyksia kaupunkilaisille
ja matkailijoille kotieldinten parissa. Toimintaa tuetaan kumppanuuksien

avulla lisaamalla leiri- ja vapaaehtoistoimintaa, kuten tarjoamalla
"paimenlomia” eldinten hoitoon.

Eldinten tarpeisiin liittymattomat peltoalueet vuokrataan uusille
palveluille, kuten esimerkiksi viljelypalstoiksi asukasyhdistyksille tai
koirapalveluille.

+ Kotielaintilan toiminnasta vastaa Kymp/Stara. .
Kotielaintilalla lisataan leiri- ja vapaaehtoistoimintaa.
Mahdollisuuksina myds elainavusteinen kuntoutustoiminta
tai "paimenlomat".

+ Laitumista ja muista kotieldintuotantoon liittyvista
pelloista vastaa Kymp/Stara. Yhteistyd Helsingin
Yliopiston kanssa jatkuu ja laajenee tutkimuspeltojen
osalta. Osa pelloista vuokrataan muuhun kayttoon: .
viljelypalstoiksi, koirapalveluille, golfkentiksi yms.

* Rakennusten myynti osittain. Kymp sdilyttda ja vuokraa
kotielaintilan toimintaan tarvittavat tilat ja myy muut
rakennukset, kuten kahvila- ja asuinrakennukset elaintilan
toimintaa tukeville yrityksille. Eldinten tiloja ja .
maatalousrakennuksia kunnostetaan ja kehitetdan
vastaamaan kasvavaan vierailjamaaraan. Myytyjen
rakennusten kunnostus yrittajasta riippuvaista ja
kustannuksista vastaa uusi omistaja. Maltillista ja alueen
konseptia tukevaa lisdrakentamista palveluiden
monipuolistamiseksi. Rakentamisesta vastaa yrittgja. .

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Rakennuksissa yksityiset matkailu-, koulutus- ravintola- ja
tapahtumapalvelut, jotka tukevat julkisen elédintilan
toimintakokonaisuutta. Pelto- ja virkistysalueiden yhdistysten ja
yritysten jarjestamat uudet palvelut: mm. koirapalvelut, viljelypalstat
ja valinevuokraus. Julkinen leikkipaikka ja grillipaikka. Julkiset
likuntapalvelut, esimerkiksi rynmaliikuntatunnit. Kaikille avoimet
luonnon virkistyspalvelut, kuten virkistysreitit ja ladut, sailyvat.

Kympille menoja kotieldintoiminnasta, niihin liittyvista

rakennuksista ja kunnossapidosta seka yleisten alueiden yllapidosta.

Viljelyn menot eivat oleellisesti pienene kiinteiden kustannusten
takia. Kustannuksia myds kartanoalueen hoidosta, mutta ne ovat
skenaarioista riippumattomia.

Kympille tuloja mm. rakennusten vuokrista, viljan ja eldinten
myynnisté (vaihtelee vuosittain) ja maataloustuesta, mutta

vahemman kuin nykytilassa. Lisdksi tuloja uusien palveluiden myota.

Kertaluokkaisia ja todennakdisesti alhaisia myyntituloja
rakennuksista.

Haltialan hoitaminen ja kehittAminen niin, etté alueen arvot sailyvét,
ja etté alueella voidaan entistd paremmin palvella kaupunkilaisia ja
vastata kasvavaan kayttopaineeseen, vaatii investointeja seka
kunnostustoimenpiteisiin etta yllapitoon.
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Skenaario 3 Matkailutila
Kokonaan yksityinen ratkaisu

'Matkailutilalla' maatilayrittajat, yhteisot ja/tai osuuskunnat vastaavat
maatilan ja matkailun palveluista seka niiden kehittamisesta.
Maatilamainen konsepti séilyy, mutta se kehittyy yrittdjavetoisesti ja

markkinalahtdisesti.

Yritystoiminnan mahdollisuuksina on kehittaa matkailutilan toimintaa ja

vuokrapeltojen hyédyntamista: esim. majoittumista, maksullisia

eldinpalveluita ja elamyksia, lahiruuan pientuotantoa ja erikoiskasvien

viljelya.

Kotieléintilan vuokraus tai myynti yksityiselle.
Toiminnan kaupallistaminen, jossa osana maatilayrityksen
toimintaa on paasymaksullinen eldinten tapaaminen,
ratsastuspalvelut, Iahiruoka, mehildisfarmi, eldinterapia
jne.

Suurin osa pelloista vuokrataan yksityisille. Kymp
vastaa virkistysreittien kannalta keskeisista peltoalueista.
Peltoviljely mahdollisesti jatkuu jossakin muodossa.
Peltojen kaytto yrittajan ehdoilla vuokrasopimuksen
mahdolliset reunaehdot huomioiden. Mahdollisuuksia mm.
pientuotanto, lahiruoka, erikoiskasvit ja rehun tuotanto.

Rakennusten myynti yrityksille. Rakennusten kunnostus
yrittdjasta riippuvaista ja kustannuksista vastaa uusi
omistaja. Myytavia rakennuksia ja niiden kayttétarkoituksia
voidaan muokata tulevien omistajien tarpeiden mukaan
alueen konseptia tukevaksi. Malltillista ja alueen konseptia
tukevaa lisdrakentamista palveluiden monipuolistamiseksi.
Rakentamisesta vastaa yrittdja.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Maatila ja siihen liittyvat monipuoliset ja mahdollisesti
ymparivuotiset palvelut yrittajan ehdoilla. Palveluina esim.
joenrannan valinevuokrauspalvelut, TYHY-palvelut, sauna,
leirikoulut ja muut ohjelma- ja majoituspalvelut. Suurin osa
palveluista muuttuu todennakoéisesti maksullisiksi. lImaiset palvelut
(grillaus, eléinten tapaaminen jne.) todennadkdisesti poistuvat.
Kaikille avoimet luonnon virkistyspalvelut, kuten virkistysreitit ja
ladut, sailyvat.

Kympille menoja yleisten alueiden yllapidosta. Kustannuksia
myos kartanoalueen hoidosta, mutta ne ovat skenaarioista
riippumattomia.

Kympille vuokratuloja pelloista. Kertaluokkaisia ja
todennéakdisesti alhaisia myyntituloja rakennuksista.

Haltialan hoitaminen ja kehittAminen niin, etté alueen arvot sailyvét,
ja etta alueella voidaan entistd paremmin palvella kaupunkilaisia ja
vastata kasvavaan kayttopaineeseen, vaatii investointeja seka
kunnostustoimenpiteisiin etta yllapitoon.

Vaikka palvelut pddosin yksityistetaan, alueen kehittaminen
edellyttdd investointeja mm. saavutettavuuteen ja alueen
kunnostamiseen. Investointien kustannusten kohdistuminen riippuu
toimijoiden kanssa tehtavista sopimuksista.
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Jatkotarkastelusta pois jatetty skenaario

Skenaario 4 *Villi lansi”
Kokonaan yksityinen ratkaisu

'Villissa lannessé' alueelle tunnusomainen maatilahenki vaistyy uusien
innovatiivisten palveluiden alta. Aluetta hyddynnetaan kaavan
asettamissa rajoissa, esim. energia-, virkistys-, viljely- ja
matkailupalveluihin.

Palvelupaletista vastaavat eri yrittgjat. Innovatiivisia ratkaisuja ovat
esimerkiksi aurinkovoimala, joenrannan valinevuokrauspalvelut,

luontofestarit tai hyvinvointikuntoutus (green care).

+ Kaotieldintilan toiminta ja laidunnus paattyy.

» Peltojen vuokraus tai myynti yksityisille. Peltojen kaytto
ja kehitys yrittdjan ehdoilla. Mahdollisuuksia esimerkiksi
viljely, aurinkovoimala ja erilaiset virkistyspalvelut.

+ Rakennusten myynti yrityksille. Rakennusten kunnostus
yrittjasta riippuvaista ja kustannuksista vastaa uusi
omistaja. Myytavia rakennuksia ja niiden kayttotarkoituksia
voidaan muokata tulevien omistajien tarpeiden mukaan
alueen tulevaa konseptia tukevaksi. Mahdollista
lisdrakentamista tulevan konseptin mukaan.
Rakentamisesta vastaa uusi omistaja.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Palvelutarjonta yrittgjista riippuvaista, esim.
joenrannan valinevuokrauspalvelut, koulutus, leirit,
koirapalvelut, matkailu, ravintolatoiminta, majoitus ja
tapahtumatoiminta. limaiset palvelut
todennakdisesti poistuvat kokonaan. Kaikille
avoimet luonnon virkistyspalvelut, kuten ladut
sailyvat, mutta yrittdjan konseptista riippuen ei ehka
lainkaan muita palveluita.

Yrittdjésta riippuen mahdollisia innovatiiviset
ratkaisut, kuten aurinkovoimala, luontofestarit tai
hyvinvointikuntoutus (green care).

Kympille menoja yleisten alueiden yllapidosta.

Kympille vuokratuloja pelloista. Kertaluokkaisia ja
todennékdgisesti alhaisia myyntituloja rakennuksista.

Skenaariota 4 ei valittu jatkotarkasteluun.
Selvityksen yhteydessa jarjestetyssa kaupungin
asiantuntijoiden ty6pajassa todettiin, etté vaihtoehto
edellyttdd kaavamuutoksia ja tuntuu liian voimakkaalta
muutokselta nykytilanteeseen néhden.

Lis&ksi uusien toimintamuotojen taloudellinen
kyvykkyys on epdvarmaa, vaikka muutoksissa nahtiin
myos taloudellinen mahdollisuus.

Skenaarion vaikutukset olisivat suuria seké haastavia
ennakoida ja hallita. Alueen luonto- ja maisema-
arvoihin voisi tulla suuria muutoksia. Mm.
aurinkovoimalan perustaminen on ristiriidassa alueen
suojeluarvojen kanssa.

Kaikki suuret toiminnalliset muutokset edellyttaisivét
runsaasti investointeja infrastruktuuriin.
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5. Skenaarioiden
vaikutusten arviointi

Luvussa on esitelty skenaarioiden 0,1,2 ja 3
vaikutusten arvioinnin tuloksia.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys




Vaikutusten arvioinnista

Skenaarioiden S0, S1, S2 ja S3 vaikutuksia on arvioitu kahdeksan teeman
kautta:

* Maisema ja kulttuuriymparisto

* Luonto ja monimuotoisuus

+  Virkistyskaytto ja palvelut

+ Liikenne

*  Yhteistyotahot

+  Kaupungin rooli ja prosessit

* Investointitarpeet (Haltialan ja Niskalan HKS 2021-2030)

+  Tulot ja menot

Kunkin neljan skenaarion keskeiset hyddyt, haitat ja epéavarmuustekijat,
kaupungin rooli seka kustannukset on esitetty sivuilla 32-35. Kyseinen
kokonaistarkastelu on koottu taulukkomuotoon liitteessé 4 Skenaarioiden
vaikutustarkastelu.

Kaupungin roolia seké investointi- ja kustannusvaikutuksia lukuun ottamatta
vaikutukset on arvioitu taulukossa viisiportaisella asteikolla, jossa vaihteluvali
on myonteisesta vaikutuksesta (++) kielteiseen vaikutukseen (--). Joissakin
tapauksissa vaikutukset ovat O eli ei olennaista muutosta nykytilaan. Monessa
kohtaa vaikutukset ovat seka myonteisia etta kielteisia +/-. Vaikutuksia on
l&ahtokohtaisesti arvioitu ns. yleisen edun ja kaupunkilaisen ndkékulmasta
lukuun ottamatta kaupunkiorganisaatioon kytkeytyvia teemoja (yhteisty6tahot,
kaupungin rooli ja prosessit, investointitarpeet, tulot ja menot).

Kustannusten ja tulojen arviointi on epavarmaa. Arviointi perustuu nykyiseen
Staran nykyiseen sopimukseen, rakennusten nykyisiin vuokratuloihin ja EU-
tukeen. Tulot uusista palveluista on arvioitu Helsingissa tehtyjen
palvelusopimusten pohjalta. Investointien kustannukset ovat HKS:n mukaisia.
Kustannuksiin ja tuloihin vaikuttavat oleellisesti Staran kanssa péivitettava
kunnossapitosopimus, uudet vuokrasopimukset sekd toimijoiden kanssa
tehtavat sopimukset.

Kustannukset ja tulot on esitetty vaikutusten arvioinnin liitteessé 4 seka
laskemat tarkemmin omassa liitteessé&én 5 Kustannukset ja investoinnit (ei
julkinen).

m Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Palvelumatriisi

51

Palvelut

Julkinen palveluntarjonta

SO

supistuu

S2

yksityinen palveluntarjonta

53

Palvelut
monipuolistuu
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skenaarioiden S0-S4
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Skenaarioiden vaikutusten arvioinnin taulukot kokonaisuudessaan
raportin liitteind 4 Skenaarioiden vaikutustarkastelu sekéa 5 Kustannukset
ja investoinnit (ei julkinen).
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Vaikutusten arviointi SO Nykytila

Kokonaan julkinen ratkaisu

Keskeiset hyodyt
+ Arvokkaat peltoalueet sailyvat viljely- ja laidunkaytossa.

* Viljely tukee peltoluonnon monimuotoisuutta ja maaperan
hiilensidontaa sek& ehkaisee ravinteiden huuhtoutumista.
Pelloilla viljelladn myds kukkivia maisemakasveja seka
hernetta, joita asukkaat voivat keratd omaan kayttoon.

+ Kotieldintilan toiminta elavoittdd maisemaa ympari vuoden
ja tilan tuottamat runsaat luonnon monimuotoisuushyddyt
sailyvat.

» Alkuperaisrotujen eldimet ovat osa monimuotoista ja
elavaa geenipankkia.

+ Ekologisen verkoston ja viheralueverkoston ainutlaatuinen
kohde virkistysreitteineen sailyy nykyisen kaltaisena. Alue
siséltyy ja sopii hyvin valmisteilla olevaan kansalliseen
kaupunkipuistoon.

* Alueen palvelut ovat maksuttomia kahvilaa lukuun
ottamatta. Avoin kayntikohde kaikille.

Keskeiset haitat

* Nykytila ei riita vastaamaan kulutukseen.

* Rakennuksia rapistuvat, jos niita ei saada kayttoon.

» Alueen saavutettavuus julkisella liikenteella on melko

huono. Liséksi alueen liikenne- ja pysakdintijarjestelyt eivat

ole riittavét kasvavalle kavijamaaralle.

+ Kaotieldintoiminta, peltoviljely ja muu alueen yllapito seké
alueen kehittiminen vastaamaan kasvavaan
kayttdpaineeseen aiheuttaa kustannuksia kaupungille.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Keskeiset epavarmuustekijat ja riskit

+ Edellyttdad kehittamistoimenpiteita ja investointeja, jotta
toimintaa voidaan yllapitaa ja vastata kasvaviin
kavijamaariin.

* Kaupungin kasvu ja tiivistyminen tuo alueelle lisda
kéayttdpainetta ja kulutusta. Rakennettujen reittien
ulkopuolella likkuminen uhkaa alueen luontoarvoja
(maaston kuluminen).

Keskeiset muutokset nykytilaan

* Vanhat, huonokuntoiset rakennukset edellyttavat
kunnostamista.

* Alueen likenneyhteyksia ja -jarjestelyita on parannettava.

Erityisesti parannettava kavelijdiden, pyorailijdiden seka
ajoneuvoliikenteen turvallisuutta Kuninkaantammentiella
ja Laamannintiella.

» Tarve kehittda ja kunnostaa ohjattuja reitteja kasvavan
kavijamaaran takia.

* Investoinnit Haltialan hoito- ja kehityssuunnitelman
mukaisia.

Kaupungin rooli

+ Kaupungin méaaraysvalta sailyy arvokkaan
kulttuurimaiseman osalta.

* Prosessit sdilyvat ennallaan.

Investoinnit

Investointien kustannukset hoito- ja kehityssuunnitelman
mukaan: priorisointiluokka I ja Il yhteensa noin 3 500 000 €.

Suurin osa investointitarpeista liittyy alueiden
virkistyskayttomahdollisuuksien parantamiseen.

Laskelmissa ei ole otettu huomioon priorisointiluokan 11
investointeja. Ne voidaan toteuttaa tai jattaa toteuttamatta
kaikissa skenaarioissa muusta kehityksesta riippumatta.

Yhteenveto kustannuksista ja tuloista
kaupungin nakéokulmasta

Vuosittaiset nettokustannukset noin 370 000 €/vuosi.
Sailyvat nykyisella tasollaan.

Peltoalan pieneneminen vahentéé hieman EU:n
maataloustukea.

Jotta toimintaa voidaan jatkaa ja kehittéad, se edellyttaa
investointeja, jotka ovat moninkertaisia vuosittaisiin
kustannuksiin néhden.

Kustannusten ja tulojen epavarmuustekijat

Arviointi perustuu nykyiseen Staran kanssa tehtyyn
sopimukseen, rakennusten nykyisiin vuokratuloihin ja EU-
tukeen.

Maatalouden tulot (viljan ja eldinten myynti) vaihtelevat
vuosittain.

Kunnostettavien rakennusten myo6ta vuokratulot voivat kasvaa,
mit& ei arviossa ole otettu huomioon.

Tarkastelussa ei ole mukana kartanoalueen
hoitokustannuksia, koska ne eivét vaihtele skenaarioissa.
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Vaikutusten arviointi S1 Kesatila

Paaosin julkinen ratkaisu

Keskeiset hyodyt
* Arvokkaat peltoalueet sailyvat viljely- ja laidunkaytdssa.

+ Ekologiset verkostot vahvistuvat hieman peltoviljelyn
monipuolistamisen kautta. Peltoalueilla lisataan
suunnitelmallisesti polyttajapeltojen ja -kaistojen maaraa
kesan kukkajatkumo huomioiden.

* Viheralueverkoston ainutlaatuinen kohde
virkistysreitteineen séilyy paéosin nykyisen kaltaisena.
Alue siséltyy ja sopii hyvin valmisteilla olevaan
kansalliseen kaupunkipuistoon.

+ PAadaosa alueen palveluista on maksuttomia. Avoin
kayntikohde kaikille.

Keskeiset haitat

* Maisemakokemus yksipuolistuu ja laidunnuksen
monimuotoisuushyddyt vahenevat hieman, kun eldinten ja
elainlajien maara pienenee ja eldimet ovat alueella vain
kesékauden ajan.

+ Mahdollisia rajoituksia reitteihin ja kulkemiseen myytavien
rakennusten piha-alueiden osalta.

+ Kaotieldintilan palvelut ja tapahtumat paattyvat.
Alkuperaisroduista luovutaan.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Keskeiset epavarmuustekijat ja riskit

Investoinnit

Riskin& on, ettd nykyiset kotieldintoimintaan liittyvat
rakennukset jadvét vaille kayttoa.

Riskina on, ettd ei Ioydeta yhteistyttahoa
sopimuslaidunnukseen, jolloin laidunnus paattyy.
Epavarmuustekijand mahdollisen kumppanin luotettavuus
esimerkiksi elainten hyvinvoinnin suhteen.

Kaupungin kasvu ja tiivistyminen tuo alueelle lisda

kayttopainetta ja kulutusta. Rakennettujen reittien ulkopuolella

liikkuminen uhkaa alueen luontoarvoja (maaston kuluminen).

Keskeiset muutokset nykytilaan

Tarvittavien maatalousrakennusten kunnostus.

Muut rakennukset kuten kahvila- ja asuinrakennukset ja osa
maatalousrakennuksista (lampola ja lato) myydaan.

Alueen liikenneyhteyksia ja —jarjestelyitd on parannettava.
Erityisesti parannettava kavelijéiden, pyorailijoiden seka
ajoneuvoliikenteen turvallisuutta Kuninkaantammentiella ja
Laamannintiella.

Tarve kehittda ja kunnostaa ohjattuja reitteja kasvavan
kavijamaaran takia.

Viljelypalstojen rakentaminen.

Kaupungin rooli

Kaupungin maaraysvalta sailyy arvokkaan kulttuurimaiseman
osalta.

Kotielaintilan toiminta paattyy, mutta maisemanhoito jatkuu.
Uutena prosessina sopimuslaidunnus ja sopimuskumppanin
etsinta sek& vuokrasopimuksien hallinta ja valvonta.

Paatettava vastuullinen taho kaynnistamaan muutos.

Investointitarve pienempi kuin nykytilan skenaariossa.
Priorisointiluokka I ja Il yhteensa noin 2 300 000 €.

Suurin osa investointitarpeista liittyy alueiden
virkistyskayttomahdollisuuksien parantamiseen.

Yhteenveto kustannuksista ja tuloista
kaupungin ndkékulmasta

Vuosittaiset nettokustannukset noin 200 000 €/vuosi, eli pienemmat
kuin nykytilan skenaariossa.

Hoitomenot pienenevét oleellisesti elainten hoidosta ja kotiel&intilan
asiakaspalvelusta luopumisen my6ta. Jotain kustannuksia jaa kuitenkin
edelleen alueen hoitoon tarvittavista varusteista, kalusteista ja
rakenteista.

Vuokratuloja saadaan edelleen kesatilan hoitoon tarvittavista
rakennuksista ja lisdksi uusia pienehkéja maanvuokratuloja. EU:n
maataloustuki pienenee hieman.

Vuosittaiset nettokustannukset ovat pienet, mutta myds tamé skenaario
edellyttdd merkittavia (miljoonaluokan) investointeja, tosin vahemman
kuin skenaariot SO ja S2.

Kustannusten ja tulojen epavarmuustekijat

Arviointi perustuu nykyiseen Staran kanssa tehtyyn sopimukseen,
rakennusten nykyisiin vuokratuloihin ja EU-tukeen. Tulot uusista
palveluista on arvioitu Helsingissa tehtyjen palvelusopimusten
pohjalta. Investointien kustannukset ovat HKS:n mukaisia.

Kustannuksiin ja tuloihin vaikuttavat oleellisesti Staran kanssa
paivitettdva kunnossapitosopimus ja vuokrasopimukset seka EU-tuen
suuruus ja viljianmyyntitulot, jotka vaihtelevat vuosittain.
Kustannusarvio ei sisalla sopimuseldinlaidunnuksesta tai
monimuotoisuuden lisdamisestéa aiheutuvia kustannuksia.

Toteutus ja toiminnan kaynnistdminen vaativat henkiléresursseja eika
tasta johtuvia palkka-/henkiléstokuluja ole huomioitu. 35

Tarkastelussa ei ole kartanoalueen hoitokustannuksia.



Vaikutusten arviointi S2 Elaintila

Julkinen ja yksityinen ratkaisu

Keskeiset hyodyt

* Arvokkaat peltoalueet sailyvat viljely- ja laidunkaytdssa.

+ Kotieldintilan toiminta elavoittaa maisemaa ympari
vuoden ja tilan tuottamat runsaat luonnon
monimuotoisuushyodyt sailyvat.

»  Alkuperaisrotujen eldimet ovat osa monimuotoista ja
elavaa geenipankkia.

* Viheralueverkoston ainutlaatuinen kohde
virkistysreitteineen sdilyy nykyisen kaltaisena. Alue
siséltyy ja sopii hyvin valmisteilla olevaan kansalliseen
kaupunkipuistoon.

» Alueen palvelut ovat osin maksuttomia.

* Maksuttomat kotielaintilan tapahtumat ja palvelut.
Rakennuksissa yksityiset ja maksulliset matkailu- ja
tapahtumapalvelut, jotka tukevat eldintilan toimintaa.
Peltoalueilla yhdistysten ja yritysten jarjestdméat uudet
palvelut: mm. koirapalvelut, viljelypalstat ja
valinevuokraus.

Keskeiset haitat
» Uudet yhdistysten ja yritysten tuottamat palvelut

muuttavat maisemaa hieman ja aiheuttavat mahdollisesti

myds maisemabhaittaa.

» Alueen jonkin verran kasvavat kavijamaarat lisdavat
kulutusta hieman myds joillakin luonnon arvoalueilla.

* Rajoituksia reitteihin ja kulkemiseen myytavien
rakennusten piha-alueiden ja mahdollisten uusien
palveluiden (esim. koirapalvelut) osalta.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Keskeiset epavarmuustekijat ja riskit

* Riskina yleison kriittinen suhtautuminen
kotielaintuotantoon ja tuotantoon liittyvien
viranomaisvaatimusten kiristyminen.

Keskeiset muutokset nykytilaan

+ Kotieldintilan toimintaan tarvittavien rakennusten
kunnostus.

*  Muut rakennukset kuten kahvila- ja asuinrakennukset
ja osa maatalousrakennuksista myydaan elaintilan
toimintaa tukeville yrityksille.

*  Alueen kavijamaarat ja likennemaarat kasvavat
merkittavasti. Alueen liikkenneyhteyksia ja -jarjestelyita
on parannettava.

* Tarve kehittda ja kunnostaa ohjattuja reitteja kasvavan
kavijamaaran takia.

» Viljelypalstojen rakentaminen.

Kaupungin rooli

+ Kaupungin méaaraysvalta sailyy paaosin arvokkaan
kulttuurimaiseman osalta.

+ Kaotieldintilan prosessien kehittdminen. Uutena
prosessina rakennusten myyminen seka
vuokrasopimukset ja niiden hallinta ja valvonta.

+ PAaatettava vastuullinen taho kdynnistdmaan muutos.

Investoinnit

Investointitarve vastaava kuin nykytilan skenaariossa. Uutena
investointina viljelypalstojen rakentaminen.

Priorisointiluokka | ja Il yhteensa noin 4 000 000 €.

Suuri osa investointitarpeista liittyy alueiden
virkistyskayttomahdollisuuksien parantamiseen.

Yhteenveto kustannuksista ja tuloista
kaupungin ndkékulmasta

Vuosittaiset nettokustannukset noin 350 000 €/vuosi, eli samaa
suuruusluokkaa kuin nykyaan.

Vuokratulot pienenevat rakennusten myynnin myoéta. EU:n
maataloustuki ja maatalouden tulot pienenevét pienentyvan
viljelysalan ja elaimista luopumisen myota.

Uusia tuloja uusien palveluiden my6td, mutta niiden suuruusluokka on
pieni verrattuna tilan hoitokustannuksiin tai rakennuksista saataviin
vuokratuloihin.

Jotta toimintaa voidaan jatkaa ja kehittéda, se edellyttéda investointeja,
jotka ovat moninkertaisia vuosittaisiin kustannuksiin néhden.

Kustannusten ja tulojen epavarmuustekijat

Arviointi perustuu nykyiseen Staran kanssa tehtyyn sopimukseen,
rakennusten nykyisiin vuokratuloihin ja EU-tukeen. Tulot uusista
palveluista on arvioitu Helsingissa tehtyjen palvelusopimusten
pohjalta. Investointien kustannukset ovat HKS:n mukaisia.

Kustannuksiin vaikuttaa oleellisesti Staran kanssa paivitettava
kunnossapitosopimus ja vuokrasopimukset seké tuloihin alueelle
tulevat uudet palvelut ja toimijoiden kanssa tehtéavat sopimukset.

Toteutus ja toiminnan kaynnistdminen vaativat henkiléresursseja eika
tasté johtuvia palkka-/henkiléstékuluja ole huomioitu.

Tarkastelussa ei ole kartanoalueen hoitokustannuksia.
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Vaikutusten arviointi S3 Matkailutila

Kokonaan yksityinen ratkaisu

Keskeiset hyodyt

*  Yksityiset maksulliset matkailu- ja vapaa-ajan palvelut.
Palveluina esim. joenrannan valinevuokrauspalvelut,
TYHY-palvelut, ravintola, pitopalvelu, sauna, leirikoulut ja
muut ohjelma- ja majoituspalvelut. Ymparivuotinen
palvelutarjonta laajenee merkittavasti.

Keskeiset haitat

* Arvokkaiden peltoalueiden sailyminen viljelykaytéssa on
epavarmaa. Yritystoiminta muuttaa maisemaa.

*  Luonnon monimuotoisuuden sailyminen on epavarmaa ja
yritystoiminnasta riippuvaista.

+ Ekologiset verkostot pirstaloituvat jonkin verran
taydennysrakentamisesta seka peltoalueille sijoittuvista
uusista toiminnoista ja palveluista johtuen.

* Viheralueverkoston ainutlaatuinen kohde katoaa, ja
virkistyspaine lisaantyy muilla viher- ja virkistysalueilla.

* Rajoituksia reitteihin ja kulkemiseen myytavien
rakennusten piha-alueiden osalta.

+ PA&&osa alueen palveluista on maksullisia.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Keskeiset epavarmuustekijat ja riskit

* Riskina vuokralaisen yritystoiminnan kannattavuus,
palveluiden laatu seka toiminnan jatkuvuus.

* Riskind on, ettd osa rakennuksista jaad myymatta ja vaille
kayttoa.

» Uudisrakentamisen vaikutus maisemaan ja

Kulttuuriymparistddn on riippuvainen rakentamisen
laadusta.

« Palveluiden maksullisuus hillitsee kavijamaaran kasvua,
vaikka palveluiden maéara monipuolistuu.

Keskeiset muutokset nykytilaan

»  Kaikki rakennukset myydaan.

«  Ohjattujen reittien kehittdmistarve uusien vierailijoiden
myo6ta ja tukemaan yksityista palvelua.

« Julkiset virkistysreitit ja ladut sailyvat osittain alueella.

+ Kaikille avointen palveluiden puuttuminen lisda
kavijamaaria Fallkullassa.

* Alueen likennemaarat todennédkoisesti kasvavat. Alueen
likenneyhteyksia ja -jarjestelyita on parannettava.
+ Viljelypalstojen rakentaminen.

Kaupungin rooli

+ Kaupungin maaraysvalta vahenee merkittavasti arvokkaan
kulttuurimaiseman osalta.

+ Uutena prosessina rakennusten myyminen seké
vuokrasopimukset ja niiden hallinta ja valvonta.

« Paatettava vastuullinen taho kdynnistdmaan muutos.

Investoinnit

Investointitarve pienempi kuin nykytilan skenaariossa.

Osa investoinneista kuten rakennusten kunnostaminen jaa
yrittdjan vastuulle. Suurin osa investointitarpeista liittyy
alueiden virkistyskayttémahdollisuuksien parantamiseen.

Priorisointiluokka | ja Il yhteensa noin 2 100 000 €.

Yhteenveto kustannuksista ja tuloista
kaupungin nakéokulmasta

Vuosittaiset nettokustannukset noin 20 000 €/vuosi, luku ei
sisélla alueen yleisia hoitokustannuksia.

Tassa skenaariossa suurin merkitys yritysten kanssa tehtavilla
sopimuksille, joten arviointi on hyvin epévarmaa.

Myds tama skenaario edellyttd&d merkittavia investointeja, tosin
vahemman kuin skenaariot SO ja S2.

Kustannusten epavarmuustekijat

Kustannuksiin vaikuttaa merkittavasti yritysten kanssa tehtavét
sopimukset, joiden arviointi on hyvin epévarmaa.

Arviointi perustuu nykyiseen Staran kanssa tehtyyn
sopimukseen, rakennusten nykyisiin vuokratuloihin ja EU-
tukeen. Tulot uusista palveluista on arvioitu Helsingissa
tehtyjen palvelusopimusten pohjalta. Investointien
kustannukset ovat HKS:n mukaisia.

Toteutus ja toiminnan kaynnistaminen vaativat
henkiléresursseja eika tasté johtuvia palkka-/henkildstdkuluja
ole huomioitu.

Tarkastelussa ei ole kartanoalueen hoitokustannuksia.
Yllapitokustannukset puuttuvat tarkastelusta, mutta niiden

arvioidaan kohdistuvan paaosin yrittgjille. Toisaalta myos

tulojen arviointi on hyvin epavarmaa.
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6. Johtopaaitokset

Luvussa on yhteenveto selvitystyon aikana ja skenaarioiden
vaikutusten arvioinnin pohjalta tehdyista huomiosta, alueen
lahtbkohdista, alueen arvoista, syy-seuraussuhteista seka
kustannuksista ja tuloista. Naiden pohjalta on laadittu
alueen toimintaan liittyvat suositukset. Johtopaattkset on
jaoteltu tarkeimpiin Haltialan toimintaan liittyviin teemoihin
eli pelto- ja niittyalueiden hoitoa, kotieldintilatoimintaa ja
muita palveluita koskeviin toimenpiteisiin.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys




Tarkeimmat arvot ja lahtékohdat

+ Haltialan ja Niskalan pellot ovat Helsingin vanhimpia
yhtajaksoisesti viljelysséa olleita alueita. Ne ovat olleet
niittyind, laitumina ja peltoina keskiajalta lahtien.

* Alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
(Vantaanjokilaakson viljelymaisema) ja maakunnallisesti
arvokasta kulttuuriympéristéa (Vantaanjokilaakson maisema-
alue)

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL)
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
edellyttavat, ettd VAMA-alueiden arvojen
turvaamisesta huolehditaan ja arvot on otettava
huomioon alueidenkaytén suunnittelussa.

+ Alue on elinvoimainen tilakokonaisuus ja aito toimiva tila,
jossa eri toiminnot tukevat toisiaan.

* Moni alueen luontoarvoista kytkeytyy
ymparistéystavalliseen maanviljelyyn: Vantaanjokilaakson
pellot ovat arvokkaita lintukohteita ja alue on niittyverkoston
ydinaluetta. Kestavat ja monipuoliset viljelykaytannot lisdavat
peltoluonnon ja maaperan monimuotoisuutta seka
hiilensidontaa.

* Nykyinen peltoviljely vastaa osaltaan LUMO-ohjelman
tavoitteisiin. Haltialassa on panostettu pitkaan hiiliviljelyyn
ja muihin ymparistéystavallisiin viljelykaytantoéihin, jotka
ylittavat selvasti viljelykaytantdéjen minimivaatimukset.

+ Poimintapellot tarjoavat asukkaille mahdollisuuden kerata
kukkivia maisemakasveja ja herneitd omaan kayttdonsa
iimaiseksi.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

* Laidunnus on tarkea keino yllapitaa luonnon
monimuotoisuutta pelloilla seka erilaisilla niittyalueilla.
Peltonurmillakin laidunnus hyodyttaa peltolinnustoa seka monia
selkarangattomia elaimia.

+ Vadlillisena lisdarvona kaupunkilaisille alueella
on peltojen vélissa kulkevat reitit seka latuverkosto talvella.

Muutosten vaikutukset

*  Vuokraviljelyssd ymparistohyodyt jaavat mahdollisesti
pienemmiksi. Mikali pellot vuokrataan yksityiselle toimijalle, ei
nykyisenlaisia vaatimuksia ympériston suhteen voida
todennéakdoisesti asettaa. Esimerkiksi glyfosaatin kaytto alkaa
mabhdollisesti uudelleen, mikali vuokraajaksi ei [6ydeta
luomuviljelijgd. Luomuviljely on vahentynyt, koska sen
kannattavuus on heikentynyt sitoumusehtojen muutoksen takia.

+  Virkistyskayttémahdollisuudet voivat heikentya, jos alueita
ulosvuokratessa ei huolehdita ulkoilureittien ja latuverkoston
sailymisesta avoimessa kaytossa.

* Yhten&vaihtoehtoa on kilpailuttaa viljelytoiminta nykyisilla
vaatimuksilla, mutta tama ei valttamatta tuottaisi merkittavia
saastoja. Tiukat ehdot karsivat vuokralaisehdokkaita. Riskin&
on liséksi tyon laadun valvonnan lisdantyminen seké tyon
loppulaadun heikkeneminen vaatimuksista huolimatta.

» Peltoviljely ei ole kannattavaa ilman EU-tukia, ja uusi yrittaja
ei mahdollisesti saisi kattavasti kaikkia EU-tukia.

» Pelloille on mahdollista I6ytaa tavoitteita ja arvoja tukevia
vuokralaisia, kuten yliopiston tutkimustoiminta.

Rakennukset

* Peltoviljelyyn tarvitaan Haltialan rakennuksista kuivaamo,
riihi, elaintarhan rakennuksen varasto seka
Kuusihakki/lato/varasto/konesuoja.

* Lato, lampola, varasto, kahvila, asunnot ja saunat voidaan

myyda.

Tuomarinkylan ja Haltialan peltoja hoidetaan
kokonaisuutena. My6s Tuomarinkylan kartanon alueella on
maatalouskaytdssa ja peltojen hoitoa tukevia rakennuksia,
mm. maatalouskoneiden sailytystiloja.

Haltiala on mainittu LUMO-
ohjelmassa luonnoltaan
monimuotoisena alueena:

“Luonnon monimuotoisuutta vaalitaan
erityisesti Helsingin yleiskaavan 2016
viherverkoston ydinalueilla
Haltialassa, Vanhankaupunginlahdella
Kallahdenniemelld, Mustavuoressa
seké Porvarinlahden ja Ostersundomin
lintuvesilla.

"Linnustollisesti tdrkeimmét peltoalueet
ovat Viikissé ja Ostersundomissa.
My0s Haltialan peltoaukea on
merkittdva etenkin muutonaikaisena
levéhdysalueena”
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Kustannukset ja tulot

* Alueen peltoviljelyn kustannukset noin 210 000
€/vuosi eli noin 1000 €/ha (Haltialan laitumet,
rehupellot, maisemapellot). Ei sisalla alueen
hoitokustannuksia eika rakenteiden, varusteiden ja
kalusteiden hoitoa ja korjauksia (nykyisessa Staran
Haltialan sopimuksessa noin 260 000 €/vuosi).

* Vuokratulot peltoviljelyyn tarvittavista
rakennuksista lahes 140 000 €/vuosi. Alueen
rakennukset vuokrattu Staralle kotieldintilan hoitoon, eli
tulot ovat kaupungin sisdisia rahavirtoja.

«  Suoraan peltoviljelyyn liittyvat Staran
nettokustannukset (peltoviljely-vuokratulot
peltovilielyn rakennuksista) ovat noin 80 000 € iiman
alueen yleisia hoitokustannuksia tai rakenteiden,
varusteiden ja kalusteiden hoitoa ja korjauksia.

* Vuonna 2023 viljan ja 6ljykasvien myynnista on
saatu tuloja 76 000 €.

« Haltialaan kohdistetut maatalouden EU-tuet noin 60
000 € vuonna 2023.

* Nettotulot karkeasti laskettuna noin 65 000 € (ei
sisalla rakenteiden, varusteiden ja kalusteiden hoidosta
ja korjauksista aiheutuvia kustannuksia).

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Investoinnit

* Vieraslajien torjunta noin 200 000 € (HKS:n priorisointiluokka 1).

» Peltopolun kunnostus (HKS:n priorisointiluokka 1) noin 16 000 €.
Kunnostus liittyy kuitenkin enemman virkistyskayttéon kuin
Haltialan peltoviljelyyn.

Epavarmuustekijat

» Kustannuksien ja tulojen arviointiin liittyy epavarmuuksia.

* Myyntitulot vaihtelevat vuosittain.

* EU-tuen suuruus on jatkossa epavarmaa.

» Staran kanssa tehty sopimus on laadittu Haltialan
kotieléintilalle (siséltden Haltialan maisemapellot, laitumet
ja rehupellot elédinten rehuntuotantoon tarvittavien
hehtaarien osalta). Rehuntuotantoalueet vaihtelevat
viljelykierron mukaan, eivatka ne aina sijaitse samalla
paikalla.

» Tulevaisuuskuvaan ja vaikutuksiin vaikuttaa Staran ja/tai
mahdollisen yrittdjan kanssa tehtavat sopimukset.

Verrokkihintoja,
viheralueiden hoito:
Vuonna 2018 avoimien
viheralueiden
kunnossapidon
keskimaaraiset
kustannukset kunnissa
olivat 0,12 €/m2 eli 1200
€/ha (vrt. selvitysalueen
peltoviljelyn kustannukset
n. 1000 € /ha).

Suositukset

Pelto- ja niittyalueiden hallinta ja hoito
sdilytetdan padasiassa entisellaan ja
kaupungin toteuttamana.

Peltoja voidaan osittain vuokrata
ulkopuolisille tarkoituksenmukaiseen
viljely- ja laidunnuskayttoon, joka tukee
alueen maisema- ja luontoarvoja eika esta
tarpeettomasti kohteen kayttoa esimerkiksi
likuntaan ja ulkoiluun.

Kartanopuiston ja Kellarinméen arvoniityn
kunnossapito sailyy KYMPilla

Selvitetaén, riittavéatk® Tuomarinkylan
rakennukset molempien tilojen peltojen
hoidon tarpeisiin. Mikali Tuomarinkylan
rakennukset riittavéat, voidaan Haltialassa
olevat peltojen hoidon kaytdssa olevat
rakennukset myyda.
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Tarkeimmat arvot ja lahtokohdat

+ Kotieldintila tarjoaa kaupungissa ainutlaatuisia
virkistyspalveluita. Tila on kaupunkilaisille helppo ja ilmainen
mahdollisuus tutustua kotieldaimiin ja maatilan toimintaan.

+ Kaikille avoin ja maksuton kayntikohde. Kotieldintila ja
pyséakainti ovat ilmaisia, kahvila on yksityinen. Alue on vaikeasti
saavutettavissa julkisella likenteella.

+ Kotieldintilan toiminta elavéittad maisemaa ympaéri vuoden.

+ Haltialassa toteutetaan kestavaa ja eettista
eldintilatoimintaa.

+ FEri eldinlajien laidunnus tuottaa runsaasti luonnon
monimuotoisuushyo6tyja esimerkiksi hydnteis- ja lintulajiston
nakokulmista.

» Alkuperdisrotujen eldimet ovat osa monimuotoista ja
elavaa geenipankkia.

* Alueen vetovoimatekija, suosittu vapaa-ajan viettopaikka
seka paivakoti- ja koululaisryhmien vierailukohde. Kevaalla
2024 lampolan karitsoja kavi katsomassa jopa 3000-4000
vierailijaa / viikonloppu. Kahvilassa on ollut 200 000
maksutapahtumaa / vuosi.

* Tilat ja eldimet eivat kesta kavijamaarien kasvua
loputtomiin. Kavijavirtoja sisatiloissa joudutaan saatelemaan.

» Peltoviljely tuottaa eléaimille rehua ja se on nykyisessa
tilanteessa jarkevaa toteuttaa Haltialassa. Jos alueella ei ole
peltovilielyd, on eldinten rehu ostettava muualta.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Muutosten vaikutukset

Toiminnan yksityistamisen riskind on toiminnan laadun,
mittakaavan ja jatkuvuuden epavarmuus. Pelkan kotieldintilan
pyorittdminen ei todennékdisesti ole yritykselle kannattavaa, mutta
pienimittakaavasta toimintaa lienee mahdollista liittdéa muuhun
yritystoimintaan (kahvila-maatilamatkailu).

Mikali toiminta yksityistetaan, alueen palvelut saattavat muuttua
osin tai kokonaan maksullisiksi. Myds aukioloajat maaraytyvat
toimijan mukaan.

Yksityistettaessa kotieldintilatoiminta saattaa muuttua
luonteeltaan ja mittakaavaltaan tai paattya kokonaan.

Toiminnasta luopumisen myota alueen luonto ja maisema
saattavat yksipuolistua. Tilannetta voidaan lieventd kesakausien
sopimuslaidunnuksella, mikali Idydetéd&n sopiva yhteistydkumppani.

Mikali elaintilatoiminta paattyy, menetetédén suosittu
ympaéristékasvatuskohde.

Jos aluetta vuokrataan yhtend kokonaisuutena, alueen
toiminnallinen kokonaisuus voi parantua. Alueen palvelut voivat
myos kehittyd vastaamaan paremmin alueen kayttajien toiveisiin.

Haltialan lampaita on kesdisin luonnonhoitajina Vantaalla seka
Vartiosaaressa ja Hangossa. Laidunnus tuottaa runsaasti
monimuotoisuushy6tyja ja luonnonhoitokohteet ovat usein sellaisia,
etté niitd on vaikea tai mahdoton hoitaa koneellisesti. Lisaksi
ratsupoliisin hevoset ja Fallkullan kotieldintilan ponit ovat keséaisin
muutamia viikkoja kesalaitumella Haltialassa. Kotiel&intilan
toiminnan muuttuessa tai lakatessa tulee laiduneléinten saanti
jarjestaa uudella tavalla.

Mikali kotieldintoiminta lakkaa, Fallkullan merkitys ja kavijamaarat
kasvavat

Rakennukset

Kotieldintilaan suoraan liittyvat rakennukset ovat
lampola ja eldintarha/varasto/navetta, jotka voidaan
myyd&, mikali toiminta yksityistetaan. Kotielaintilan
pihapiirin rajaaminen on kuitenkin haasteellista, silla
alueen poikki kulkee yleinen Kuninkaantammentie ja
Laamannintie.

Myytavia rakennuksia ovat myoés kahvila, varasto ja
asunnot, seka peltoviljelyn rakennukset, jos koko
tilanhoito yksityistetaan.

Osa alueen rakennuksista on suojeltuja, mika voi
aiheuttaa haasteita yksityiselle toimijalle ja alueen
kehittymiselle. Esimerkiksi varastotilat ovat liian
pienid nykyisille maatalouskoneille.

Verrokkikavijamaaria:
Korkeasaari 500 000 vuonna
2022 (maksullinen kohde)

Luonnontieteellinen museo
100 000-200 000 (vaihtelee
vuosittain, maksullinen
kohde)

Yliopiston kasvitieteellinen
puutarha 100 000 vuonna
2020 (koronavuosi,
maksullinen kohde,
ulkopuutarha maksuton)
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Kustannukset ja tulot

+ Kotielaintilan vuosikustannukset talla hetkella noin 570
000 €/vuosi sisaltaen alueen hoitokustannukset,
asiakaspalvelun sekéa rakenteiden, varusteiden ja
kalusteiden hoidon ja korjaukset. Luvussa ei ole
kartanoalueen hoitokustannuksia.

+ Liséaksi kustannuksia maisemapelloista, jotka osin
liittyvat myds nykyiseen kotielaintilan hoitoon. Haltialaan
kohdistetut nykyiset maisemapeltojen hoitokustannukset
noin 170 000 €/vuosi. Jos kotieldintilasta luovutaan, ndméa
jaavat peltojen hoidon kustannuksiin.

* Vuokratulot kotieldintilatoimintaan tarvittavista
rakennuksista noin 200 000 €/vuosi. Alueen rakennukset
vuokrattu Staralle kotieldintilan hoitoon, eli tulot ovat
kaupungin siséisia rahavirtoja. Osa rakennuksista liittyy
rehuviljelyyn, eldinrakennusten (lampola ja
eldintarha/varasto/navetta) vuokra noin 61 000 €/vuosi)

* Vuonna 2023 maatalouden tuloja yhteensa 5 000 €
(eléainten myynti).

» Jos alueelle I6ytyy yksityinen toimija, tuloja saadaan
rakennusten myynnista ja maanvuokrasta.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Investoinnit

Kéavijamaéarien kasvu edellyttédd investointeja pihapiirin
kunnostamiseen ja l&ahiympéaristdon (HKS:n
priorisointiluokka | yht. 600 000 €).

Edellyttda investointeja toimintojen kehittdmiseen mm.
elainsuojien, katosten ja lampolan kunnostus (HKS:n
priorisointiluokka Il yht. 1 000 000 €)

Edellyttdneen investointeja myos alueen
saavutettavuuteen ja liikenneturvallisuuteen (HKS:n
priorisointiluokka | yht. 1 600 000 €).

Jos toiminta yksityistetdan, osa investoinneista siirtynee
yrittdjien vastuulle.

Epavarmuustekijat

Kotieldintilan kavijamaarista ei ole tarkkaa tietoa.

Alueella on painetta kotieldintilan toiminnasta
rippumatta vastata kasvavaan kayttépaineeseen, mika
edellyttda investointeja seké kunnostustoimenpiteisiin etta
yllapitoon.

Kotieldintilan toiminnasta luopumisen vaikutuksia on
vaikea arvioida kattavasti.

Vaikutukset riippuvat paljon alueen toimijasta (kaupunki
vai yksityinen). Yrittgjan léytyminen on epavarmaa.

Jos toiminta on yritys- tai yhdistysvetoista, siihen liittyy
epavarmuuksia myds mm. toiminnan jatkuvuuteen ja
laajuuteen/laatuun, tuottavuuteen seka
ympaérivuotisuuteen liittyen.

Suositukset

Alueella jatketaan kotieléintilatoimintaa tai
vahintaan laidunnusta.

Mikéli kaupunkiympériston toimiala luopuu
kotielaintilan toiminnan tilaamisesta, selvitetdan
muut mahdolliset toimijat palvelun jatkamiseksi.
Mikali kotielaintilatoiminta nykyisellaan paattyy,
kasvaa Fallkullan kotieléintilan merkitys ja
kayttajamaarat. Lisaksi on huomioitava, etta
laiduneldimien saaminen luonnonhoitajiksi
esim. Vartiosaareen on epavarmaa, mikali
Haltialan eléintilan toiminta paattyy.

Mahdollisen myynnin, vuokrauksen ja
kaavoituksen yhteydessa maaritellaan
reunaehdot toiminnan kehittdmiselle siten, etta
alueen arvot sailyvat ja Haltiala-Niskalan
yleinen virkistyskayttd on jatkossakin
mahdollista.

Ennen mahdollista myyntia tulee paattaa, mitka
alueet ja reitit halutaan jatkossakin sailyttaa
kaikille avoimina ulkoilu- ja latureitteind seka
mit& rakennuksia kaupunki tarvitsee omaan
toimintaansa, jotta voidaan varmistaa
sdilytettavien avointen palveluiden toimivuus.
Myds luonnonsuojelu- ja metsaalueiden
tarvitsemat huoltoreitit tulee sailyttaa.
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Tarkeimmat arvot ja lahtékohdat

« Alueen palveluihin kuuluu yksityinen kahvila seka
kaikille avoimet leikki- ja grillipaikka seké& luonnon
virkistyspalvelut ja ladut.

« Alueella on paljon erilaisia kayttgjia: ulkoilijoita,
virkistyspalveluiden kayttdjia, paivakoti- ja
koululaisryhmia seka muita kotieldintilalla vierailevia.

+ Alue on osa suosittua virkistysverkostoa
ulkoilureitteineen ja latuineen. Se on viihtyiséa ja
monipuolista ymparistoa virkistyspalveluille.

+ Alueella on tilaa ja kayttajia palveluille. Toisaalta
alueen arvot rajoittavat sité, mité uusia palveluita
alueelle voidaan sijoittaa, ja kuinka paljon kayttajia
alueelle mahtuu. Eri toimintojen ja kayttajaryhmien valille
voi tulla konflikteja ja ristiriitoja.

+ Kohteen saavutettavuus joukkoliikenteelld on
nykyisin heikko. Saavutettavuutta voisi parantaa
HKS:ssa esitetyilla toimenpiteill&, kuten bussin
kaantopaikalla ja linja-autoliikenteen mahdollistavalla
kaavamuutoksella Torpparinméessa.

+ Lahialueiden asukasmaarén kasvu lisda alueen
virkistyskayttoa joka tapauksessa. Lisdantyvat
kayttdjamaarat vaativat investointeja mm. reitistoon,
likennealueisiin ja yllapitoon.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Muutosten vaikutukset

» Kehittyva yritystoiminta muuttaa maisemaa. Muutoksen
lievennyskeinoina on mm. asemakaavan ja
vuokrasopimusten ohjausvaikutus. Vaikka rakennukset
myytaisiin ja maa-alueet vuokrataan, voidaan
vuokrasopimuksilla ja kaavamerkinngilla ohjata sitd, mihin
tarkoituksiin myytyja rakennuksia voidaan tulevaisuudessa
kayttaa ja miltd ne nayttavat maisemassa.

* Alueen palveluiden kehittiminen saattaa lisata myos
ulkoilureittien kayttopaineita.

+ Virkistyskayton lisdantyminen vaatii investointeja mm.
reitistoon, liikennealueisiin ja yllapitoon ja aiheuttaa
kustannuksia kaupungille mm. lisdantyneen
roskaisuuden ja tarvittavien saniteettipalveluiden myota.
Suurin osa investointitarpeista liittyy alueiden
virkistyskayttdomahdollisuuksien ja ulkoilijoiden
turvallisuuden parantamiseen.

» Kotieldintila tuo lisdarvoa alueen palveluiden
kehittdmiselle. liman kotieldintilaa joidenkin palveluiden
tuotot (esim. kahvilan) ovat todennakdisesti pienemmat.

Rakennukset

Rakennuksia voidaan myyda tai vuokrata
yrityskayttdon. Mahdollisen myynnin myota vastuu
rakennuksista ja niiden kustannuksista siirtyy pois
kaupungilta.

Myytavien rakennusten osalta on riski, etta ajan
myo6td osa rakennuksista jaa tyhjilleen
rapistumaan. Toisaalta osa yrittgjista sitoutuu
vahvemmin kehittdmaan toimintaa, mikali rakennus
on oma eika vuokrattu.

Rakennusten osalta ideaalitilanne olisi, etta
kaikille rakennuksille I6ydetaan kayttéa ja ne
kunnostetaan kayttotarkoitukseensa sopiviksi.
Uudis- ja korjausrakentaminen tehddaan maisemaan
sopivalla tavalla.

Uudisrakentamisen avulla esim.
majoitusrakennuksista on helpompi saada
toimivampia ja paloturvallisia. Sopiva yhdistelma
uutta ja vanhaa olisi omiaan suojeltujen rakennusten
sailyttamiseksi ja toisaalta yritystoiminnan
kannattavuuden edistdmiseksi. Vanhaa
rakennuskantaa ei kannata muuttaa liikaa, koska
alueen henki on osa sen vetovoimaa.
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Epavarmuustekijat

Alueen kehittamisessé on tarve vastata kasvavaan
kayttépaineeseen, mika vaatii investointeja
kunnostustoimenpiteisiin, yllapitoon, esim. kehitettaviin
reitteihin, sekéd kulunohjaukseen ja uusiin kalusteisiin,
rakenteisiin ja varusteisiin mm. luonnonsuojelualueilla.
Esim. reittien kehittdminen, kunnostaminen ja
lisdaminen kavijamaarien kasvaessa

On vaikea arvioida kehittyvan yritystoiminnan
aikataulua, mittakaavaa ja palveluiden kavijamaaria.

Yritystoiminnan palveluiden laatu, taloudellinen
kannattavuus ja toiminnan jatkuvuus on vaikeasti
ennustettavissa.

Haltialan, Niskalan ja Tuomarinkylan tilojen selvitys

Suositukset

Mahdollistetaan alueen arvoja tukeva
yritystoiminta seké kaikille avoimet luonnon
virkistyspalvelut. Kohteen palveluita kehitetaén
ja alueella mahdollistetaan nykyista laajempi ja
monipuolisempi yritystoiminta.

Alueen kehittdminen tehdaan alueen maisema-
ja luontoarvot sailyttaen.

Mahdollistetaan erityisesti maatilamatkailu,
ymparistokasvatus- ja kahvilatoiminta.

Kartoitetaan ne rakennukset, jotka eivat ole
kaupungille tarpeellisia ja luovutaan niista.

Periaatteena on etta rakennukset myydaan,
mutta niihin liittyvat maa-alueet vuokrataan.

Lisaksi mahdollistetaan maltillinen
taydennysrakentaminen alueelle. Mahdollinen
uudisrakentaminen sovitetaan huolellisesti
olevaan maisemaan ja rakennuskantaan.

Palvelut yhteensovitetaan osaksi ainutlaatuista
viheralueverkoston kohdetta siten, etta
virkistysreitit sailyvat padosin nykyisen
kaltaisina. Kuva tuottaa jatkossakin alueen
julkiset ulkoilupalvelut.
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