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1. Johdanto

Taéma kuntoarvioraportti on tehty Sustera Groupin toimesta kiinteistdssa tehdyn
tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistdjen kuntoarvion
suoritusohjetta (RT 103097) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Helsingin Kaupunki
Johanna Keinanen
Toolonkatu 51b, 00250 Helsinki

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyéryhma:

Koordinaattori Juha-Matti Korhola Sustera Group
Rakennustekniikka Juha-Matti Korhola Sustera Group
LVIA-jarjestelmat Mikko Niinistd Sustera Group
Sahkojarjestelmat Juha Honka Sustera Group

Toimitilakiinteistdjen kuntoarvion tilaajaohjeen (RT 103096) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa
merkittdvimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden
yksityiskohtainen maarittely. Pitkan tahtaimen suunnitelman (PTS) laadinta ei ollut
osana toimeksiantoa.

Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansdastdmahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvion ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden
valein. Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja
korjausten onnistumista ja esittdad mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat
kiinteistdn arvon sailyttamisessa ja nostamisessa seké auttavat riskien hallinnassa ja
ennakoinnissa.

Kullekin tarkastuskohdenimikkeelle on esitetty kuntoluokka. Tdma luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

® KL5 Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

® KL4 Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1— 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 —
10 vuoden kuluessa

@ KL2 \Valttava, peruskorjaus 1— 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden
kuluessa

o KL1 Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2. Yhteenveto

Kuntoarvion kohteena oli Haltian kotielaintilan kartanon alueen
rakennukset. Rakennukset ovat paaosin suojeltu suojelumerkinnalla Sr-2.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava-tyydyttava. @ KL2 /
KL3

2.1. Rakennustekniikka

Tiivistelmia rakennuksittain rakennustekniikan osalta:

Asuinrakennus O10:

Rakennus on hirsirakenteinen ja lautaverhoiltu, vesikatteena on profiilipeltikate. Ikkunat
ja ovet ovat puurakenteiset. Rakennuksessa on rydmintatilainen alapohja. Rakennuksen
merkittdvimmat kunnostustarpeet ovat; sokkelin levyverhouksen uusiminen ja
sokkeleiden kunnostaminen, ikkunoiden sisdpuolen puuosien kunnostaminen, A-
asunnon alakerran pesuhuoneen saneeraus. Lisatutkimussuosituksena suositellaan
sokkelissa havaittujen merkittavien halkeamien takia kuntotutkimusta
perustusrakenteille.

Asuinrakennus 012:

Rakennus on todennakdisesti hirsirakenteinen. Rakennus on lautaverhoiltu ja
vesikatteena on profiilipeltikate. Ikkunat ja ovet ovat puurakenteiset. Rakennuksessa on
tuulettuva puurakenteinen alapohja. Rakennuksen merkittdvimmat kunnostustarpeet
ovat; vierustojen sorastus, kattovesien poisohjauksen parantaminen, sokkeleiden
kunnostaminen, alapohjarakenteen uusimiseen varautuminen ikdantymisesta johtuen,
ikkunoiden huoltomaalaus ja vesikaton uusiminen

alusrakenteineen. Lisatutkimussuosituksena suositellaan sokkelissa havaittujen
merkittavien halkeamien takia kuntotutkimusta perustusrakenteille.

Ravintolarakennus OT11:

Rakennus on hirsirakenteinen ja lautaverhoiltu, vesikatteena on saumattu peltikate.
Ikkunat ja ovet ovat puurakenteiset. Rakennuksessa on kellari. Rakennuksen
merkittdvimmat kunnostustarpeet ovat; julkisivun huoltomaalaus ja puuosien
uusiminen tarvittavilta osin, ikkunoiden kunnostaminen, ovien kunnostaminen
tarvittavilta osin, vesikaton huoltomaalaus. Lisatutkimussuosituksena suositellaan
kellarikerroksen valipohjarakenteessa havaittujen hirsipalkkien lahovaurioiden ja
ylapohjatilan hiiltyneiden puurakenteiden osalta runkorakenteiden kuntotutkimusta ja
kantavuustarkastelua.

Saunarakennus O17:

Rakennus on hirsirakenteinen ja lautaverhoiltu, vesikatteena on tiilikate. Ikkunat ja ovet
ovat puurakenteiset. Alapohjarakenne on havaintojen mukaan todennakdisesti osin
maanvarainen alapohja ja osin tuulettuva puurakenteinen alapohja. Rakennus on
heikossa kunnossa. Suositellaan rakennuksen kattavaa peruskorjausta.

Lampola 035:
Rakennus on puu- ja tiilirakenteinen ja lauta- seka tiiliverhoiltu. Vesikatteena on
profiilipeltikate. Ikkunat ja ovet ovat puurakenteiset. Rakennuksessa on maanvarainen
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alapohja. Rakennuksen merkittavimmat kunnostustarpeet ovat; kattovesien
poisohjauksen parantaminen, sokkelikorkeuden kasvattaminen puutteellisilta osin,
kiviladonnan laastisaumojen kunnostaminen, julkisivun puuverhousten uusiminen ja
tiilimuurausten kunnostaminen, ikkunoiden kunnostaminen ja yksittaisten ikkunoiden
uusiminen, ulko-ovien kunnostaminen tai vaihtoehtoisesti uusiminen, vesikatteen
uusiminen.

Elainsuoja/maneesi 037:

Rakennus on puurakenteinen ja lautaverhoiltu. Vesikatteena on huopakate. lkkunat ja
ovet ovat puurakenteiset. Rakennuksessa on maanvarainen alapohja. Rakennuksen
merkittavimmat kunnostustarpeet ovat; julkisivun ja ikkunoiden huoltomaalaus.

Lato 020:

Rakennus on hirsirakenteinen. Vesikatteena on parekatto.Rakennuksen
merkittdvimmat kunnostustarpeet ovat; lahovaurioituneiden hirsien uusiminen ja
parekaton kunnostaminen/uusiminen.

Talousrakennukset:

Rakennukset ovat puurakenteisia ja lautaverhoiltuja. Vesikatteina on vaihtelevasti joko
profiilipeltikate ja saumattu peltikate. Rakennusten merkittavimmat kunnostustarpeet
ovat; sadevesijarjestelmien asennus puuttuville osin, maanpinnan kallistusten
parantaminen puutteellisilta osin, puurakenteiden ja maanpinnan valisen korkeuseron
kasvattaminen puutteellisilta osin, perustusten oikaiseminen ja kunnostaminen
tarvittavilta osin, julkisivuverhousten kunnostaminen ja uusiminen tarvittavilta osin,
ulko-ovien kunnostaminen ja huonokuntoisimpien ovien uusiminen, vesikattojen
kunnostaminen ja uusiminen tarpeen mukaan.

Rakennusteknisesti kohteet ovat paaasiassa kuntoluokassa valttava. @ KL 2
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2.2. LVI-tekniikka
Kiinteistdssa on suora sahkolammitys, joka kayty lapi raportin sahkdteknisessa osiossa.

Kiinteisto6 on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Viemareita ei ole liitetty
kunnallistekniikkaan ja jatevesille oli rakennuskohtaisia imeytyskenttia sakokaivoineen.
Rakennuskohtaiset jatevesijarjestelmat (010 keltainen asuinrakennus, O11 vanha
pehtoori, 012 punainen asuinrakennus, 017 sauna, O19 verstas, 031 keskusvarasto ja 035
lampola) vaikuttivat uudehkoilta 2000-luvun asennuksilta. LAmmin kayttovesi
valmistetaan rakennus/-huoneistokohtaisilla lAmminvesivaraaijilla. Rakennusten
vesijohdot ja viemarit olivat eri-ikaisia. Vesijohdot olivat paaosin 2000-luvun puolelta
ja osin 1990-luvulta. Selvasti vanhempaa perua olevia asennuksia ei havaittu.
Vesijohdot olivat kuparia ja muovia. Viemarit olivat ndhdyin osin eri-ikaisia
muoviviemareita. Uusimmat viemarit olivat havaintojen mukaan vuosilta 2017/2023 ja
vanhimmat vuosilta 1993/1996. Selvasti vanhempaa perua olevia viemarsinteja tai
valurautaisia viemareita ei havaittu. Vesijohdoille tai viemareille ei arvioida niiden ian
perusteella olevan viela uusimistarvetta.

Kiinteistossa on paaosin painovoimainen (luonnollinen) ilmanvaihto. Kohteena olleista
rakennuksista ainoastaan ravintolarakennuksessa O11 (vanha pehtoori) oli koneellinen
tulo- ja poistoilmanvaihto. Rakennuksen ilmanvaihtokone oli uudehko (valmistettu
11/2024) ja varustettu pyorivalla LTO-kiekolla. Muissa rakennuksissa oli painovoimainen
ilmanvaihto kuitenkin siten, etta lampolassa (rakennus 035) havaittiin ulkoseinéassa
tuuletuspubhallin ja verstaassa (rakennus 019) yksi kohdepoisto. Asuinrakennusten 010
ja 012 keittidssa oli liesituulettimet. Imanvaihtokanavat olivat peltia ja tillestd muurattuja
hormeja. Paatelaitteet olivat ndhdyin osin ehjia.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla ovat:

¢ Lamminvesivaraajia voidaan uusia tarpeen mukaan. Rakennuksen O11 LV-varaaja
esimerkiksi tulisi sen ian perusteella jo uusia ja rakennuksen 019 LV-varaaja tulisi
uusia parin vuoden sisaan.

o Yksittaiset vadranmalliset paatelaitteet (rakennus 010) on suositeltavaa uusia oikean
mallisiksi. Ja tiloihin, joissa painovoimainen ilmanvaihto, voidaan lisata
raitisilmaventtiileja tarpeen mukaan.

Kiinteistdé on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava. KL 3

2.3. Sahkojarjestelmat

Kiinteistdn aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Liséksi on
kaytetty pylvasvalaisimia. Yleisesti rakenteisiin asennetut ulkovalaisimet ovat
kokonaisuudessaan ikdantyneita ja niiden uusimisiin tulee varautua, lisaksi
pylvasvalaisimien valonlahteiden uusimisiin tulee osin varautua. Ulkovalaisimia seka
valonlahteita voidaan uusia myds tarpeiden mukaan, esimerkiksi joidenkin rakennuksien
laajempien sdhko -tai esimerkiksi julkisivuremonttien yhteydessa.

Autolammityspistorasiat on varustettu omilla kahden tunnin kellokytkimilla.
Kiinteistdssa on muutamia autolammityskoteloja. Lammityskotelot ovat vuodelta 1994
ja ovat elinkaariensa lopulla ja niiden uusimisiin tulee varautua. Autolammityskoteloiden
kaapeloinnit on havaintojen mukaan asennettu myés vuonna 1994, ollen viela
toimintakuntoisia ajoneuvojen lammitystarkoituksiin. Lisaksi kiinteistéssa on jonkin
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verran muita ulkopistorasioita, mitka ovat eri aikakausilta, mutta edelleen
kokonaisuudessaan toimintakuntoisia ja niitd uusitaan tulevien tarpeiden mukaan
huoltotyyppisina toina.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ylitetdan kuluvan PTS-jakson
loppupuolella (noin vuonna 1994 uusitut keskukset nousukaapeleineen), mutta
oletuksena ne ovat kokonaisuudessaan toimintakuntoisia jakson ajan (ellei
sahkétehojen tarpeet oleellisesti muutu), usein laajemmat keskus -ja
nousukaapelointien uusimiset tehdaan noin 50 vuoden iassa. Keskuksien huolto -ja
korjaustoimenpiteet tulevat kuitenkin ikdantymaan jakson aikana, kun tekniikka
ikdantyy entisestaan. Laajemmat rakennusten siséiset sahko -ja telejarjestelmien
uusimiset tulevat ajankohtaiseksi jakson alkupuolella 2:ssa asuinrakennuksessa (010 ja
012), joiden kaikki sahko -ja telejarjestelmat suositellaan peruskorjaamaan
(sahkésuunnitteluvaiheessa tarkastetaan nousukaapelointien kunto).

Asuinrakennuksissa on kaytdssa kiinteina sisavalaisimina paaosin erilaisia E-27
kantaisia -, seka loisteputki -ja pienloisteputkivalaisimia, mitka ovat paaosin
ikdantyneita ja uusitaan kaapeleineen rakennusten séhkdsaneerauksissa. Lampolan ja
pajan valaisimet on uusittu ja ne ovat led-valaisimia (sisavalaisimet). Muissa
rakennuksissa on paaosin erilaisia E27- kantaisia -, seka loisteputki —ja
pienloisteputkivalaisimia, mitka ovat eri ajoilta ja osittaisiin uusimisiin tulee varautua
jakson aikana, tulevien tarpeiden mukaan (osaan voidaan vaihtaa / vaihdattaa vain led-
putket). Mikali joihinkin rakennuksiin suoritetaan laajempia sisavalaisimien uusimisia,
suositellaan tarkastamaan kaapelointien kunnot ennen laajempaa vaihtoty6ta.

Tiivistelmia rakennuksittain séahko -ja teletekniikan osilta:

Asuinrakennus (010):

Rakennuksessa on suora sahkélammitys, sdhkdpatterein. Muun muassa huoneistojen
ryhmakeskukset seké osa muista sdhkdasennuksista viela arviolta 1970 -luvulta, eli jo
suhteellisen suurelta osin ikdantynytta sahkotekniikkaa, suositellaan uusimaan
rakennuksen sahko -ja telejarjestelmat.

Vanha Pehtoori (O11):

Sahkokeskukset uusittu 1990-2000-luvulla, suuora sahkdlammitys sahkopatterein,
sdhkdasennukset suurilta osin arviolta samalta aikakaudelta kuin séhkdkeskukset,
pienelta osin edelleen vanhempaa sahkdtekniikkaa, jota voidaan uusia muiden
remonttien yhteydessa (ei erikseen budjetoitavia toimenpiteita).

Asuinrakennus (012):

Huoneistojen ryhmakeskukset seka osa rakennuksen sisaisista sahkdasennuksista 1970
-luvulta. Suora séhkélammitys, minka patterit kaapeleineen edelleen toimintakuntoisia,
mutta suositellaan uusimaan muiden sdhko -ja telesaneerausten yhteydessa.

Saunarakennus (017):

Saunarakennuksessa suora sahkélammitys, sahkdkeskus nousukaapeleineen arviolta
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1990-luvulta, samoin muut sdhkdasennukset. Sahkokiukaita rakennuksessa ei ole.
Rakennuksen sahkdasennukset ovat edelleen toimintakuntoisia jakson ajan, mutta jo
elinkaariensa lopulla. Mikali rakennuksen sisatiloille suoritetaan laajempia muita
saneerauksia jakson aikana, suositellaan myds uusimaan rakennuksen sahkoé -ja
teleasennukset (my6s ulkovalaisimet kaapeleineen).

Lato (020):
Rakennuksessa ei havaittu sahkdasennuksia.
Kuusilato (030):

Rakennuksen sdhkodkeskus, nousukaapeli seka sisaiset sahkéasennukset (Iahinna
pistorasiat ja valaistus) ovat arviolta 1990-luvun puolesta valista, edelleen
kokonaisuudessaan toimintakuntoisia, paivitetaan ja korjataan tulevien tarpeiden
mukaan.

Keskusvarasto (031):

Rakennuksessa sijaitsee sahkdpaa -, kiinteistd -ja mittarikeskukset vuodelta 1994,
sahkon liittymiskaapeli on arviolta uusittu samaan aikaan. Myés suuri osa muista
rakennuksen sahkdasennuksista on 1990-luvulta, eikd mainittavia korjaustarpeita ole
jaksolle tulossa. Rakennuksessa ei ole mainittavia sahkolammityksia.

Talousrakennus (997):
Rakennuksessa ei ole sahkoja.
Paja / katos-rakennus (019):

Pajan ryhmakeskus (ainut rakennuksen keskus) uusittu muutamia vuosia sitten, samaan
aikaan uusittu myds pajan valaisimet led-valaisimiksi. Katoksen osalla muutama valaisin
seka ulkopistorasia, niitd on uusittu tarpeiden mukaan ja ovat toimintakuntoisia.
VVanhimmat sahkét arviolta noin 1990 -luvun puolesta valista ja edelleen
toimintakuntoisia. Rakennuksessa ei ole varsinaista lammitysta (pois lukien pajassa
oleva yksi siirrettava lampépuhallin).

Varasto (029):
Rakennuksessa ei ole sahkéja (ulkovalaisin julkisivussa).
Lampola (035):

Rakennuksen sahkétekniikka on havaintojen mukaan uusittu kokonaisuudessaan
muutama vuosi sitten (pois lukien ulkovalaisimet kaapeleineen). Arviolta 5-10 vuotta
sitten rakennuksen sosiaali -ja elaintiloihin on asennettu palovaroitinjarjestelma
(palovaroittimet muissa tiloissa seka elaintiloissa savun ilmaisuputket, jarjestelma
halyttaa ns. paikallisesti). Rakennuksessa on suora sahkélammitys, paaosin
séhkopatterein, pieniltd osin sahkoisin lattialammityksin seka sosiaalitiloissa on yksi
ilmalampopumppu lammitykseen / vilennykseen. Ei mainittavia erillisia
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saneeraustarpeita sahkétekniikan osilta. Valaisimet ovat nykyaikaisia led-valaisimia.
Eladinsuoja / maneesi / varasto (037):

Rakennus on rakennettu vuonna 2003 ja sdhkdasennukset ovat paaosin silta ajalta.
Sahkdéasennukset ovat kokonaisuudessaan toimintakuntoisia. Rakennuksessa ei ole
sahkolammitysta. Loisteputkivalaisimiin olisi mahdollista vaihdattaa led-polttimot,
vaihtoehtoisesti valaisimia / valaisimet uusitaan tulevien tarpeiden mukaan.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

o |kaantyneet rakenteisiin asennetut valaisimet (paaosin kaikki), lisaksi
pylvéasvalaisimien valonlahteiden uusimisia (osin esim. julkisivu -tai muiden
saéhkodkorjauksien uusimisien yhteydessa, kaapelointeja uusitaan tarpeiden
mukaan).

¢ |kdantyneiden autolammityskoteloiden mukaan.

e Asuinrakennusten 010 ja 012 rakennuksien sisaiset sahko -ja telejarjestelmien
peruskorjaukset.

e QOsittaisia sisatilojen valaisimien uusimisia tulevien tarpeiden mukaan.

e Osittaisia sahkopatterien uusimisia tulevien tarpeiden mukaan.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kokonaisuudessaan kuntoluokassa
tyydyttava. KL 3

2.4. Valittomasti korjattavat puutteet

e Kuusiladon O30 kattokannattajien tukilauta on irronnut, suositellaan kunnostamista.

e Katoksen 020 pilarissa havaittiin lahovaurio, suositellaan kunnostamista. Pilarien
alaosat on paikoin tuettu suoraan maata vasten. Suositellaan pilarin alaosan
korvaamista kiviainesrakenteella.

e Asuinrakennus (010), asunnon A, kayttéullakon oven vieressa MMJ -kaapeli
rasioimatta.

¢ Vanha Pehtoori (kahvila): RK 1:n vasemmasta alalaidasta puuttuu yksi
sormisuojalevy. Lisaksi RK 3:n oikealla puolella on seindan kiintedasti asennettu
jatkojohto. Lisaksi rakennuksen muun muassa kellarissa ja rakennuksesta pihalle on
useita "jatkojohtovirityksia" (asennetaan tarpeellisiin paikkoihin lisaa kiinteita
pistorasioita).

¢ Asuinrakennus (012), yhden ulkovalaisimen kaapelointi kiinnittamatts, vedonpoisto
puuttuu seka kaapelityyppi tulee varmistaa (onko oikeanlaista ko. asennukseen),
korjataan.

e Kuusilato (030): Suuremman osan suunnilleen keskella pilarissa oleva pistorasia rikki
(uusitaan).

2.5. Lisatutkimukset

¢ Viemarien kuvaus ja painehuuhtelu, varaus.
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2.6. Rakennustekniikan PTS

Kustannustaso 2025. Hintoihin sisaltyy alv 25,5 %

KuntoMaara—- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset  uokkarvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
Rakennusten vierustat,

411. pintavesien poisto ja KL 2 (0}
salaojitus
4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet KL 3 (0}
413. Liikennevaylat ja -alueet KL3 (0]
414, E{f{l;ﬁr&r;ﬁlgnat, varusteet ja KL 3 o)
4.2. Perustukset ja sokkelit KL 2 (0}
4.3. Alapohja KL 2 (0]
4.4. Rakennusrunko KL 2 (0}
45. Ulkoseinat KL 2 (0]
4.6. Ikkunat KL 2 (0]
4.7. Ulko-ovet KL 2 (0}
4.8. Kattorakenteet KL2 (0}
49.. Tekniset tilat KL 2 (0}
4.9.2. Sisatilat KL 3 (0]
4.9.3. Markatilat KL3 (0]
Yhteensa (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0) O O
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2.7. LVi-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 2025. Hintoihin sisaltyy alv 25,5 %

KuntoMaara— Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset Uokkarvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
5.21. Vedenkasittely KL3 (0]
5.2.2. Vesijohdot KL 3
5.2.3. Viemarit KL 3

5.2.4. Vesi- javiemarikalusteet KL 3

5.2.5. Vesi- javiemarieristykset KL 3

O O OO OO o o o o

5.3.2. limanvaihtokoneet KL 4
5.3.3. limanvaihtokanavat KL3
5.3.4. Paatelaitteet KL3
5.3.5. FEristykset KL 3
5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat KL 3
Yhteensa (0] (0] (0] (0] (0] (o) (0] (0] (0) (0]
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2.8. Sahkojarjestelmien PTS

Kustannustaso 2025. Hintoihin sisaltyy alv 25,5 %

KuntoMaara—- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset  luokkarvio 5025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
6.11. Aluevalaistus KL 2 (0]
6.1.2. Ulkopistorasiat KL 2 (0}
6.2.1. Jakokeskukset KL 3 (0}
SLz I\pﬂc?taei?iiggll(iz?;igukset i o
6.2.3. Johtotiet KL 3 (0]
6.2.4. Kaapelilapiviennit KL 3 (0}
6.3.. Nousujohdot KL3 (0}
6.3.2. Voimaryhmajohdot KL 3 (0}
6.3.3. Valaistusryhméjohdot KL3 (0]
6.3.4. Sahkokalusteet KL3 (0]
6.3.5. Liittymisjohdot KL3 (0}
6.4.1. Valaisimet KL3 (0}
6.4.2. Lammittimet KL3 (0}
6.4.3. Kojeet ja laitteet KL 3 (0}
6.4.4. Saunat KL 3 (0}
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat KL 3 (0]
6.5.2. Antennijarjestelma KL 2 (0}
6.5.3. Paloturvallisuusjérjestelméa KL 3 (0]
6.5.4. Muut jarjestelmat KL 3 (0}

Yhteensa (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] 0O O
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2.9. Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2025. Hintoihin sisaltyy alv 25,5 %

Maars— Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset arvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
Kiinteiston yllapito

Kuntoarvion paivitys 1 era (0)
LVI-tekniikka

Viemérien kuvaus ja huuhtelu. 1 era (0]
Yhteensa (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] o (0] O O
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3. Kohteen tiedot ja havainnot nykytilanteesta
3.1. Kohteen tiedot

Kohde: Haltialan kotielaintila, Kartanon rakennukset

Lahiosoite: Laamannintie 17, Haltialan kotielaintila, Kartanon rakennukset
Postinumero: 00690

Postitoimipaikka: Helsinki

Rakennustyyppi: Maatila

Kerrosluku: 1-2
Rakennusten 2 kpl asuinrakennuksia, ravintolarakennus, saunarakennus, lampola,
lukumaara: maneesi/elainsuoja ja talousrakennuksia seka katoksia.

3.2. Korjaushistoria

Kohteen korjaushistoriatietoja ei ollut kaytettavissa.

3.3. Kayttajakyselyn palaute

Kohteen asuinrakennuksiin suoritettiin kirjallinen kayttajakysely, jonka avulla selvitettiin
rakennuksen eri huoneistojen [Ampd- ja veto-olosuhteita seka rakenteissa, teknisissa
jarjestelmissa tai tilojen kaytdssa havaittuja epakohtia. Lisaksi tarkastuksen yhteydessa
haastateltiin suullisesti asunnoissa ja kohteessa paikalla olleita asukkaita.

Kirjallisessa kyselyssa keskeisimpia esiin tulleita asioita olivat mm.:

¢ Kylmyytta lattioissa ja ulkoseinissa.
e Ovien ja ikkunoiden tiiviydessa ja toimivuudessa havaitut ongelmat.

3.4. Huoltotoimen ja kiinteistdon kaytén arviointi

Kiinteistdnhoidossa havaittiin seuraavia puutteita:
e Sadevesikourut olivat tarkastushetkella paaosin puhdistamatta.

3.5. Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.5.1Lampétila
Sisalampdtiloissa ei havaittu huomautettavaa. Ulkolampaétila oli -3 °C.

3.5.2 limanlaatu ja vaihtuvuus
lImanlaatu ja vaihtuvuus oli aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla tasolla.

3.5.3 Melu
Talotekniikasta ei havaittu aiheutuvan hairitsevaa melua.
3.6. Turvallisuus ja ymparistoriskit

Kohteeseen on kuntoarvion yhteydessa tilattu haitta-ainetutkimus, josta on laadittu
erillinen raportti.
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4. Rakennustekniikan kuntoarvio
4.1. Ulkkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus
Kiinteistolla olevat rakennukset sijaitsevat suhteellisen tasaisella tontilla.

Asuinrakennuksen 010 (keltainen talo) vierustat ovat osin sorapintaisia ja osin nurmialue
on kiinni sokkelissa. Rakennuksen kattovedet on johdettu osin sydksytorvista
rannikaivoihin ja osin betonikouruihin. Maanpintojen kallistuksissa ei havaittu
merkittavia puutteita. Salaojajarjestelman olemassa olosta ei tehty havaintoja.
Rakennuksen vierustat suositellaan sorastamaan tarvittavilta osin.

Ravintolarakennuksen O11 (vanha pehtoori) vierustat ovat pasosin

sorastettuja. Rakennuksen kattovedet on johdettu osin sydksytorvista
rannikaivoihin. Maanpintojen kallistuksissa ei havaittu merkittavia puutteita.
Rakennukseen on asennettu salaojajarjestelma. Suositellaan salaojien kuvausta ja
tarvittaessa huuhtelua.

Asuinrakennuksen 012 vierustoilla nurmialue on kiinni sokkelissa. Rakennuksen
kattovedet on johdettu osin syoksytorvista rannikaivoon, jossa ei ole sadevesiviemaria.
Rakennuksen kattovedet jaavat lilan l1dhelle rakennusta, lisdten perustusten
kosteusrasitusta. Maanpintojen kallistuksissa ei havaittu merkittavia puutteita.
Salaojajarjestelman olemassa olosta ei tehty havaintoja. Rakennuksen vierustat
suositellaan sorastamaan ja parantamaan kattovesien poisohjausta.

Saunarakennuksen O17 vierustoilla nurmialue on kiinni sokkelissa. Rakennuksessa ei ole
erillistd sadevesienpoistojarjestelmas, katoilta tulevat sadevedet ohjautuvat vierustoille
lisdten perustusten kosteusrasitusta. Salaojajarjestelman olemassa olosta ei tehty
havaintoja. Rakennuksen sokkelikorkeus on paikoin niukka. Rakennuksen vierustat
suositellaan sorastamaan, kasvattamaan sokkelikorkeutta maanpinnan kallistukset
huomioiden ja asentamaan sadevesienpoistojarjestelma seka tarvittaessa
salaojajarjestelma.

Lampolan O35 vierustat ovat paaosin sorapintaisia. Rakennuksen kattovedet on
johdettu osin syoksytorvista rannikaivoihin ja osin suoraan rakennuksen vierustalle,
lisaten perustusten kosteusrasitusta. Maanpintojen kallistuksissa ei havaittu merkittavia
puutteita. Rakennuksen sokkelikorkeus on paikoin niukka. Salaojajarjestelman olemassa
olosta ei tehty havaintoja. Suositellaan parantamaan kattovesien ohjausta puutteellisilta
osin ja kasvattamaan sokkelikorkeutta mahdollisuuksien mukaan.

037 elainsuojan/maneesin vierustat ovat paaosin sorapintaisia. Rakennuksen
kattovedet on johdettu syoksytorvista betonikouruihin ja osin sadevesiviemariin.
Maanpintojen kallistuksissa ei havaittu merkittavia puutteita. Salaojajarjestelman
olemassa olosta ei tehty havaintoja. Vierustan sorastukset ovat paikoin heinittyneet,
suositellaan siistiméaan vierustoja huoltotydna.

Verstas/katoksen 019, 032 avokatoksen, 020 ladon, 029 varaston, 030 kuusiladon, 031
keskusvaraston ja 997 talousrakennuksen (kaytetadn mydhemmin nimitysta
talousrakennukset) vierustat ovat paaosin luonnonmukaisessa tilassa, vierustat ovat
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heinittyneet. Rakennuksissa ei paaosin ole erillistd sadevesienpoistojarjestelmaa ja
niiden rakennusten osalta jossa sadevesijarjestelma on asennettu, sadevedet valuvat
rakennusten vierustalle. Rakennusten korkeusasemasta johtuen maanpinnan
kallistukset ovat paikoin puutteellisia seka rakennusten ulkoverhousten alaosat ovat
paikoin lahella maanpintaa/maanpinnan tasolla. Rakennuksissa ei ole
salaojajarjestelmia. Suositellaan asentamaan rakennuksiin sadevesienpoistojarjestelma
ja olemassa olevien sadevesijarjestelmien poisohjauksen parantaminen seka
suositellaan parantamaan maanpintojen kallistuksia mahdollisuuksien mukaan
tarvittavilta osin seka kasvattamaan puurakenteiden ja maanpinnan valista korkeuseroa
puutteellisilta osin.

Toimenpide-ehdotukset:
o Asuinrakennuksen 010 (keltainen talo) vierustojen sorastus tarvittavilta osin.
e Ravintolarakennuksen O11 (vanha pehtoori) salaojien kuvaus ja huuhtelu.

e Asuinrakennuksen O12 vierustojen sorastus ja kattovesien poisohjauksen
parantaminen.

e Saunarakennuksen O17 vierustat suositellaan sorastamaan, kasvattamaan
sokkelikorkeutta ja asentamaan sadevesienpoistojarjestelma seka tarvittaessa
salaojajarjestelma.

e Lampolan 035 kattovesien ohjauksen parantaminen puutteellisilta osin ja
sokkelikorkeuden kasvattaminen puutteellisilta osin mahdollisuuksien mukaan.

e Talousrakennukset, sadevesijarjestelmien asennus puuttuville osin ja olemassa
olevien sadevesijarjestelmien poisohjauksen parantaminen sekad maanpintojen
kallistusten parantaminen mahdollisuuksien mukaan tarvittavilta osin seka
kasvattamaan puurakenteiden ja maanpinnan valista korkeuseroa puutteellisilta
osin.

B i i b 7‘»-

1. Asuinrakennuksen 010 (keltainen 2. Ravintolarakennuksen O11 (vanha
talo) vierustaa ja kattovesien ohjausta. pehtoori) vierustaa ja kattovesien

ohjausta.
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3. Asuinrakennuksen O12 vierustaa ja 4. Saunarakennuksen O17 vierustaa,
kattovesien ohjausta. sokkelikorkeus on paikoin niukka.
M !

5. Lampolan035 vierustaa, 6. Lampolan O35 vierustaa ja
sokkelikorkeus on paikoin niukka. kattovesien ohjausta.

7. Keskusvaraston O31 vierustalla
maanpinta kallistaa rakennukseen
pain.
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4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Vierustoilla on paikoin kasvillisuutta ja puita. Kukkapenkit ja kasvit lisadvat rakenteiden
kosteusrasitusta, heikentavat kuivumista ja puiden juuret saattavat tukkia salaojia.
Vierustoilla seindrakenteiden valittdmassa laheisyydessa kasvava kasvillisuus
suositellaan poistamaan seka suorittamaan lahelld kasvavan puuston harvennuksia,
tarvittavin osin.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kasvillisuuden poisto seinustoilta.

e Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa jakson aikana.

8. Kasvillisuus on liian lahella 9. Kasvillisuus on liian lahella
rakenteita. rakenteita.
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4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet

Kiinteistdn piha-alueet ovat paaasiassa sorapintaisia. Taydentavasti on kaytetty
asfaltoituja pintoja ja kivetyksia.

Sorastetuilla piha-alueilla on epatasaisuutta ja vesien lammikoitumista. Pihoja
suositellaan lanaamaan ja kunnostamaan saanndéllisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sorapintaisten alueiden kunnostaminen saanndllisesti.

10. Sorapintoja.

1. Kulkuvalé.
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueella on lasten leikkivalineita ja pydratelineita. Jatehuoltovarusteet ovat
tavanomaisia keraysastioita, jotka sijaitsevat puurakenteisessa katoksessa piha-
alueella seka lisaksi on kaytetty syvakeraysastioita (Molok).

Pihan puu- ja terasrakenteissa esiintyy tavanomaista maalipintojenkulumaa
ja haalistumista. Aluevarusteita suositellaan kunnostamaan jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson aikana — lahinna puu- ja metallipintojen
huoltoa / leikkikenttavarusteiden hoitoa.
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15. Leikkivalineissa on havaittavissa
pinnoitteen kulumaa.

16. Pyorateline. - 17. Jateastia.

o

=

5

19. Jateastiat.

18 Jatekatos.

4.2. Perustukset ja sokkelit
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Rakennusten perustamistapa ei selvinnyt tarkastuksella, perustussuunnitelmia ei ollut
kaytettavissa. Rakennukset ovat todennakoisesti perustettu
maanvaraisesti.Asuinrakennusten 010, 012, saunarakennuksen O17,
elainsuojan/maneesin 037, perusmuurit ovat havaintojen mukaan betonia.
Ravintolarakennus OT1, lampola 035 (p&&osin) ja talousrakennukset (péaiosin) ovat
perustettu kiviladonnan varaan. Ravintolarakennuksen Ol kellarin seinat ovat
betonirakenteiset.

Asuinrakennuksen O10 sokkelit on verhoiltu rouhepintaisella levyverhouksella.
Levyverhouksessa havaittiin runsaasti halkeamia ja vaurioita. Levyverhous tulee paikoin
julkisivupinnan yli. Levyverhous suositellaan uusimaan. Ryémintatilaisesta alapohjasta
tehtyjen havaintojen mukaan sokkelissa on yksittaisid merkittavia halkeamia, jotka
todennakoisesti ovat peraisin rakenteiden painumisesta. Suositellaan sokkelissa
havaittujen halkeamien takia kuntotutkimusta, jonka perusteella arvioidaan
jatkotoimenpiteet. Sokkelit kunnostetaan.

Asuinrakennuksen 012 sokkelipinnat ovat pinnoittamatonta betonia. Sokkelissa
havaittiin merkittavia vaurioita. Sokkeleiden kunto suositellaan selvittaméaan
tarkemmalla kuntotutkimuksella. Sokkelit kunnostetaan.

Ravintolarakennuksen O11 sokkeleissa ei havaittu merkittavia vaurioita. Rakennuksen
vuokralaisen mukaan kellariin tulvii vetta kevaisin ja kovemmilla sadejaksoilla. Salaojitus
on vahentanyt veden tulvimista. Kellaritiloissa ei suositella sailyttdmaan orgaanista
materiaalia. Tarpeen mukaan suositellaan kellariseinien vedeneristamista.

Saunarakennuksen 012 sokkelipinnat ovat maalattua betonia. Sokkelissa on merkittavia
halkeamia, jotka todennakéoisesti ovat peraisin rakenteiden painumisesta. Suositellaan
sokkelissa havaittujen halkeamien takia kuntotutkimusta, jonka perusteella arvioidaan
jatkotoimenpiteet. Sokkelit kunnostetaan.

Lampolan 035 sokkeleissa ei havaittu merkittavia vaurioita. Sokkeleiden kiviladonnan
laastisaumoissa havaittiin vaurioita, laastisaumoja suositellaan kunnostamaan
tarvittavilta osin.

037 elainsuojan/maneesin sokkeleissa ei havaittu merkittavia vaurioita.

Talousrakennuksissa havaittiin rakentamisajankohdalle ja perustamistavalle ominaista
painumaa. Talousrakennusten perustuksia suositellaan oikaisemaan ja kunnostamaan
tarvittavilta osin.

Toimenpide-ehdotukset:
e Asuinrakennuksen 010 sokkelin levyverhouksen uusiminen tarvittavilta osin.

e Asuinrakennuksen 010, 012 ja saunarakennuksen O17 sokkeleiden kuntotutkimus ja
sokkeleiden kunnostus.

e Ravintolarakennuksen OTl kellariseinien vedeneristys tarpeen mukaan.

e | ampolan 035 kiviladonnan laastisaumoja suositellaan kunnostamaan tarvittavilta
osin.

e Talousrakennusten perustuksia oikaistaan ja kunnostetaan tarvittavilta osin.
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O Asumrakennukse O | - 21. Asuinrakennuksen 010 sokkelin
levyverhouksessa havaittiin runsaasti halkeama.
halkeamia ja vaurioita.

L g

22. Asuinrakennuksen 010 23. Asuinraknnksen 012 sokkelin
levyverhouksessa havaittiin runsaasti vaurioita.
halkeamia ja vaurioita.

24. Asuinrakennuksen 012 sokkelin 25. Ravintolaraknnuksen 11 sokkelia.
vaurioita.
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27. Saunarakénuksen 17 S
_ halkeai.__

28. Sunaraknnuksen 017 sokkelin
hlkeamia.

31. Eldinsuojan/maneesin 037
sokkeleissa ei havaittu merkittavia
vaurioita.

30. amplan 3 kiviltaa.



L ® Kuntoarvio Tarkastuspaiva Sivu
P SUStera 10/02/2025 24/ 71
Laamannintie 17, Kartanon rakennukset
00690 Helsinki

32. Kuusiladon 03 perstuksissa 33. Talorakenu 997 on
havaittavissa painumaa. painunut/kallellaan.

+

35. Keskusvaraston 031 perustuksissa
havaittavissa painumaa.

34. Lato 020.

4.3. Alapohja
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Asuinrakennusten 010, 012 alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella
on tuulettuva alapohjatila.

Asuinrakennuksen O10 alapohjatilaa on havaintojen mukaan kunnostettu. Rakenteet
ovat paallisin puolin hyvassa kunnossa. Paikoin havaittiin sahanpurukasoja. Suositellaan
sahanpurun poistamista alapohjatilasta ja selvittdmaan mista sahanpuru on peraisin.

Asuinrakennuksen 012 alapohjatila on matala, tilaan ei ole kulkua. Alapohjatilasta
tehtyjen havaintojen mukaan alapohjarakennetta ei ole kunnostettu. Puurakenteisen
alapohjarakenteen tekninen kayttéika on 50 vuotta. Suositellaan varautumaan
asuinrakennuksen 012 alapohjarakenteen uusimiseen ikaantymisesta johtuen.

Saunarakennuksen O17 alapohjarakenne on havaintojen mukaan todennakdisesti osin
maanvarainen alapohja ja osin tuulettuva puurakenteinen alapohja. Rakennuksen
alapohjarakenteet suositellaan peruskorjaamaan rakennuksen peruskorjaamisen
yhteydessa.

Lampolan 035 ja elainsuojan/maneesin 037 seka ravintolarakennuksen OT1 alapohjat on
maanvaraisia betonilaattoja. Lampolan O35 alapohjarakenteissa havaittiin paikoin
halkeamia ja ikdantymista. Alapohjarakenteita suositellaan kunnostamaan tarvittavilta
osin. Eldinsuojan/maneesin 037 alapohjarakenteet ovat hyvassa kunnossa.

Talousrakennusten alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja ja osin
puurakenteisia. Talousrakennuksen alapohjarakenteita kunnostetaan tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Asuinrakennuksen 012 alapohjarakenteen uusimiseen varautuminen
ikdantymisesta johtuen.

e Saunarakennuksen O17 alapohjarakenteiden peruskorjaus.

e |Lampolan 035 alapohjarakenteiden kunnostaminen tarpeen mukaan.

36. Asuinrakennuksen 010 37. Asuinrakennuksen 010
alapohjatilaa. alapohjatilassa havaittiin paikoin
sahanpurukasoja.
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38. Kuvaa asuinrakennuksen 012 39. Ravintolarakennuksen O11 kellarin
alapohjatilasta. maanvastainen alapohjarakenne.

40. Lampolan 035 alapohjan 41 meoan 035 alapohjaa.
halkeamia.

42. Talousrakennuksen
puurakenteinen alapohja.

4.4. Rakennusrunko

Asuinrakennukset 010, 012 (todennakéoisesti), ravintolarakennus OT1, saunarakennus 017,
lato 020 ovat hirsirakenteisia. Eldinsuoja/maneesi 037 ja talousrakennukset ovat
paaosin puurakenteisia. Lampola 035 on paaosin puurakenteinen ja osin tiilirakenteinen.

Asuinrakennusten 010 ja 012 ja ravintolarakennuksen O11 seka saunarakennuksen O17
hirsirakenteiden kuntoa ei voitu arvioida, julkisivuverhouksen takia. Ennen vuotta 1950
rakennetun hirsirakenteinen ulkoseinadrakenne luokitellaan riskirakenteeksi. Hirsien
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kunto suositellaan selvittamaan viimeistaan peruskorjausten tai julkisivusaneerauksen
yhteydessa.

Ravintolarakennuksen O11 runkorakenteissa havaittiin hiiltymia ylapohjatilassa,
rakennuksessa on ollut tulipalo jossain vaiheessa. Kellarikerroksen valipohjarakenteen
hirsipalkeissa havaittiin lahovaurioita. Suositellaan runkorakenteiden kuntotutkimusta ja
kantavuustarkastelua.

Saunarakennuksen O17 hirsirungon kunto suositellaan selvittdméaan peruskorjauksen
yhteydessa ja kunnostamaan hirsirunko tarvittavilta osin.

Ladon 020 hirsirungossa havaittiin runsaasti lahovaurioita. Suositellaan
lahovaurioituneiden hirsien uusimista.

Kuusiladon O30 kattokannattajien tukilauta on irronnut, suositellaan kunnostamista.

Katoksen 020 pilarissa havaittiin lahovaurio, suositellaan kunnostamista. Pilarien alaosat
on paikoin tuettu suoraan maata vasten. Suositellaan pilarin alaosan korvaamista
kiviainesrakenteella.

Lampolan O35 runkorakenteita on paikoin havaintojen mukaan vahvistettu
terasrakenteilla.

Toimenpide-ehdotukset:
e Ravintolarakennuksen O11 runkorakenteiden kuntotutkimus ja kantavuustarkastelu.

e Saunarakennuksen O17 hirsirungon kunto suositellaan selvittdmaan
peruskorjauksen yhteydessa ja kunnostamaan hirsirunko tarvittavilta osin.

e Ladon 020 hirsirungon kunnostaminen.

e Asuinrakennusten O10 ja 012 hirsirungon kunto suositellaan selvittdmaan
viimeistaan peruskorjauksen tai julkisivuverhouksen uusimisen yhteydessa.

43 Auinrakennuksen 01'0 ' 44. Ravintolarakennuksen O11
hirsirakenteinen ulkoseina. runkorakenteissa havaittiin hiiltymia
ylapohjatilassa.
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45. Ravintolarakennuksen OT1 46. Ravintolarakennuksen OT1
runkorakenteissa havaittiin hiiltymia kellarikerroksen valipohjarakenteen
ylapohjatilassa. hirsipalkeissa havaittiin lahovaurioita.
[ T & ] XY T 7 IR T N ¥

47. Ravintolarakennuksen O11 48. Saunarakennuksen O17 f6ljarin

kellarikerroksen vélipohjarakenteen haristumaa.
hirsipalkeissa havaittiin lahovaurioita.

49. Ladon 020 hiréiruhgbééa havaittiin 50. Ladon 020 hirsirungossa
runsaasti lahovaurioita. havaittiin runsaasti lahovaurioita.
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51. Kuusiladon O30 runkoa, 52. Katoksen 020 pilarin alaosassa
kattokannattajien tukilauta on havaittiin lahovaurio.
irronnut.

53. Katoksen 020 pilarit on paikoin 54. Katoksen 020 runkorakenteita.
tuettu suoraan maata vasten.

55. Lampolan 035 runkorakenteita. 56. Lampolan 035 runkorakenteita.

4.5. Ulkoseinat

Rakennusten julkisivut ovat paaosin lautaverhoiltuja. Lampolan 035 julkisivut ovat
osittain tiiliverhoiltuja. Rakennukset ovat paaosin suojeltu suojelumerkinnalla Sr-2.

Asuinrakennuksen 010 julkisivuissa ei havaittu merkittavaa kulumista tai vaurioita.
Julkisivut ovat tyydyttavassa-hyvassa kunnossa. Julkisivuverhouksen takana ei ole
tuuletusrakoa. Suositellaan tuuletusraon tekemistéa seuraavan julkisivuverhouksen
saneerauksen/uusimisen yhteydessa.



% o Kuntoarvio Tarkastuspéivé Sivu
%® SUStera 10/02/2025 30/ 71

Laamannintie 17, Kartanon rakennukset
00690 Helsinki

Asuinrakennuksen 012 julkisivuverhous on uusittu. Julkisivuverhouksen takana on
tuuletusrako. Julkisivuissa ei havaittu merkittavaa kulumista tai vaurioita. Julkisivut ovat
hyvéassa kunnossa.

Ravintolarakennuksen OT11 julkisivun pinnoite on kulunut ja paikoin havaittiin puuosissa
haristumaa. Julkisivuverhouksen takana ei ole tuuletusrakoa. Julkisivut ovat
valttavassa-tyydyttavassa kunnossa. Suositellaan tuuletusraon tekemista seuraavan
julkisivuverhouksen saneerauksen/uusimisen yhteydessa. Suositellaan julkisivun
huoltomaalausta ja puuosien uusimista tarvittavilta osin.

Saunarakennuksen O17 julkisivu on valttavassa kunnossa. Julkisivuverhouksen alaosissa
havaittiin lahovaurioita, puuosissa haristumaa ja julkisivun pinnoitteessa hilseilya seka
kulumaa. Julkisivuverhouksen takana ei ole tuuletusrakoa. Suositellaan
julkisivuverhouksen uusimista.

Lampolan O35 julkisivu on heikossa kunnossa. Julkisivun puuverhouksessa on runsaasti
lahovaurioita ja haristumaa. Tiiliverhouksessa ja tiiliverhouksen saumoissa havaittiin
rapautumaa. Julkisivun puuverhoukset suositellaan uusimaan ja kunnostamaan
tiiliverhoukset.

Elainsuojan/maneesin 037 julkisivut ovat tyydyttavassa-hyvassa kunnossa.
Julkisivuverhouksen pinnoite on kulunut, suositellaan julkisivujen huoltomaalausta.

Talousrakennusten julkisivujen puuverhousten kunto vaihtelee heikon ja tyydyttavan
valilld. Rakennusten korkeusasemasta johtuen rakennusten ulkoverhousten alaosat ovat
paikoin lahella maanpintaa/maanpinnan tasolla ja ulkoverhousten alaosissa on
lahovaurioita. Julkisivuverhouksia suositellaan kunnostamaan ja uusimaan tarvittavilta
osin.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ravintolarakennuksen O11 julkisivun huoltomaalaus ja puuosien uusiminen
tarvittavilta osin.

e Saunarakennuksen O17 julkisivuverhouksen uusiminen.
e Lampolan 035 julkisivuverhouksen uusiminen ja tiilimuurausten kunnostaminen.
¢ Elainsuojan/maneesin 037 julkisivujen huoltomaalaus.

e Talousrakennusten julkisivuverhousten kunnostus ja uusiminen tarvittavilta osin.
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58. Asuinrakenken 012
julkisivuverhouksen takana on
tuuletusrako.

sl

59. Asuinrakennuksen O10 julkisivua. . Ravintolennsn 1 -
julkisivua.

61. Saunarakennuksen 17 julkisivu. 62. Lampolan 035 julkisivuverhouksen
vaurioita.
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63. Lampolan35 Julklswuverouse 64. Lampolan 035 julkisivuverhouksen
vaurioita. vaurioita.

65. Lampolan 035 julkivuverhouksen 66. Vests/ katos O19
vaurioita. julkisivuverhousten alaosia on uusittu. -

atyg

67. Verstas/katos 019 julkisivuverhous 68. Varaston 029 julkisivuverhous on
on taipunut. valttavassa kunnossa, pinnoite
hilseilee ja alaosissa paikoin
lahovaurioita.
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. KuusﬂOuIiswuvu | 70. Kekuvaraton 031

on heikossa kunnossa. Alaosissa julkisivuverhous on valttavassa-
lahovaurioita ja puuosissa haristumaa. heikossa kunnossa. Pinnoite hilseilee,

puuosissa haristumaa ja alaosissa
paikoin lahovaurioita.

4.6. lkkunat

Rakennusten ikkunat ovat puuikkunoita. Asuinrakennuksen O10, ravintolarakennuksen
O1, saunarakennuksen 017 seka lampolan 035 ikkunat ovat 2-puitteisia 2-lasisia MS-
tyyppisia puuikkunoita.

Asuinrakennuksen 012 ikkunat ovat kolmipuitteisia kolmilasisia MSK-tyyppisia
puuikkunoita.

Asuinrakennuksen 010 ikkunoiden ulkopuolen puuosien pinnoite on hyvassa kunnossa.

Ikkunan sisapuitteen ja karmivalin puuosissa havaittiin pinnoitteen halkeilua ja lohkeilua.
Ikkunoiden kunto on tyydyttavalla tasolla. Suositellaan ikkunoiden sisapuolen puuosien

kunnostamista.

Ravintolarakennuksen O11 ikkunoiden ulkopuolen puuosissa havaittiin pinnoitteen
kulumaa ja hilseilya. Ikkunan sisépuitteen ja karmivalin puuosissa havaittiin pinnoitteen
halkeilua ja lohkeilua. kkunoiden kunto on valttavalla tasolla. Suositellaan ikkunoiden
kunnostamista. Asuinrakennuksen 012 ikkunoiden ulkopuolen puuosissa havaittiin
pinnoitteen hilseilya. lkkunan karmivalin puuosissa havaittiin pinnoitteen lohkeilua.
Ikkunoiden kunto on tyydyttavalla tasolla. Suositellaan huoltomaalausta.

Saunarakennuksen O17 ikkunoiden ulko- ja sisdpuolen puuosissa havaittiin pinnoitteen
hilseilya. Ikkunoiden kunto on valttavalla tasolla. Suositellaan ikkunoiden kunnostamista.

Lampolan 035 ikkunoiden ulkopuolen puuosissa pinnoitteen halkeilua ja hilseilya seka
lasituslistojen irtoilua. Ikkunan sisapuitteen ja karmivalin puuosissa havaittiin pinnoitteen
halkeilua ja lohkeilua. kkunoiden kunto on valttavalla-heikolla tasolla. Suositellaan
ikkunoiden kunnostamista ja varaudutaan yksittaisten ikkunoiden uusimiseen.

Elainsuojan/maneesin 037 ikkunoiden ulkopuolen puuosissa on likaantumista ja
kulumaa. Suositellaan ikkunoiden huoltomaalausta.

Talousrakennuksissa ei paaosin ole ikkunoita. Niissa joissa on, ikkunat ovat
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puurakenteiset ja ikkunoissa havaittiin pinnoitteen hilseilya. Suositellaan
talousrakennusten ikkunoiden kunnostamista.

Toimenpide-ehdotukset:
e Asuinrakennuksen O10 ikkunoiden sisépuolen puuosien kunnostaminen.
¢ Ravintolarakennuksen O1l ikkunoiden kunnostaminen.
e Asuinrakennuksen 012 ikkunoiden huoltomaalaus.
e Saunarakennuksen O17 ikkunoiden kunnostaminen.

e Lampolan 035 ikkunoiden kunnostaminen, varaudutaan yksittaisten ikkunoiden
uusimiseen.

¢ Elainsuojan/maneesin 037 ikkunoiden huoltomaalaus.

e Talousrakennusten ikkunoiden kunnostaminen.

71. Asuinrakennuksen 010 ikkuna 72. Asuinrakennuksen O10 ikkunan
ulkopuolelta. Ulkopuolen puuosien sisapuitteen ja karmivalin puuosissa
pinnoite on hyvassa kunnossa. havaittiin pinnoitteen halkeilua ja

Iohkeila.

.

73. Ravintorakennuksen O11 ikkuna 74. Ravintolarakennuksen O11 ikkunan

ulkopuolelta. Ulkopuolen puuosissa sisapuitteen ja karmivalin puuosissa
havaittiin pinnoitteen kulumaa ja havaittiin pinnoitteen halkeilua ja

hilseilya. lohkeilua.
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75. Asuinrakennuksen 012 ikkuna 76. Asuinrakennuksen 012 ikkunan
ulkopuolelta. Ulkopuolen puuosissa karmivalin puuosissa havaittiin
havaittiin pinnoitteen hilseilya. pinnoitteen lohkeilua.

#es

7 Sanarakennuksen 017 ikkUné 78. Saunarakennuksen O17 ikkunan
ulkopuolelta. Ulkopuolen puuosissa karmivalin puuosissa havaittiin
pinnoitteen hilseilya. pinnoitteen hilseilya.

79. Lampolan 035 ikkuna ulkopuolelta. 80. Lampolan 035 ikkuna
Ulkopuolen puuosissa pinnoitteen ulkopuolelta. Ulkopuolen puuosissa
halkeilua ja hilseilya. pinnoitteen halkeilua ja hilseilya.
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81. Lampolan 035 ikkunoiden 82. Lampolan 035 ikkunaa
lasituslistat paikoin irronneet. ulkopuolelta, ikkuna heikossa
kunnossa.

83. Elainsuojan/maneesin 037 84. Keskusvarasto 031 ikkunaa.

ikkunoiden ulkopuolen puuosissa on Ulkopuolen puuosissa pinnoitteen
likaantumista ja kulumaa. hilseilya.

85. Verstas/katos 019 ikkunaa.
Ulkopuolen puuosissa pinnoitteen
hilseilya.

4.7. Ulko-ovet

Rakennusten ulko-ovet ovat puurakenteisia. Asuinrakennuksen 010 ulko-ovet ovat
tyydyttavassa-hyvassa kunnossa. Ovia suositellaan kunnostamaan tarpeen mukaan
mm. pintakasittelyill3, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.
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Ravintolarakennuksen OT1 ulko-ovet ovat tyydyttavassa kunnossa. Ulko-ovissa on
havaittavissa ikaantymista. Ovia suositellaan kunnostamaan pintakasittelyill,
tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.

Asuinrakennuksen 012 ulko-ovet ovat hyvassa kunnossa.

Saunarakennuksen O17 uusittu ulko-ovi on hyvassa kunnossa, ikdantyneet ulko-ovet
ovat heikossa kunnossa. Ovien puuosissa havaittiin lahovaurioita. Suositellaan
ikdantyneiden ovien uusimista.

Lampolan 035 ulko-ovet ovat valttavassa kunnossa. Ulko-ovissa havaittiin pinnoitteen
kulumaa, puuosien haristumaa ja paikoin lahovaurioita. Ulko-ovet suositellaan
kunnostamaan tai vaihtoehtoisesti uusimaan.

Eldinsuojan/maneesin 037 ulko-ovi on hyvassa kunnossa.

Talousrakennusten ovet ovat vaihtelevassa kunnossa, ovien kunto vaihtelee paaosin
tyydyttava-heikon valilla. Ovia suositellaan kunnostamaan ja huonokuntoisimpia
uusimaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ravintolanrakennuksen O11 ovien kunnostaminen tarvittavilta osin.

Saunarakennuksen O17 ikdantyneiden ulko-ovien uusiminen.

Lampolan 035 ulko-ovien kunnostaminen tai vaihtoehtoisesti kunnostaminen.

Talousrakennusten ovien kunnostaminen ja huonokuntoisempien ovien uusiminen.

86. Asuinrakennuksen O10 ulko-ovi. 87. Asuinrakennuksen 010 ulko-ovi
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91 Sanaraknuksen 017 uusittu
ulko-ovi.

A Wesityisalie | - .
\Frivatomrade

92. S'éi‘akennuksen 017 ikadantynyt 93. Saunarakennuksen 01 ikédantynyt
ulko-ovi. ulko-ovi.
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OVI.

98. Verstaan/katoksen 019 Ilu'kud'vi' oh N 99. Verstaan 019 nosto-oveen on
valttavassa kunnossa. uusittu paneeleita.
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100. Kuusiladon 030 "parlovet ovat 101. eskusvraston 031 pariovet ovat
havaintojen mukaan uusittu. heikossa kunnossa.

4.8. Kattorakenteet

Rakennusten vesikatot ovat kattotyypiltdan harjakattoja ja paaosin peltikatteita.
Asuinrakennuksen O10 vesikatteena on profiilipeltikate. Vesikatteen ika ei ollut tiedossa.
Peltikate on asennettu vanhan vesikatteen/alusrakenteiden paalle.

Ylapohjassa eristekerrosten paalla on tekstiileja ja irtaimistoa, joka suositellaan
poistamaan. Hormissa ei ole sadehattua, suositellaan sadehatun asentamista. Vesikate
on havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.

Ravintolarakennuksen Ol vesikatteena on saumattu peltikate. Vesikatteen ika ei ollut
tiedossa. Aluskatetta ei havaintojen mukaan ole eika sita ole saumatuilla peltikatoilla
vaadittu. Aluskatteen puuttuminen voi aiheuttaa kosteuden tiivistymista katteen
alapintaan. Vesikaton alusrakenteissa ei havaittu kosteutta tarkastus hetkella. Yldpohjan
eristeend on kaytetty sahanpurua. Vesikatteen pinnoitteessa havaittiin hilseilya.
Suositellaan vesikatteen huoltomaalausta. Vesikate on havaintojen mukaan
tyydyttavassa kunnossa.

Asuinrakennuksen 012 vesikatteena on profiilipeltikate. Vesikatteen ika ei ollut tiedossa.
Vesikatteen alla ei ole aluskatetta, profiilipeltikate vaatii aluskatteen. Ylapohjan
eristeend on mineraalivillaa ja sahanpurua. Ylapohjan vinokatto-osuuksilla
lammdneriste on kiinni vesikatteessa. Vinokatto-osuuksien osalla ylapohjan tuuletus on
puutteellinen. Suositellaan vesikatteen uusimista, aluskatteen asentamista ja ylapohjan
lAmmoneristeiden kunnostamista.

Saunarakennuksen O17 vesikatteena on tiilikate. Vesikatto on heikossa kunnossa.
Puurakenteisissa kattoturvatuotteissa havaittiin lahovaurioita. Suositellaan vesikatteen
ja ylapohjan peruskorjausta/uusimista.

Lampolan O35 vesikatteena on profiilipeltikate. Vesikatteen ika ei ollut tiedossa.
Vesikatolle ei ole kulkuyhteytta. Vesikatteen alla ei ole aluskatetta, profiilipeltikate vaatii
aluskatteen. Vesikaton alusrakenteissa havaittiin kosteusjalkia, paikoin vetta havaittiin
ullakon lattialla. Suositellaan vesikatteen uusimista.

Elainsuojan/maneesin 037 vesikatteena on huopakate. Vesikate on alkuperainen.
Katteen saumoissa havaittiin kupruilua, suositellaan saumojen tiivistamista.
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Ladossa 020 on parekatto. Katteessa on reikia. Suositellaan parekaton kunnostamista.
Talousrakennusten vesikattojen kattomuotona on harjakatot ja vesikatteena
vaihtelevasti joko profiilipeltikate ja saumattu peltikate. Katot ovat vaihtelevassa
kunnossa. Konesaumatut peltikatot ovat pidempi-ikaisia kuin profiilipeltikatteet.
Vesikattoja suositellaan kunnostamaan ja uusimaan tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Asuinrakennuksen 012 vesikatteen uusiminen, aluskatteen asentaminen ja
ylapohjan lammodneristeiden kunnostaminen.

e Saunarakennuksen O17 vesikatteen ja ylapohjan peruskorjaus/uusiminen.
e | ampolan 035 vesikatteen uusiminen.
e |adon 020 parekatteen kunnostaminen.

e Talousrakennusten vesikatteiden kunnostaminen ja uusiminen tarpeen mukaan.

102. Asuinrakennuksen O10 ylapohjan 103. Asuinrakennuksen 010 ylapohjan
eristekerrosten paalla on tekstiileja ja eristekerrosten paalla on tekstiileja ja
irtaimistoa, joka suositellaan irtaimistoa, joka suositellaan

poistamaan. poistamaan.

14. Asuinrakennuksen 010 105. Ravintolarakennuksen O11
vesikattoa. vesikatteen pinnoite hilseilee.
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106. Ravintolarakennuksen OT11

ylapohjan eristeena on kaytetty
sahanpurua.

’ e

108.-Asm‘n.rakennuksen 012 - 09.- Aédiﬁrakennuksen 012
ylépohjatilaa, vesikaton alla ei ole ylapohjatilassa tehtyjen havaintojen
aluskatetta. mukaan vinokatto-osuuksilla

lammoneriste on kiinni vesikatteessa.

NO. Sauaraknnukn 1 eskate 11 apln 035 vikattoa, katoII ei
on heikossa kunnossa. ole kulkuyhteytta.
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112. Lampolan 035 vesikaton 13. Lampolan 035 vesikaton
alusrakenteiden kosteusjalkia. vuotokohdassa kosteusjalkia ja
lahovaurioita my®&s ullakon lattiassa.

14. Eléinsuojamanesi 037 115. Keskusvaraston 031 vesikattoa.
vesikattoa.

6. Iouken 17. erstankatoken 019 vesikattoa.
vesikattoa.
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118. Ladossa 020 on parekatto. S 19. Ladon 020 péarekaton reikia.
4.9. Sisatilat

4.9.1. Tekniset tilat
Sahkoépaakeskus sijaitsee keskusvarastossa O31.

Tila vastaa kayttotarkoitusta.

Toimenpide-ehdotukset:

e FEitoimenpiteita.

120. Sahkopaakeskus.
4.9.2. Sisatilat

Tilojen pintarakenteiden kuntoa on arvioitu rakennusten nykyinen kayttétarkoitus
huomioiden.

Asuinrakennusten 010, 012 siséatilat ovat padosin hyvassa kunnossa, tiloja on saneerattu.
Ravintolarakennuksen OTl sisatilat ovat tyydyttavassa-hyvassa kunnossa. Keittidssa on
havaittavissa kulumaa kulumista seina- ja lattiapinnoissa. Lampolan 035 henkilékunnan
sosiaalitilat ovat hiljattain saneerattu, tilat ovat hyvassa kunnossa. Muiden sisétilojen
osalta on havaittavissa kulumista seina- ja lattiapinnoissa. Talousrakennukset ovat
paaosin varastokaytdssa. Sisatilojen kunnostuksia suositellaan tehtavan tarpeen ja
vaatimusten seka kayttotarkoituksen mukaisesti.
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Toimenpide-ehdotukset:

e Sisatilojen kunnostuksia suositellaan tehtavan tarpeen ja vaatimusten seka
kayttotarkoituksen mukaisesti.

121. Asuinraen 1O asunnon 122. Asuinrakennuksen 010 asunnon |
keittio. sisépintoja ja tulisija.

125. Ravintolarakennuksen O11 126. Asuinrakennuksen 012 toimiston
sisatiloja. keittio.
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127. Asuinrakennuksen 012
neuvotteluhuone.

130. Lampolaa.

131. Lampolaa.
4.9.3. Markatilat

Asuinrakennusten 010 ja 012 seka lampolan O35 sosiaalitilan méarkatilat ovat paaosin
hiljattain saneerattuja. Asuinrakennuksen O10 A-asunnon markatilan tekninen kayttoika
on lopuillaan. Suositellaan markatilan saneerausta. Saunarakennuksen O17 pesuhuone
suositellaan saneeraamaan. Saunarakennukselle suositellaan kokonaisvaltaista
peruskorjausta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Asuinrakennuksen O10 A-asunnon markéatilan saneeraus.

e Saunarakennuksen O17 pesuhuoneen saneeraus.
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132. Asuinrakeﬁnukse 010 A- 133. Asuinrakennuksen O10 B-
asunnon kylpyhuoneen tekninen asunnon kylpyhuone on uusittu.
kayttoika on lopuillaan.

134. Asuinrakennuksen 012 135. Saunarakennuksen 017

kylpyhuoneet on saneerattu. pesuhuone suositellaan
saneeraamaan.

136. Lampolan O35 sosiaalitilan
pesuhuone on saneerattu.
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5. LVI-jarjestelmien kuntoarvio
5.1. Lammitysjarjestelma

5.1.1. Lammontuotanto

Kiinteistén [Ampimissa tiloissa oli suora sdhkdlammitys. Sdhkélammittimet on kayty lapi
raportin sahkoteknisessa osiossa. Lisadlammonlahteena oli jonkin verran puulammitteisia
takkoja. Vakituisessa kaytdssa olevia takkoja havaittiin olevan ainakin rakennuksissa
010 (keltainen asuinrakennus), O11 (vanha pehtoori) ja 012 (punainen asuinrakennus).
Kyseiset takat olivat rakennuksiin myéhemmin asennettuja varaavia takkoja.
Rakennusten vanhempaa perua olevien pystyuunien kaytosta tai kunnosta ei ollut
tarkempaa tietoa.

0

137. Uudehko takka (010). 138. Pystyuuni (012, tsto).

5.2. Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Viemareita ei ole liitetty
kunnalliseen viemariverkostoon. Jatevesille oli rakennuskohtaiset imeytyskentat
sakokaivoineen.

Kiinteistén vesimittari (mittareita 2 kpl rinnankytkettyna) paasulkuineen sijaitsee
rakennuksen O11 (vanha pehtoori) kellaritiloissa. Tonttivesijohto oli ndhdyin osin muovia
ja liittyma vaikutti uudehkoilta 2000-luvun asennukselta. Vesimittarin yhteydessa ei
ollut paineenalennus- tai korotuslaitteita. Painemittaria ei my&skaan ollut.
Hanavirtaamien perusteella vesijohtopaine vaikutti olevan riittédvaa tasoa. Rakennuksen
O kellarista vesi jaetaan viereisille rakennuksille (010 keltainen rakennus, 012 punainen
rakennus, O17 sauna, 019 verstas, 031 keskusvarasto, 035 lampola ja 037 elainsuoja /
maneesi). Viereisten rakennusten vedenkulutuksille ei ollut mittareita. Muihin téssa
kohteena olleisiin rakennuksiin (020 lato, 029 varasto, 030 kuusilato, 032 avokatos ja
997 talousrakennus) ei ollut vedetty vesijohtoa.

Rakennuskohtaiset jatevesijarjestelmat (010 keltainen rakennus, O11 vanha pehtoori, 012
punainen rakennus, O17 sauna, 019 verstas, 031 keskusvarasto ja 035 lampola)
vaikuttivat uudehkoilta 2000-luvun asennuksilta.

Lammin kayttovesi valmistetaan rakennus/-huoneistokohtaisilla lAamminvesivaraajilla.
Lamminvesivaraajat olivat erikokoisia ja -ikaisia.
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- Rakennus 010 (keltainen rakennus) LV-varaaja A 2020 ja B 2022.

- Rakennus O11 (vanha pehtoori) LV-varaaja oli vuodelta 1998.

- Rakennus 012 (punainen rakennus) LV -varaaja A 2017 ja B 2017.

- Rakennus 017 (sauna) LV-varaaja oli vuodelta 2011.

- Rakennus 019 (verstas) LV-varaaja oli vuodelta 2005.

- Rakennus 035 (lampola) LV-varaaja uudehko (valmistekilpi ei nakyvilla).

Rakennusten 012 ja 019 lamminvesivaraajat olivat pienempaa seindasenteista mallia.
Muissa ylla mainituissa rakennuksissa lamminvesivaraajat olivat suurempaa
pystyasenteista mallia, tilavuudeltaan noin 300 litraa.

Lamminvesivaraajien tekninen kayttoika on noin 20 vuotta, mutta toteutunut kestoika
voi vaihdella suuresti.

Muissa tassa kohteena olleissa rakennuksissa (020 lato, 029 varasto, 030 kuusilato, 031
keskusvarasto, 032 avokatos, 037 eldinsuoja / maneesi ja 997 talousrakennus) ei ollut
lAmminvesivaraajia.

Toimenpide-ehdotukset:

e | amminvesivaraajia voidaan uusia tarpeen mukaan niiden idn perusteella.
Rakennuksen O11 LV-varaaja tulisi esimerkiksi sen ian perusteella jo uusia ja
rakennuksen O19 LV-varaaja tulisi uusia parin vuoden sisaan.

CRGT ] -
141. Jatevesijarjestelmaa 012. 142. Jatevesikaivohalytin O10.
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144. Lamminvesivaraaja O17.

145. Lomminvesivaraaja O12A.
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5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot olivat arviolta paaosin 2000-luvun asennuksia ja osin 1990-luvulta. Selvasti
vanhempaa perua olevia asennuksia ei havaittu. Vesijohdot olivat paaosin kuparia ja
osin muovia. Tonttivesijohto ja talojen valiset vesijohdot olivat muoviputkea.
Vesijohdoille ei arvioida niiden idn perusteella olevan vield uusimistarvetta.
Kupariputkesta tehtyjen vesijohtojen tilastollinen kayttoika on noin 50 vuotta.
Sulkuventtiilien tekninen kayttdika on noin 30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpide-ehdotuksia.

Al
149. Vesijohtoasennuksia OT11.
5.2.3. Viemairrit
Viemairit olivat nahdyin osin eri-ikaisia muoviviemareita. Uusimmat havaitut viemarit
olivat niihin merkittyjen valmistustietojen perusteella vuosilta 2017 / 2023 ja vanhimmat
vuosilta 1993 / 1996. Selkeasti vanhempaa perua olevia viemarointeja tai valurautaisia
viemareita ei havaittu olevan. Viemareille ei arvioida niiden ian perusteella olevan viela
uusimistarvetta. Viemarien tavoitteellinen kayttdika on noin 50 vuotta.

- v

150, Vesijohtoasennuksia O10.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Viemairit olisi suositeltavaa kuvata ja huuhdella, mikali niita ei ole aiemmmin kuvattu.
Viemarien painehuuhtelu on huoltotoimenpide, joka olisi suositeltavaa teettaa noin
kymmenen vuoden vélein.
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5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteita on uusittu tarpeen mukaan. Hanasekoittajien tekninen
kayttoika on noin 15 - 25 vuotta ja wc-istuimien noin 35 - 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ \/esi- ja viemarikalusteita voidaan uusia tarpeen mukaan normaalina huoltotyéna
tai tiloja remontoitaessa.
5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset

Vesijohtojen tai viemarien eristyksissa ei havaittu merkittavia puutteita. Rakennuksen
010 (keltainen rakennus) tuuletusviemaria kylmalla ullakolla ei ollut eristetty ja saman
rakennuksen alla rydmintatilassa eristeitd hieman revitty. Luultavasti elaimilla on ollut
paasy rakennuksen alle.

Toimenpide-ehdotukset:

e Putkistoeristyksia voidaan korjata tarpeen mukaan tarpeen mukaan normaalina
huoltotyéna.
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5.3. limanvaihto- ja iimastointijarjestelmat

5.3.1. Imanvaihtojarjestelma

Kiinteistossa on paaosin painovoimainen (luonnollinen) ilmanvaihto. Kohteena olleista
rakennuksista ainoastaan ravintolarakennuksessa O11 (vanha pehtoori) on koneellinen
tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Lampolassa (rakennus 035) oli ulkoseinaan
asennettu tuuletuspuhallin ja verstaassa (rakennus 019) kohdepoistopuhallin.
Asuinrakennusten 010 (keltainen) ja 012 (punainen) keittidssa oli liesituulettimet.

5.3.2. limanvaihtokoneet

Ravintolarakennuksessa O11 (vanha pehtoori) oli havaintojen mukaan koneellinen tulo-
ja poistoilmanvaihto. Rakennuksen ullakolla havaittu ilmanvaihtokone oli uudehko
(valmistettu 11/2024) ja varustettu pyorivalla lammadntalteenottokiekolla.
lImanvaihtokonetta ohjataan sen omasta ohjauspaneelista. Vesikatolla sijaitseva
huippuimuri palvelee keittién huuvia.

lImanvaihtokoneiden tekninen kayttoika on noin 25 - 30 vuotta, mutta niité voidaan
kunnostaa niin kauan kuin varaosia saatavilla ja kunnostamisen katsotaan olevan viela
kannattavaa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ravintolarakennuksen O11 ilmanvaihtokoneita samoin kuin muiden rakennusten
yksittaisia ilmanvaihtokojeita voidaan toistaiseksi kunnostaa ja uusia tarpeen
mukaan normaalina huoltotydna.

154. Tuloilmapuhallin O11,

153. IImanvaihtokoe on.
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5.3.3. limanvaihtokanavat

llmanvaihtokanavat / ~hormit on suositeltavaa puhdistaa noin kymmenen vuoden
valein tai tarpeen mukaan useammin. Hormeja voidaan myds tarvittaessa tutkia, mikali
niissa epaillaan olevan vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ lImanvaihtokanavat / ~hormit olisi suositeltavaa puhdistaa tarvittavin osin
(harkinnan mukaan niilta osin kuin niita ei ole vuosiin puhdistettu).

155. Peltikanavaa O11. 156. Tiilihormia O12.
5.3.4. Paatelaitteet

Poistoilmaventtiilit ravintolarakennuksessa OT11 olivat koneellisen ilmanvaihdon
kartioventtiileja. Tuloilmaventtiilit ravintolatiloissa olivat havaintojen mukaan
seinaritildita. Korvausilma asuntoihin (painovoimainen ilmanvaihto) tulee ulkoseinat
lavistavien raitisilmaventtiilien kautta. Painovoimaisessa ilmanvaihdossa
poistoventtiilien tulisi olla lautasventtiileja (ja nain olikin lukuun ottamatta asuntoa 010 B,
missa poistoventtiilit olivat ndhdyin osin koneelliseen ilmanvaihtoon tarkoitettuja
kartioventtiileja, samoja kartioventtiileja oli kaytetty myds ko. asunnon
raitisilmaventtiileina). Paatelaitteet olivat nahdyin osin ehjia.

Toimenpide-ehdotukset:

e \aaranmalliset paatelaitteet olisi suositeltavaa uusia oikean mallisiksi. Lisaksi
tiloihin, joissa on painovoimainen ilmanvaihto, voidaan lisata raitisilmaventtiileja
tarpeen mukaan. Asunnoissa raitisilmaventtiilit tulisi olla olo- ja makuuhuoneissa.
Keitti6ihin raitisilmaventtiileja ei yleensa asenneta, kuten niita ei myoskaan
asenneta pesu- ja wc-tiloihin (kyseiset tilat ovat tiloja, joiden kautta ilma poistuu ja
joissa on poistoilmaventtiilit).
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157. Paistohuuva ravintola O11. 158. Poistoilmaritila sauna O17.

159. Raitisilmaventtiili O10 A. 160. Raitisilmaventtiili O10 B.

161. Raitisilmaventtiili 012 B. 162. Poistoilmaventtiili 012 B.
5.3.5. Eristykset
limanvaihtokanavien eristyksissa ei havaittu puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ei toimenpide-ehdotuksia.
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5.4. Muut jarjestelmat

5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat
Kiinteistdon alkusammutuslaitteina toimivat kdsisammuttimet huolletaan maaraysten
mukaisesti ajallaan.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ei toimenpide-ehdotuksia.

163. Kasisammuttimet 037. 164. Kasisammutin O19.
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6. Sahkojarjestelmien kuntoarvio
6.1. Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.
Lisaksi on kaytetty pylvasvalaisimia.

Yleisesti rakenteisiin asennetut ulkovalaisimet ovat kokonaisuudessaan ikdantyneita ja
niiden uusimisiin tulee varautua, liséksi pylvasvalaisimien valonlahteiden uusimisiin tulee
osin varautua. Ulkovalaisimia seka valonlahteita voidaan uusia myos tarpeiden mukaan,
esimerkiksi joidenkin rakennuksien laajempien sahko -tai esimerkiksi
julkisivuremonttien yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

o lkaéantyneet rakenteisiin asennetut valaisimet (paaosin kaikki), liséksi
pylvasvalaisimien valonlahteiden uusimisia (osin esim. julkisivu -tai muiden
séhkokorjauksien uusimisien yhteydessa).

167. Aluevalaistusta. " | 168. Alue\)alaistusta.
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169. Aluevalaistusta.
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6.1.2. Ulkopistorasiat

Autolammityspistorasiat on varustettu omilla kahden tunnin kellokytkimilla.
Kiinteistdssa on muutamia autolammityskoteloja. Lammityskotelot ovat vuodelta 1994
ja ovat elinkaariensa lopulla ja niiden uusimisiin tulee varautua, liséksi havaittiin myos
yksi uudehko autolammityskotelo. Autolammityskoteloiden kaapeloinnit on havaintojen
mukaan asennettu myos vuonna 1994, ollen viela toimintakuntoisia ajoneuvojen
lammitystarkoituksiin. Lisaksi kiinteistdssa on jonkin verran muita ulkopistorasioita,
mitka ovat eri aikakausilta, mutta edelleen kokonaisuudessaan toimintakuntoisia ja niita
uusitaan tulevien tarpeiden mukaan huoltotyyppisina toina.

Toimenpide-ehdotukset:

e |kdantyneiden autolammityspistorasioiden uusiminen.

ER. - L

172. Autolammityskoteloita. | 173. Autolammityspistorasiakotelo.

6.2. Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
6.2.1. Jakokeskukset
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Kiinteiston sahkopaakeskus on sijoitettu omaan lukittuun tilaan, niin sanottuun
keskusvaraston rakennukseen. Sahkopiirustuksien perusteella sahkdpaakeskus olisi
asennettu vuonna 1994, samalla olisi uusittu havaintojen mukaan kokonaisuudessaan
alueen nousukaapeloinnit seka yleisten alueiden ulkovalaistuksen (pylvasvalaisimet)
sekéa autolammityskoteloiden kaapeloinnit) seka sahkén liittymiskaapeli.
Paakeskustilassa on myos kiinteistokeskus, missa on yhteisten lahtdjen ylivirtasuojat ja
ohjaukset.

Paakeskustilassa on my6s mittarikeskus.

Paakeskuksen nimellisvirta on 250 A ja

paavarokkeiden koko on 3* 200 A.

Paakeskustila on merkitty asianmukaisesti.

Kiinteistén pienemmat jakokeskukset ovat kolmevaiheisia ja varustettu paaosin
johdonsuojakatkaisimin, mutta osin muun muassa asuinrakennuksissa havaittiin viela
arviolta 1970 -luvulta olevia perinteisia tulppasulakekeskuksia.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ylitetaan kuluvan PTS-jakson
loppupuolella (noin vuonna 1994 uusitut keskukset nousukaapeleineen), mutta
oletuksena ne ovat kokonaisuudessaan toimintakuntoisia jakson ajan (ellei
sahkdtehojen tarpeet oleellisesti muutu), usein laajemmat keskus -ja
nousukaapelointien uusimiset tehdaan noin 50 vuoden idssa. Keskuksien huolto -ja
korjaustoimenpiteet tulevat kuitenkin ikadntymaan jakson aikana, kun tekniikka
ikdantyy entisestaan.

Laajemmat rakennusten sisaiset sahko -ja telejarjestelmien uusimiset tulevat
ajankohtaiseksi jakson alkupuolella 2:ssa asuinrakennuksessa (010 ja 012), joiden kaikki
sahko -ja telejarjestelmat suositellaan peruskorjaamaan (sahkésuunnitteluvaiheessa
tarkastetaan nousukaapelointien kunto).

Toimenpide-ehdotukset:

o Sahko- ja telejarjestelmien uusiminen (asuinrakennuksien sisatilat keskuksineen)
asuintalot O10 ja O12.

174. Sahkokeskus. . 175. Sahkokeskus.
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176. Sahkopaa -ja kiinteistokeskus. 177. Sahkokeskus.

178. Huoneiston vanha ryhmakeskus ja 179. Kuusiladon ryhmakeskus.
laajennusosa.

‘ vt ., \ Y7 I
| Yy 0 N
180. Saunarakennuksen ryhmakeskus. 181. Asunnon perinteinen
ryhmakeskus.
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182. Lampolan nousukeskus. 183. Pajan uudehko ryhmakeskus.
6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen
sahkolaitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkdverkon vikavirralle
luotettavan reitin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Havaitut maadoitukset ovat kunnossa mutta ne tulee paivittaa tulevien osittaisten
sahkdsaneerauksen yhteydessa voimassa olevien maaraysten mukaiselle tasolle.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ei erikseen budjetoituja toimenpiteita.

6.2.3. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty paaosin pinta/uppoasennuksena. Lisaksi johtoteina on osin
kaytetty erilaisia valaisinripustuskiskoja, kaapeliarinoita ja listoja.

Toimenpide-ehdotukset:

e Johtolistoja asennetaan lisda tulevien osittaisien séhkésaneerauksien yhteydessa (
ei budjetoitu).

6.2.4. Kaapelilapiviennit

Tarkastuksen aikana havaitut paloalueiden valiset lapiviennit on tiivistetty
asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

e FEitoimenpiteita.

6.3. Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Nousujohdot on toteutettu kokonaisuudessaan (havaituilta osin) 5-johdinjarjestelman
(TN-S) mukaisesti. Paakeskukselta séahko jaetaan edelleen pienemmille
ryhmakeskuksille. Havaintojen mukaan nousukaapelit on uusittu vuonna 1994 tai
mydhemmin. Ennen suurempia rakennuskohtaisia sahkésaneerauksia, suositellaan
tarkastamaan kaapelin tyypit ja sen hetkinen uusimistarve.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ei erikseen budjetoituja toimenpiteita.
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6.3.2. Voimaryhmajohdot

Voimaryhmajohtoja ovat muun muassa keittidlaitteiden ja ilmanvaihtokoneiden
syottdjohdot Kyseisten laitteiden uusimisen yhteydessa tulee tarkastaa my6s niita
syottavien ryhmajohtojen kunto. Saneerattavissa asuinrakennuksissa uusitaan
voimaryhmaéjohdot osana sahkdsaneerauksia.

Toimenpide-ehdotukset:
e Ei erikseen budjetoituja toimenpiteita.

6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot ovat eri rakennuksissa eri ikaisia ja niitd uusitaan lahinnad muiden
osittaisten sdhkdsaneerausten yhteydessa. Valaistusryhmajohdot ovat paéosin 1970-
2000 -luvulta. Valaistusryhmajohdot uusitaan asuinrakennuksien sahkésaneerauksien
yhteydessa. Mikali joissakin tiloissa uusitaan jaksolla laajempia valaisimien uusimisia,
uusitaan samalla my®s valaistusryhmajohdot seka ohjaukset.

Toimenpide-ehdotukset:

e FEierikseen budjetoituja toimenpiteita.

6.3.4. Sahkokalusteet

Asuinrakennuksien niin sanotuissa tiloissa on rakennusaikakauden mukaisesti
maadoittamattomat O luokan rasiat, kylpyhuoneissa ja keittidissd maadoitetut
pistorasiat. Muissa rakennuksissa on kokonaisuudessaan maadoitetut pistorasiat.
Sahkokalusteet ovat kokonaisuudessaan toimintakuntoisia muissa rakennuksissa,
asuinrakennuksissa sahkokalusteet uusitaan rakennusten sahkdsaneerauksien
yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ei erikseen budjetoituja toimenpiteita.

184. Sahkékalusteita. 185. Sahkokalusteita.
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186. Sahkokalusteita. 187. Sahkékalusteita.

188. Sahkokalusteita.

6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto6 on liitetty paikallisen energiayhtién pienjanniteverkkoon. Liittymisjohtojen
tekninen elinkaari on vahintaan 50 vuotta. Liittymiskaapeli on uusittu arviolta vuonna
1994, sdhképadkeskuksen uusimisen yhteydessa ja silld on viela elinkaarta jaljella.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.
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189. Liittymiskaapeli ja paavarokke

et.
6.4. Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet
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Asuinrakennuksissa on kaytdssa kiinteina sisavalaisimina péaosin erilaisia E-27
kantaisia -, seka loisteputki —ja pienloisteputkivalaisimia, mitka ovat paaosin
ikdantyneita ja uusitaan kaapeleineen rakennusten sdhkésaneerauksissa. Lampolan ja
pajan valaisimet on uusittu ja ne ovat led-valaisimia (sisavalaisimet). Muissa
rakennuksissa on paaosin erilaisia E27- kantaisia -, seka loisteputki -ja
pienloisteputkivalaisimia, mitka ovat eri ajoilta ja osittaisiin uusimisiin tulee varautua
jakson aikana, tulevien tarpeiden mukaan (osaan voidaan vaihtaa / vaihdattaa vain led-
putket). Mikali joihinkin rakennuksiin suoritetaan laajempia sisévalaisimien uusimisia,
suositellaan tarkastamaan kaapelointien kunnot ennen laajempaa vaihtoty6ta.

Toimenpide-ehdotukset:

o Osittaisia sisdvalaisimien uusimisia tulevien tarpeiden mukaan (pois lukien paja,
Lampola seka asuinrakennukset).

190. Siséatilojen valaistusta.

192. Siséatilojen valaistusta.

193. Sisatilojen valaistusta.
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6.4.2. Lammittimet

Osa rakennuksista on sahkélammitteisia, sdhkélammittimina toimivat paaosin
toimintakuntoiset sahkodpatterit. Asuinrakennuksien osalta sahkdpatterit suositellaan
uusimaan rakennuskohtaisten sdhkésaneerausten yhteydessa kaapeleineen. Muun
muassa Lampolan sahkélammitysjarjestelmat ovat uudehkot. Muiden lammitettyjen
rakennusten osilta tulee varautua osittaisiin sdhkdpatterien uusimisiin tulevien
tarpeiden mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Osittaisia séhkdpatterien uusimisia tulevien tarpeiden mukaan (pois lukien
Lampola seké asuinrakennukset).

197. Sahkopatteri.

199. Lattialammitystermostaatti. 200. Lattialammitystermostaatti.
6.4.3. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatélaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa. Kaytdssa oleva kojeet ja laitteet ovat kokonaisuudessaan toimintakuntoisia ja
niitd uusitaan tulevien tarpeiden mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ FEibudjetoituja toimenpiteita.
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6.4.4. Saunat

Kiinteistdssa on yksi yhteinen saunarakennus. Saunarakennuksessa ei ole sahkdkiukaita,
rakennuksen sahkdasennukset ovat kokonaisuudessaan toimintakuntoisia ja niita
uusitaan tulevien tarpeiden mukaan tai mahdollisen laajemman muun saneerauksen
yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eibudjetoituja toimenpiteita.

6.5. Tele- ja antennijarjestelmat
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Paaosin rakennuksissa, missa puhelinjarjestelmia havaittiin, ne on perinteisia. Lampolan
rakennuksessa on nykyaikainen yleiskaapelointiverkko. Nykyaikaisia
yleiskaapelointiverkkoja rakennetaan tulevien tarpeiden mukaan, nykyiset
tiedonsiirtojarjestelméat ovat havaintojen mukaan riittavia nykyisiin tarkoituksiin.

Toimenpide-ehdotukset:

e Asuinrakennuksien perinteiset puhelinjarjestelmat suositellaan korvaamaan
yleiskaapelointijarjestelmillda rakennusten sisaisten sahkdsaneerausten yhteydessa.

20L1. Perinteinen puhelinpiste. 202. Lampolan ristikkentétlne.
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6.5.2. Antennijarjestelma

Asuinrakennuksissa sekd muun muassa kahvilarakennuksessa havaittiin
antennijarjestelmia, jarjestelmat ovat ikdantyneet ja suositellaan uusimaan
kaapeleineen ja antennimastoineen.

Toimenpide-ehdotukset:

e Asuinrakennusten antennijarjestelmat uusitaan rakennuksien sahkésaneerauksien
yhteydessa.

203. Harava-antenni.

6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Lampolassa on sosiaali-ja elaintiloissa palovaroitinjarjestelma, mika halyttaa
paikallisesti. Jarjestelma on arviolta 5-10 vuoden ikainen ja toimintakuntoinen jakson
ajan. Jarjestelmassa on sosiaalitiloissa palovaroittimet ja eldintiloissa savuntunnistin
putkistot.

Asunnoissa seka osin muissa tiloissa on paaosin paristotoimisia palovaroittimia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Asuinrakennuksien sahkdsaneerauksien yhteydessa suositellaan harkitsemaan
asennettaviksi sahkéverkkoon kytketyt palovaroittimet (paristovarmennuksilla).
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204. Palovaroitinkeskus. 205. Lampolan
savunilmaisuputkistoa.



Tarkastuspaiva Sivu

Ve o Kuntoarvio
s Sustera 10/02/2025 70/ 71

Laamannintie 17, Kartanon rakennukset
00690 Helsinki

6.5.4. Muut jarjestelmat

Kiinteistolle kuuluvana on videovalvontajarjestelma, mika kuvaa osin piha-alueita seka
Lampolan tiloja. Jarjestelméa on toimintakuntoinen ja sita paivitetéaan tulevien tarpeiden
mukaan huoltotyyppisina téina. Lisdksi muun muassa kahvilarakennuksen vuokralaisella
on omia rikosilmoitus -ja videovalvontajarjestelmia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eibudjetoituja toimenpiteita.
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7. Kuntoarvion tekijéiden yhteystiedot

Kuntoarvioon liittyvissé asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkdteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta tdman kuntoarvion koordinaattoriin.

17.02.2025

Juha-Matti Korhola
Ins. (YAMK) Rakennetekniikka
Kuntotarkastaja AKK (FISE) Rakennuksen kuntoarvioija PKA (FISE)

Sustera Group

Vetotie 3 A, FI-01610 Vantaa

Puh. 030 670 5926
juha-matti.korhola@sustera.com
www.sustera.fi
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