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1. Johdanto

Taéma kuntoarvioraportti on tehty Sustera Groupin toimesta kiinteistdssa tehdyn
tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistdjen kuntoarvion
suoritusohjetta (RT 103097) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Helsingin Kaupunki
Johanna Keinanen
Toolonkatu 51b, 00250 Helsinki

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyéryhma:

Koordinaattori Juha-Matti Korhola Sustera Group
Rakennustekniikka Juha-Matti Korhola Sustera Group
LVIA-jarjestelmat Mikko Niinistd Sustera Group
Sahkojarjestelmat Juha Honka Sustera Group

Toimitilakiinteistdjen kuntoarvion tilaajaohjeen (RT 103096) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa
merkittdvimmat korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden
yksityiskohtainen maarittely. Pitkan tahtaimen suunnitelman (PTS) laadinta ei ollut
osana toimeksiantoa.

Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansdastdmahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvion ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden
valein. Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja
korjausten onnistumista ja esittdad mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat
kiinteistdn arvon sailyttamisessa ja nostamisessa seké auttavat riskien hallinnassa ja
ennakoinnissa.

Kullekin tarkastuskohdenimikkeelle on esitetty kuntoluokka. Tdma luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

® KL5 Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

® KL4 Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 —
10 vuoden kuluessa

@ KL2 \Valttava, peruskorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden
kuluessa

o KL1 Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2. Yhteenveto

Kuntoarvion kohteena oli Kellariméen ja niskalan alueen rakennukset. Kellariméaen
asuinrakennus 002 ja kellarimaensauna 034 ovat suojeltu suojelumerkinnalla Sr-2.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava-tyydyttava. @ KL2 /
KL3

2.1. Rakennustekniikka

Tiivistelmia rakennuksittain rakennustekniikan osalta:

Asuinrakennus 002:

Rakennus on todennakdisesti hirsirakenteinen. Rakennus on lautaverhoiltu ja
vesikatteena on huopakate. lkkunat ja ovet ovat puurakenteiset. Rakennuksessa on
tuulettuva puurakenteinen alapohja. Rakennuksen merkittdvimmat kunnostustarpeet
ovat; vierustojen sorastus tarvittavilta osin, kattovesien poisohjauksen parantaminen,
kiviladonnan laastisaumojen kunnostaminen, alapohjarakenteen uusimiseen
varautuminen ikdantymisesta johtuen, julkisivujen ja ikkunoiden huoltomaalaus seka
ovien kunnostaminen.

Kellariméen sauna 034:

Rakennus on puurakenteinen ja lautaverhoiltu, vesikatteena on huopakate. Ikkunat ja
ovet ovat puurakenteiset. Rakennuksen merkittavimmat kunnostustarpeet ovat;
vierustojen sorastus, kattovesien poisohjauksen parantaminen, sokkeleiden
kunnostaminen, julkisivujen ja ikkunoiden huoltomaalaus.

Kellarimaentalo O04:

Rakennus on puurakenteinen ja lautaverhoiltu. Vesikatteena on saumattu peltikate.
Ovet ovat puurakenteiset. Rakennuksen merkittavimmat kunnostustarpeet ovat;
maanpintojen kallistusten parantaminen rakennuksesta poispain mahdollisuuksien
mukaan ja puurakenteiden sekd maanpinnan valisen korkeuseron kasvattaminen,
sadevesien poistojarjestelman asennus, perustusten oikaiseminen ja kunnostaminen,
lahovaurioituneiden runkorakenteiden kunnostaminen, julkisivuverhouksen uusiminen,
ovien huoltomaalaus.

Kuivaamo O03:

Rakennus on puurakenteinen ja lautaverhoiltu. Vesikatteena on saumattu peltikate.
Ikkunat ja ovet ovat puurakenteiset. Rakennuksen merkittavimmat kunnostustarpeet
ovat; maanpintojen kallistusten parantaminen rakennuksesta poispain
mahdollisuuksien mukaan ja puurakenteiden sekd maanpinnan valisen korkeuseron
kasvattaminen, sadevesien poistojarjestelman asennus, sokkeleiden kunnostaminen
tarvittavilta osin, julkisivuverhouksen kunnostaminen tai vaihtoehtoisesti uusiminen,
ikkunoiden kunnostaminen ja yksittaisten ikkunoiden uusiminen, ulko-

ovien kunnostaminen ja heikompikuntoisten ovien uusiminen, auenneiden peltikatteen
saumojen kunnostaminen.

Varastorakennus 999:
Varastorakennus on heikossa kunnossa. Julkisivuverhouksen ja ovien alaosissa on
runsaasti lahovaurioita. Rakennuksen tiilikatto on heikossa kunnossa. Suositellaan
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varastorakennuksen peruskorjausta.

Niskalan talousrakennus:

Rakennus on puu- ja tiilirakenteinen ja lauta- seka tiiliverhoiltu. Vesikatteena on
profiilipeltikate. Ikkunat ja ovet ovat puurakenteiset. Rakennuksen merkittavimmat
kunnostustarpeet ovat; maanpintojen kallistusten parantaminen rakennuksesta
poispain mahdollisuuksien mukaan ja puurakenteiden seka maanpinnan valisen
korkeuseron kasvattaminen, sadevesien poistojarjestelman asennus,
julkisivuverhouksen uusiminen ja tiilimuurausten kunnostaminen, ikkunan ja ovien
uusiminen.

Niskalan palanut Rak 6:

Rakennus on palanut tulipalossa. Purkujatteet ovat edelleen tontilla. Suositellaan tontin
puhdistamista purkujatteesta.

Rakennusteknisesti kohteet ovat paaasiassa kuntoluokassa valttava. @ KL 2



% o Kuntoarvio Tarkastuspéivé Sivu
s Sustera 11/02/2025 6/44

Laamannintie 17, Kellarimaki ja Niskala
00690 Helsinki

2.2. LVI-tekniikka

Kiinteistdssa tiloista kuivurissa ja kellariméaen ladossa ei ollut lammitysta.
Asuinrakennuksessa 4 oli havaintojen mukaan puulammitteisia takkoja. Kellarimaen
saunaan ja palaneen asuinrakennuksen 6 talousrakennukseen ei ollut paasya
tarkastuksen yhteydessa.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Viemardinnin osalta kiinteisto ei
ollut kunnallistekniikassa. Jatevesien imeytyskentta sakokaivoineen oli kaytanndssa
enaa vain palaneen asuinrakennuksen 6 talousrakennuksessa. Jarjestelma vaikutti
2000-luvun asennukselta. Muissa rakennuksissa ei ollut jatevesijarjestelmia, eika
myé6skaan sisélle asti vedettya vesijohtoa (ei myéskaan asuinrakennuksessa 4 tai
kellariméen saunassa, joten ne ovat kantoveden varassa). Asuinrakennuksen 4 pihalla oli
toimiva vesiposti. Kellarimaen saunan harmaat jatevedet on mahdollisesti johdettu
rakennuksen takana olleeseen kaivoon. Palaneen asuinrakennuksen 6
talousrakennuksen siséalla oli vesipisteita. Palaneen asuinrakennuksen 6 pihalla oli myds
vesiposti. Kiinteistdn vahaisille vesijohto- ja viemariasennuksille ei arvioida olevan
valiténta uusimistarvetta.

Kiinteistéssa on painovoimainen (luonnollinen) iimanvaihto. Kuivurissa havaitut
tuuletuspuhaltimet ovat liittyneet sen aiempaan toimintaan. Varsinaisia
ilmanvaihtokoneita ei tarkastetuissa rakennuksissa ollut.

Tiivistelmat rakennuksittain:

Asuinrakennus 4: Puulammitteisia takkoja, ei sisdvessaa, ei vesipisteita, ei viemarointia,
vesiposti pihalla, painovoimainen ilmanvaihto. Toimenpide-ehdotus:
Raitisilmaventtiilien lisddminen tarpeen mukaan.

Kellariméen sauna 034: Rakennukseen ei ollut paasya, ei vesipisteita, painovoimainen
ilmanvaihto. Toimenpide-ehdotus: Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kuivuri O03: Ei lammityst3, ei vesipisteits, ei viemarointia, pikapaloposti ulkoseinassa,
painovoimainen ilmanvaihto. Toimenpide-ehdotus: Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kellarimaen lato O04: Ei lammityst3, ei vesipisteitd, ei viemardintia, painovoimainen
ilmanvaihto. Toimenpide-ehdotus: Ei toimenpide-ehdotuksia.

Palaneen asuinrakennuksen 6 talousrakennus: Rakennukseen ei ollut paasya, sisalla
vesipisteitd, [Ammin kayttdvesi valmistetaan lamminvesivaraajalla, viemaraity,
painovoimainen ilmanvaihto. Toimenpide-ehdotus: Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kylma varasto 999: Ei lammityst3, ei vesipisteitd, ei viemardintia, painovoimainen
ilmanvaihto. Toimenpide-ehdotus: Ei toimenpide-ehdotuksia.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla ovat:

¢ \/esijohtoja, viemardinteja ja vesikalusteita voidaan uusia tarpeen mukaan.
¢ limanvaihtokanavia / ~-hormeja voidaan puhdistaa tarpeen mukaan.
¢ Rakennuksiin voidaan lisata raitisilmaventtiileja tarpeen mukaan.

Kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava. KL 3
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2.3. Sahkojarjestelmat

Rakennusten rakenteisiin on osassa rakennuksissa asennettuja muutamia
ulkovalaisimia. Ulkovalaisimet ovat kokonaisuudessa ikaantyneita ja ne uusitaan jakson
alkupuolella (ikaantynein osin kaapeleineen).Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat
rakenteisiin asennetut valaisimet.

Havaitut rynmakeskukset olivat jo elinkaarensa lopulla ja niiden uusimisia nousu /
littymiskaapeleineen suositellaan. Asuinrakennus 4:n siséatiloihin, eika viereiseen
talousrakennukseen, eika palaneen rakennuksen viereisen talousrakennuksen
sahkokeskukselle, eika saunarakennuksen sisalle ollut paasya tarkastuksen aikana.

Suositellaan tarkastamaan sahkétekniikka myéhemmin niilta osin, kun ei ollut paasya.

Nykyisilla tiedoilla suositellaan kuitenkin vahintaan ikdantyneiden sahkdkeskuksien seka
ilmakaapeleiden muuttamista maakaapeloinneiksi. llmakaapeloinnit korvataan
maakaapeloinneilla uusine séhképaa / ryhmakeskuksineen (osaa keskuksista ei nahty,
mutta oletuksena niilta osin), saunarakennus, Kellarimaen saunan rakennus, Kellarimaen
lato, palaneen rakennuksen 6 (mikali lahitulevaisuudessa tarvetta (suositellaan
kaapeloimaan samalla varalle, kun maakaapeli asennetaan rakennus 6:n
piharakennukseen (tai yhteinen kaapeli), korvataan asuinrakennuksesta 4 nykyinen
ilmakaapeli varastorakennukseen maakaapeliksi.

Lisaksi korvataan ilmakaapeli ja asennetaan uusi keskus saunarakennuksen takana
sijaitsevalle talousrakennukselle. Lisaksi uusitaan ainakin Kuivuri-rakennuksen
ikdantynyt maakaapeli uuteen seka uusitaan vahintaan sahképaa -ja kiinteistokeskus.

Sahkokalusteet ovat havaituilta osin edelleen toimintakuntoisia, mutta muun muassa
kuivuri-rakennuksen osalta seka ladon seka talousrakennuksien ikédantyneita
kaapeleineen ja suositellaan uusimaan kaapeleineen osittaisissa sdhkdsaneerauksissa.

Havaituilta osin sisatilojen valaisimet kaapeleineen ovat kokonaisuudessaan
ikdantyneita ja ne tulee uusia, ainakin kuivurirakennuksessa, Kellarimaen ladossa seka
pienemmissa talousrakennelmissa. Saunarakennuksen ja asuinrakennus 4:een ei ollut
paasya, niiden valaistukset kaapeleineen uusitaan tulevien tarpeiden mukaan.

Kustannusarviot ovat karkeita ja alustavia, kustannusarviot tulevat tarkentumaan
korjauslaajuuden mukaisesti, lisaksi asuinrakennus 4:n seka saunarakennuksien sisaan
ei ollut paasya tarkastuksen yhteydessa. Kustannusarviot mahdollisesti tarkentuvat sen
jalkeen.

Havaintoja rakennuksittain:

Asuinrakennus 4 (002):

Rakennuksen sisaan ei ollut paasya. Havaintojen mukaan sahkon liittymiskaapeli ja
tontti / sahkopaakeskus on uusittu 2000-luvulla ja niilla on viela elinkaarta jaljella.
Asuinrakennuksesta 4 menee ikdantynyt ilmakaapeli pihapiirissa sijaitsevaan

piharakennukseen, minka sahkét ovat havaituilta osin ikédantyneita.

Kellarimaen sauna:
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Rakennuksen sahké tulee ikaantyneella iimakaapelina (nousu / liittymiskaapeli).
Rakennuksen sisélle ei ollut paasya.

Kellariméaen lato:

Rakennukseen tulee sahko ikdantyneella ilmakaapelilla, my6s ryhmakeskus seka muut
vahaiset sahkdasennukset ovat elinkaariensa lopulla.

Palanut rakennus 6:

Rakennus on palanut. Havaintojen mukaan, oletuksena sahk® samassa pihapiirissa
sijaitsevaan piharakennukseen on tullut talon 6 sédhkdjen kautta.

Palaneen rakennuksen pihapiirissa sijaitseva talousvarasto:

Havaintojen mukaan sahkoét ovat todennakoisesti tulleet aiemmin palaneen talon 6
kautta, koska ilmakaapeli "laskeutuu” maahan talousrakennukselta lahtiessaan
(palaneelle talolle pain) ensimmaisen ilmajohtopylvaan jalkeen. Talousrakennuksen
sahkokeskukselle ei ollut paasya. Oletuksen mukaan talousrakennukseen ei talla
hetkella tule séhkoa (mikali sahk6a tulisi, sen kayttaminen ei valttamatta olisi turvallista
olemassa olevien tietojen perusteella.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

¢ Ulkovalaisimien uusiminen (kaapeloinnit uusitaan samalla ikédantyneilta osin).

e Korvataan rakennuksiin tulevat ilmakaapelit maakaapeleilla, lisdksi uusitaan
kuivurirakennuksen vanha liittymiskaapeli seka sahkopaakeskus (PL asuinrakennus
4), uusitaan ikdantyneet ryhma / sahkopaakeskukset ja lisataan niita tarpeiden
mukaan.

e Uusitaan ainakin Kuivurirakennuksen, Kellarimaenladon seka talousrakennuksien
valaisimet seka sahkokalusteet kaapeleineen ja ohjauslaitteineen.

Kiinteistdén sahk6- ja telejarjestelmat ovat havaituilta osin keskimaarin valttava.
o KL2

2.4. Valittomasti korjattavat puutteet

e Sahkdjarjestelmien lakisaateinen maaraaikaistarkastus tulee teettaa
mahdollisimman pian, niilté osin kun paasulakkeiden koot mahdollisesti ylittavat 35
ampeeria (ei koske asuinrakennuksia eika asumista palvelevia rakennuksia
(havaintojen mukaan ainakin kuivurirakennus). Kartanon rakennuksille on teetetty
lakisaateinen maaraaikaistarkastus, mika on voimassa. Tarkastustarraa ei kuitenkaan
havaittu Kellarimaen ja Niskalan puolella (mm. Kuivurirakennuksessa).
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2.5. Rakennustekniikan PTS

Kustannustaso 2025. Hintoihin sisaltyy alv 25,5 %

KuntoM&ara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset ~ Uokkarvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
Rakennusten vierustat,

4.11. pintavesien poisto ja KL2 (0}
salaojitus
4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet KL 2 (0}
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL 2 (0]
4..4. Rakennelmat KL1 (0}
4.2. Perustukset ja sokkelit KL2 (0]
4.3. Alapohja KL 2 (0}
4.4. Rakennusrunko KL 2 (0]
45. Ulkoseinat KL2 (0]
4.6. Ikkunat KL 2 (0]
4.7. Ulko-ovet KL2 (0}
4.8. Kattorakenteet KL3 (0}
4.9.1. Siséatilat KL 3 (0]
Yhteensa (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] O O
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2.6. LVI-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 2025. Hintoihin sisaltyy alv 25,5 %

5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat KL 3

KuntoMaara— Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset uokkaarvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht

5.21. Vedenkasittely KL3 (0]
5.2.2. Vesijohdot KL3 (0)
5.2.3. Viemarit KL 3 (0)
5.2.4. Vesi- javiemarikalusteet KL 3 (0]
5.2.5. Vesi- javiemarieristykset KL 3 (0)
5.3.2. limanvaihtokanavat KL 3 (0]
5.3.3. Paatelaitteet KL 3 (0)
5.3.4. Eristykset KL 3 (0]
(0]

(o]

Yhteensa (0] (0] (0] (0] (0] 0 (0] (0] (0] (0]
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2.7. Sahkojarjestelmien PTS

Kustannustaso 2025. Hintoihin sisaltyy alv 25,5 %

KuntoMaara—- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset  luokkarvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
6.11.  Aluevalaistus KL 2 (0]
6.2.1. Jakokeskukset KL 2 (0}
622 e aantasaukset kL2 0
6.2.3. Johtotiet KL3 (0]
6.2.4. Kaapelilapiviennit KL 3 (0}
6.3.1. Nousujohdot KL 2 (0}
6.3.2. Voimaryhméjohdot KL2 (0]
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL 2 (0}
6.3.4. Sahkokalusteet KL3 (0]
6.3.5. Liittymisjohdot KL3 (0]
6.4.1. Valaisimet KL 2 (0}
6.4.2. Lammittimet KL3 (0}
6.4.3. Kojeet ja laitteet KL 3 (0}

Yhteensa (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] (0] 0O O
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2.8. Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2025. Hintoihin sisaltyy alv 25,5 %

Maara— Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset arvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
Kiinteiston yllapito

Kuntoarvion paivitys 1 era

o

Yhteensa 0 (0]
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3. Kohteen tiedot ja havainnot nykytilanteesta
3.1. Kohteen tiedot

Kohde: Haltialan kotielaintila

Lahiosoite: Laamannintie 17, Kellarimaki ja Niskala
Postinumero: 00690

Postitoimipaikka: Helsinki

Rakennustyyppi: Maatila

Rakennusten 1kpl asuinrakennus, saunarakennus, kuivaamo ja 2 kpl
lukumaara: talousrakennuksia seka varastorakennus.

3.2. Korjaushistoria

Kohteen korjaushistoriatietoja ei ollut kaytettavissa.

3.3. Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteistdnhoidossa havaittiin seuraavia puutteita:
e Sadevesikourut olivat tarkastushetkella paaosin puhdistamatta.

3.4. Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.4.1Lampétila
Lammitetyissa tiloissa ei tarkastuksen yhteydessa kayty.

3.4.2 limanlaatu ja vaihtuvuus
lImanlaatu oli aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavaa tasoa.

3.4.3 Melu
Talotekniikasta ei havaittu aiheutuvan hairitsevaa melua.

3.4.4 Valaistus

Sisatilojen valaistustasot ovat havaituilta osin melko vaatimattomalla tasolla.

3.5. Turvallisuus ja ymparistoriskit

Sivu
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Kohteeseen on kuntoarvion yhteydessa tilattu haitta-ainetutkimus, josta on laadittu

erillinen raportti.
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4. Rakennustekniikan kuntoarvio
4.1. Ulkkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus
Kellariméen rakennukset sijaitsevat maell3, osittain rinteessa ja osittain tasamaalla.

Asuinrakennuksen 002 vierustat ovat osin sorapintaisia ja osin nurmialue on kiinni
sokkelissa. Rakennuksen kattovedet on johdettu osin sydksytorvista betonikouruihin,
kattovedet jaavat liilan ldhelle rakennusta, lisdten perustusten kosteusrasitusta. Tien
viereisen seinustan osalla maanpinta kallistaa loivasti rakennukseen péin. Rakennuksen
sokkelikorkeus on niukka tien puoleisen seinustan osalta. Salaojajarjestelman olemassa
olosta ei tehty havaintoja. Rakennuksen vierustat suositellaan sorastamaan tarvittavilta
osin. Suositellaan kattovesien poisohjauksen parantamista. Suositellaan parantamaan
maanpintojen kallistuksia ja kasvattamaan sokkelikorkeutta mahdollisuuksien mukaan
tarvittavilta osin.

Kellarimaen saunan 034 vierustoilla nurmialue on kiinni sokkelissa. Rakennuksen
kattovedet johdetaan syoksytorvista suoraan rakennuksen vierustalle, lisaten
perustusten kosteusrasitusta. Maanpintojen kallistuksissa ei havaittu merkittavia
puutteita. Salaojajarjestelman olemassa olosta ei tehty havaintoja. Suositellaan
vierustojen sorastamista ja parantamaan kattovesien ohjausta.

Kellarimaen talon 004 vierustat ovat osin sorapintaisia ja osin luonnonmukaisessa
tilassa. Tien puoleisen seinustan osalla ymparéiva maanpinta kallistaa voimakkaasti
rakennukseen pain. Rakennuksen puurakenteiden ja maanpinnan vélinen korkeusero on
puutteellinen, puurakenteet ovat maanpinnan tasolla. Rakennuksessa ei ole erillista
sadevesienpoistojarjestelmaa eika salaojitusta. Maanpinnan kallistuksia suositellaan
parantamaan rakennuksesta poispain mahdollisuuksien mukaan ja kasvattamaan
puurakenteiden sekd maanpinnan valista korkeuseroa. Suositellaan asentamaan
sadevesienpoistojarjestelma.

Kuivaamon 003 vierustat ovat osin sorapintaisia ja osin luonnonmukaisessa tilassa. Tien
viereisen seinustan ja lannen puoleisen seinustan osalla maanpinta kallistaa
rakennukseen pain, muilta osin maanpinnat ovat tasaisia. Rakennuksen puurakenteiden
ja maanpinnan valinen korkeusero on paikoin puutteellinen, puurakenteet ovat
maanpinnan tasolla. Rakennuksessa ei ole erillistd sadevesienpoistojarjestelmaa eika
salaojitusta. Maanpinnan kallistuksia suositellaan parantamaan rakennuksesta poispéin
mahdollisuuksien mukaan ja kasvattamaan puurakenteiden sekd maanpinnan valista
korkeuseroa. Suositellaan asentamaan sadevesienpoistojarjestelma.

Niskalan talousrakennuksen vierustat ovat luonnonmukaisessa tilassa. Maanpinta
kallistaa lannen puoleisen seinustan osalta rakennukseen pain. Rakennuksen
puurakenteiden ja maanpinnan valinen korkeusero on paikoin puutteellinen,
puurakenteet ovat maanpinnan tasolla. Rakennuksen toisen lappeen osalla on
sadevesienpoistojarjestelma. Maanpinnan kallistuksia suositellaan parantamaan
rakennuksesta poispéain mahdollisuuksien mukaan ja kasvattamaan puurakenteiden
seka maanpinnan valista korkeuseroa. Suositellaan asentamaan
sadevesienpoistojarjestelma puuttuville osin.
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Toimenpide-ehdotukset:

e Asuinrakennuksen 002 vierustojen sorastus ja kattovesien poisohjauksen
parantaminen.

e Asuinrakennuksen 002 tien puoleisen seinustan maanpintojen kallistusten
parantaminen ja sokkelikorkeuden kasvattaminen, mahdollisuuksien mukaan
tarvittavilta osin.

e Kellarimaen saunan 034 vierustan sorastus ja kattovesien poisohjauksen
parantaminen.

e Kellarimaen talon 004, kuivaamo 003 ja niskalan talousrakennus, maanpintojen
kallistusten parantaminen rakennuksesta poispain mahdollisuuksien mukaan ja
puurakenteiden sekd maanpinnan valisen korkeuseron kasvattaminen.

e Kellarimaen talon 004, kuivaamo 003 ja niskalan talousrakennus,
sadevesienpoistojarjestelman asennus.

1. Asuinrakennuksen 002 tien
puoleista seinustaa, sokkelikorkeus on
niukka ja maanpinta kallistaa loivasti
rakennukseen pain.

oo s

3. Asuinrakennuksn 002 kattovesien 4. Kellarimaen saunan 034 kattovedetl |

ohjausta. johdetaan syoksytorvista suoraan
maaperaan.
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5. Kellarimaen saunan 034 vierustaa

7. Kellarimaen talon 004 vierustaa.

9. Kuivaamon 003 vierustaa. 10. Niskalan talousrakennuksen
vierustaa.
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11. Niskalan talousrakennuksen
vierustaa.

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Piha-alueilla kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai istutettuja puita seka
koristekasveja. Puusto ja kasvillisuus on paikoin liian lahella rakennuksia. Puuston /
pensaiden harvennus on suositeltavaa suorittaa 1 — 2 kertaa jakson aikana. Nurmikoille
yms. viherrakenteille suoritetaan tavanomaisia huolto- ja kunnossapitotoimia.

Toimenpide-ehdotukset:
e Kasvillisuuden poisto seinustoilta.

e Puuston ja pensaiden harvennus 1-2 kertaa jakson aikana.

12. Puustoa niskalan 13. Kasvillisuutta liian lahella
talousrakennuksen ymparilla. rakennusta.
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4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet
Kiinteistdn piha-alueet ovat paaasiassa sorapintaisia.

Sorastetuilla piha-alueilla on epatasaisuutta ja vesien lammikoitumista. Pihoja
suositellaan lanaamaan saanndéllisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sorapintaisten alueiden kunnostaminen saanndllisesti.

1. Sorpinoj - 15. Sorapintoja.
4.1.4. Rakennelmat

Asuinrakennuksen 002 piha-alueella on kylma varastorakennus 999. Varastorakennus
on heikossa kunnossa. Julkisivuverhouksen ja ovien alaosissa on runsaasti lahovaurioita.
Rakennuksen tiilikatto on heikossa kunnossa. Suositellaan varastorakennuksen
peruskorjausta.

Toimenpide-ehdotukset:

e \Varastorakennuksen 999 peruskorjaus.

dn

16. Asuirakennuksen 002 piha- 17. Varastoraenus on heikossa

alueella on kylma varastorakennus kunnossa.
999.

4.2. Perustukset ja sokkelit
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Rakennusten perustamistapa ei selvinnyt tarkastuksella, perustussuunnitelmia ei ollut
kaytettavissa. Rakennukset ovat todennakdisesti perustettu maanvaraisesti.
Asuinrakennus 002 ja kellariméentalo O04 ovat perustettu kiviladonnan varaan.
Kellariméaen saunan 034 ja kuivaamon 003 perusmuurit ovat havaintojen mukaan
betonia. Niskalan talousrakennus on perustettu osin kiviladonnan varaan ja osin
perustukset ovat betonia.

Asuinrakennuksen 002 sokkeleissa ei havaittu merkittavia vaurioita. Sokkeleiden
kiviladonnan laastisaumoissa havaittiin paikoin vaurioita, laastisaumoja suositellaan
kunnostamaan tarvittavilta osin.

Kellarimaen saunan 034 sokkelissa havaittiin muutamia halkeamia ja lohkeamia.
Sokkelin pinnoite on kulunut. Suositellaan sokkeleiden kunnostamista tarvittavilta osin.
Kellarimaen talon 004 perustuksissa havaittiin rakentamisajankohdalle ja
perustamistavalle ominaista painumaa. Perustuksia suositellaan oikaisemaan ja
kunnostamaan tarvittavilta osin.

Kuivaamon 003 sokkeleissa havaittiin halkeamia joita suositellaan kunnostamaan.

Niskalan talousrakennuksen betonisokkelissa ei havaittu merkittavia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Asuinrakennuksen 002 kiviladonnan laastisaumoja suositellaan kunnostamaan
tarvittavilta osin.

e Kellarimaen saunan 034 sokkeleiden kunnostaminen tarvittavilta osin.
e Kellariméen talon 004 perustusten oikaiseminen ja kunnostaminen.

e Kuivaamon 003 sokkelin halkeamien kunnostaminen.

s 1 i A,

18. suinrakennksen 02 sokelia. 19. Asuinrakenuks 02 soka,

saumat paikoin epatiiviit.
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20.ellarimaen sunn 03 sékkein 21. Ilariéen snn034 sokklin
lohkeama ja halkeama. lohkeama.

|

e

22. Kellarimaen talo 004 on "~ 23. Kuivaamon 003 sokkelia.

perustettu kiviladonnan varaan.
g ¥ ] | & g

3":.:",{-""0 -

24. Kuivaamon 003 sokkelin 25. Niskalan talousrakennus on
halkeamaa. perustettu osin kiviladonnan varaan.
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26. Niskalan talousrakennuksen
sokkelia.

4.3. Alapohja

Asuinrakennuksen 002 alapohja on puurakenteinen ja sen alapuolella on tuulettuva
alapohjatila. Alapohjatila on matala, tilaan ei ole kulkua. Alapohjatilasta tehtyjen
havaintojen mukaan alapohjarakennetta ei ole kunnostettu. Puurakenteisen
alapohjarakenteen tekninen kayttoika on 50 vuotta. Suositellaan varautumaan
asuinrakennuksen 002 alapohjarakenteen uusimiseen ikdantymisesta johtuen.

Kuivaamon 003 ja kellarimaen saunan 034 seka niskalan talousrakennuksen (osittain)
alapohjat ovat maanvaraisia betonilaattoja. Alapohjarakenteita korjataan tarpeen
mukaan Kellarimaentalon 004 alapohja on puurakenteinen. Alapohjarakenteita
korjataan tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Asuinrakennuksen 002 alapohjarakenteen uusimiseen varautuminen
ikdantymisesta johtuen.

T

ARG g R -
s P o

27. kdvaa asuinrékenl:\t,il:;en 062 28.Kuvaa asﬁinrakennuksen 002
alapohjatilasta. alapohjatilasta.

4.4. Rakennusrunko

Asuinrakennus 002 on todennékdisesti hirsirakenteinen. Kellarimaen sauna 034 on
havaintojen mukaan puurakenteinen. Kellarimaen talo 004 ja kuivaamo 003 ovat
puurakenteisia. Niskalan talousrakennus on puu- ja tiilirakenteinen. Asuinrakennuksen
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002 hirsirakenteiden kuntoa ei voitu arvioida, julkisivuverhouksen takia. Ennen vuotta
1950 rakennetun hirsirakenteinen ulkoseinarakenne luokitellaan riskirakenteeksi. Hirsien
kunto suositellaan selvittamaan viimeistaan peruskorjausten tai julkisivusaneerauksen
yhteydessa.

Kellarimaen talon 004 puurungossa havaittiin lahovaurioita, joita suositellaan
kunnostamaan tarvittavilta osin.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kellarimaen talon 004 lahovaurioituneiden runkorakenteiden kunnostaminen.

Al

29. Kellarimaen talon 004
puurungossa havaittiin lahovaurioita.

| 30. Kellarimaen talbn 004
runerakenteita.

31. Kuivaamon 003 runkorakenteita. 32. Kuivaamon 003 runkorakenteita.

33. Niskalan talousrakennus on puu-
ja tiilirakenteinen.



% o Kuntoarvio Tarkastuspéivé Sivu
st Sustera 11/02/2025 23/ 44

Laamannintie 17, Kellarimaki ja Niskala
00690 Helsinki

4.5. Ulkoseinat

Rakennusten julkisivut ovat paaosin lautaverhoiltuja. Niskalan talousrakennuksen
julkisivut ovat osittain tiiliverhoiltuja. Asuinrakennus 002 ja kellarimaen sauna 034 on
suojeltu suojelumerkinnalla Sr-2.

Asuinrakennuksen 002 julkisivuverhous on tyydyttavassa kunnossa. Julkisivussa ei
havaittu merkittavia vaurioita. Julkisivuverhouksen takana ei ole tuuletusrakoa.
Suositellaan tuuletusraon tekemista seuraavan julkisivuverhouksen
saneerauksen/uusimisen yhteydessa. Julkisivun puuosien pinnoite on kulunut. Julkisivut
suositellaan huoltomaalaamaan.

Kellariméen saunan 034 julkisivuverhous on uusittu. Julkisivut ovat hyvassa kunnossa.
Julkisivuverhouksen takana on tuuletusrako. Julkisivuissa ei havaittu merkittavaa
kulumista tai vaurioita. Julkisivun puuosien pinnoite on kulunut. Julkisivut suositellaan
huoltomaalaamaan.

Kellarimaen talon 004 julkisivu on heikossa kunnossa. Julkisivun puuverhouksessa on
runsaasti lahovaurioita, irronneita lautoja ja pinnoite on laajalti kulunut. Julkisivun
puuverhoukset suositellaan uusimaan.

Kuivaamon 003 julkisivu on valttavassa-tyydyttavassa kunnossa. Julkisivuverhouksen
alaosissa havaittiin lahovaurioita, puuosissa haristumaa ja julkisivun pinnoitteessa
hilseilya seka kulumaa. Suositellaan julkisivuverhouksen kunnostamista tai
vaihtoehtoisesti uusimista.

Niskalan talousrakennuksen julkisivu on heikossa kunnossa. Julkisivun puuverhouksessa
on runsaasti lahovaurioita ja haristumaa. Tiiliverhouksessa ja tiiliverhouksen saumoissa
havaittiin rapautumaa. Julkisivun puuverhoukset suositellaan uusimaan ja
kunnostamaan tiiliverhoukset.

Toimenpide-ehdotukset:
e Asuinrakennuksen 002 ja kellarimaen saunan 034 julkisivun huoltomaalaus.
e Kellarimaentalon 004 julkisivuverhouksen uusiminen.

¢ Niskalan talousrakennuksen julkisivuverhouksen uusiminen ja tiilimuurausten
kunnostaminen.

e Kuivaamon 003 julkisivuverhouksen kunnostaminen tai vaihtoehtoisesti uusiminen.
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36. Kellarimaen saunan 034 37. Kellarimaen talon 004 julkisivu on
julkisivuverhouksen takana on heikossa kunnossa.

tuuletusrako.

38. Kuivaamon 003 julkisivu on 39. Kuivaamon 003 julkisivu on
valttavassa kunnossa. valttavassa kunnossa.
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40. Niskalan talousrakennuksen 41. Niskalan talousrakennuksen
julkisivu on heikossa kunnossa. tiiliverhoiltua julkisivua.

4.6. lkkunat

Asuinrakennuksen 002 ja kellarimaen saunan 034 ikkunat ovat 2-puitteisia 2-lasisia
MS-tyyppisia puuikkunoita. Ikkunoiden ulkopuolen puuosissa havaittiin pinnoitteen
hilseilya ja halkeilua. Suositellaan ikkunoiden huoltomaalausta.

Kuivaamon 003 ikkunoiden ulkopuolen puuosissa pinnoitteen halkeilua ja hilseilya seka
lasituslistojen irtoilua. Ikkunoiden kunto on valttavalla-heikolla tasolla. Suositellaan
ikkunoiden kunnostamista ja varaudutaan yksittaisten ikkunoiden uusimiseen.

Niskalan talousrakennuksen ikkuna on heikossa kunnossa. Suositellaan ikkunan
uusimista.

Toimenpide-ehdotukset:
e Asuinrakennuksen 002 ja kellarimaen saunan 034 ikkunoiden huoltomaalaus.

e Kuivaamon 003 ikkunoiden kunnostaminen, varaudutaan yksittaisten ikkunoiden
uusimiseen.

e Niskalan talousrakennuksen ikkunan uusiminen.

42. Asuinrakennuksen 002 ikkuna 43. Asuinrakennuksen 002 ikkuna
ulkopuolelta. ulkopuolen puuosissa havaittiin
pinnoitteen halkeilua ja hilseilya.
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44, Kellarimaen saunan 034 ikkuna 45, Kellarimaen saunan 034 ikkunan
ulkopuolelta. ulkopuolen puuosissa havaittiin
pinnoitteen halkeilua.

46. Kuivaamon 003 ikkuna 47. Kuivaamon 003 ikkunoiden
ulkopuolelta. Ulkopuolen puuosissa lasituslistat paikoin irronneet.
pinnoitteen halkeilua ja hilseilya.

4.7.Ulko-ovet
Rakennusten ulko-ovet ovat puurakenteisia.

Asuinrakennuksen 002 ulko-ovet ovat valttavassa kunnossa. Ulko-ovissa on
havaittavissa pinnoitteen ja puuosien halkeilua seka kayntiongelmia. Ovia suositellaan
kunnostamaan pintakasittelyill3, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.
Kellariméen saunan 034 ulko-ovi on tyydyttavassa kunnossa.Kellarinméen talon 004
pariovet ovat tyydyttavassa kunnossa. Suositellaan huoltomaalausta. Kuivaamon 003
ulko-ovet ovat heikossa-valttavassa kunnossa. Suositellaan ovien kunnostamista ja
heikompikuntoisten ovien uusimista. Niskalan talousrakennuksen ulko-ovet ovat
heikossa kunnossa. Suositellaan ovien uusimista.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Asuinrakennuksen 002 ulko-ovien kunnostaminen.
e Kellarimaen talon 004 ovien huoltomaalaus.
e Kuivaamon 003 ovien kunnostaminen ja heikompikuntoisten ovien uusiminen.

e Niskalan talousrakennuksen ulko-ovien uusiminen.
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49. Asuinrakennuksen 002 takapihan
ulko-ovi, ovi roikkuu.

50. Kellarimaen saunan 034 ulko-ovi 51. Kellarinméaen talon 004 pariovet
on tyydyttavassa kunnossa. ovat tyydyttavassa kunnossa.

52. Kuivaamon liuku-ovi on heikossa 53. Kuivaamon pari-ovet ovat
kunnossa. heikossa kunnossa.



L S ® Kuntoarvio Tarkastuspaiva Sivu
3 Sustera 11/02/2025 28/ 44

Laamannintie 17, Kellarimaki ja Niskala
00690 Helsinki

54. Kuivaamon pari-ovet ovat 55. Niskalan talousrakennuksen ove
heikossa kunnossa. ovat heikossa kunnossa.

4.8. Kattorakenteet

Rakennusten vesikatot ovat kattotyypiltaan harjakattoja ja katteena on kaytetty pelti-
ja huopakatteita.

Vesikatteet olivat tarkastus hetkella kuurassa, joka rajoitti katteen kunnon arvioimista.

Asuinrakennuksen 002 vesikatteena on huopakate. Vesikatteen ika ei ollut tiedossa.
Katolla ei havaittu merkittavia vaurioita. Katteen pinnassa on sammalta. Suositellaan
katteen puhdistamista. Ylapohjatilaa ei voitu tarkastaa, tilaan ei ollut kulkuyhteytta.
Suositellaan ylapohjatilan tarkastamista.

Kellarimaen saunan 034 vesikatteena on huopakate. Vesikatteen ika ei ollut tiedossa.
Katolla ei havaittu merkittavia vaurioita. Yldpohjatilaa ei voitu tarkastaa, tilaan ei havaittu
kulkuluukkua. Suositellaan ylapohjatilan tarkastamista ja tarvittaessa kulkuluukun
tekemista.

Kellarimaentalon 004 vesikatteena on saumattu peltikate. Aluskatetta ei havaintojen
mukaan ole eika sita ole saumatuilla peltikatoilla vaadittu. Aluskatteen puuttuminen voi
aiheuttaa kosteuden tiivistymista katteen alapintaan. Vesikatto on havaintojen mukaan
hyvassa kunnossa.

Kuivaamon 003 vesikatteena on saumattu peltikate. Vesikatteen ika ei ollut tiedossa.
Aluskatetta ei havaintojen mukaan ole eika sita ole saumatuilla peltikatoilla vaadittu.
Aluskatteen puuttuminen voi aiheuttaa kosteuden tiivistymista katteen alapintaan.
Vesikatolla havaittiin muutamia auenneita peltisaumoja, jotka suositellaan
kunnostamaan.

Niskalan talousrakennuksen vesikatteena on profiilipeltikate. Vesikatteen ika ei ollut
tiedossa. Vesikatteen alla on aluskate.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kuivaamon 003 auenneiden peltikatteen saumojen kunnostaminen.
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57.Kellarimaen saunan 034
vesikattoa.

b |

60. Kuivaamon 003 vesikatolla 61. Niskalan talousrakennuksen
havaittiin muutamia auenneita vesikattoa.

peltisaumoja.
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4.9. Sisatilat

4.9.1. Sisatilat

Tilojen pintarakenteiden kuntoa on arvioitu rakennusten nykyinen kayttétarkoitus
huomioiden.

Asuinrakennuksen 002 ja kellariméaen saunan 034 seka niskalan talousrakennuksen
paadyssa oleviin sisatiloihin ei paasty tarkastuksen aikana. Vuokralaisia ei oltu
tiedotettu tarkastuksesta.

Kuivaamo 003, kellarimaentalo 004 ja niskalan talousrakennus ovat paaosin
varastokaytdssa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sisatilojen kunnostuksia suositellaan tehtavan tarpeen ja vaatimusten seka
kayttotarkoituksen mukaisesti.

65. Niskalan talousrakennuksen
sisatiloja.

64. Kellarimaentalon 004 sisatiloja.
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5. LVI-jarjestelmien kuntoarvio
5.1. Lammitysjarjestelma

5.1.1. Lammontuotanto

Kiinteiston tiloissa ei tarkistetuin osin ollut lammitysta. Rakennuksessa 002
(asuinrakennus 4) oli havaintojen mukaan puulammitteisia takkoja. Rakennukseen 034
(kellarimaen sauna) ja palaneen asuinrakennuksen 6 talousrakennukseen ei ollut paasya
tarkastuksen yhteydessa.

5.2. Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Viemardinnin osalta kiinteisto ei
ollut kunnallistekniikassa. Jatevesille on rakennuskohtaiset imeytyskentat
sakokaivoineen. Kyseisia jatevesijarjestelmia oli kdytadnndssa enaa vain palaneen
asuinrakennuksen 6 talousrakennuksessa. Jarjestelma vaikutti 2000-luvun
asennukselta. Muissa tarkistetuissa rakennuksissa ei ollut jatevesijarjestelmia, eika
myo6skaan asuinrakennuksessa 4 tai kellariméen saunassa (saadun tiedon mukaan
asuinrakennuksessa 4 ei ole sisdvessaa, eika vesipisteita ja sama patee myos
saunarakennukseen). Asuinrakennukseen 4 tai kellariméen saunaan ei ole vedetty
vesijohtoa sisélle, joten ne ovat kantoveden varassa. Asuinrakennuksen 4 pihalla oli
toimiva vesiposti. Kellarimaen saunan harmaat jatevedet on mahdollisesti johdettu
rakennuksen takana olleeseen kaivoon. Palaneen asuinrakennuksen 6
talousrakennuksen sisélla oli vesipisteita. Palaneen asuinrakennuksen 6 pihalla oli myds
vesiposti.

Lamminvesivaraajia oli kdytanndssa enaa vain palaneen asuinrakennuksen 6
talousrakennuksessa. Kyseinen talousrakennus ei ole enaa kaytossa.
Lamminvesivaraaja on pystyasenteista mallia, tilavuudeltaan noin 300 litraa.
Lamminvesivaraajan valmistusvuodesta (arviolta 2000-luvulta) tai kunnosta ei ole
tarkempaa tietoa (rakennukseen ei ollut paasya).

Lamminvesivaraajien tekninen kayttoika on noin 20 vuotta, mutta toteutunut kestoika
voi vaihdella suuresti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Lamminvesivaraaja voidaan uusia tarpeen mukaan.
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66. Asuinrakennuksen 4 vesiposti. 67. Asuinrakennuksen 6 vesiposti.
5.2.2. Vesijohdot

Vesijohtoja ei kohteena olleissa rakennuksissa juurikaan ole lukuun ottamatta palaneen
asuinrakennuksen 6 talousrakennusta, mihin ei ollut paasya tarkastuksen yhteydessa.
Kuivurin (rakennus 003) ulkoseinalla sijaitsevaan pikapalopostiin tuli muovinen
tonttivesijohto. Muita vesijohtoja rakennuksessa ei havaittu. Vesijohtoasennuksia ei
my®dskaan ollut rakennuksissa 004 (kellarimaen lato) ja 999 (kylma varasto).

Kupariputkesta tehtyjen vesijohtojen tilastollinen kayttoika on noin 50 vuotta.
Sulkuventtiilien tekninen kayttdika on noin 30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

e \/esijohtoja voidaan uusia tarpeen mukaan.

6. Kuivurin paloposti. 69. Kuivurin paloposti.
5.2.3. Viemairrit

Viemareita ei kohteena olleissa rakennuksissa juurikaan ole lukuun ottamatta palaneen
asuinrakennuksen 6 talousrakennusta, mihin ei ollut paasya tarkastuksen yhteydessa.

Viemarien tavoitteellinen kayttoika on noin 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Viemareita voidaan kuvata ja huuhdella tarpeen mukaan, mikali niita ei ole aiemmin
kuvattu. Viemarien painehuuhtelu on huoltotoimenpide, joka olisi suositeltavaa
teettaa noin kymmenen vuoden valein.
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5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteita ei kohteena olleissa rakennuksissa juurikaan ole lukuun
ottamatta palaneen asuinrakennuksen 6 talousrakennusta, mihin ei ollut paasya
tarkastuksen yhteydessa.

Hanasekoittajien tekninen kayttoika on noin 15 - 25 vuotta ja wc-istuimien noin 35 - 50
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
e \/esi- ja viemarikalusteita voidaan uusia tarpeen mukaan.

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset
Vesijohtojen tai viemaérien putkistoeristyksissa ei havaittu puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Putkistoeristyksia voidaan korjata tarpeen mukaan.
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5.3. limanvaihto- ja iimastointijarjestelmat

5.3.1. Imanvaihtojarjestelma

Kiinteistossa on painovoimainen (luonnollinen) ilmanvaihto. Kuivurissa (rakennus 003)
havaitut puhaltimet ovat liittyneet sen aiempaan toimintaan. Varsinaisia
ilmanvaihtokoneita ei kohteena olleissa rakennuksissa ollut.

5.3.2. limanvaihtokanavat

liImanvaihtokanavat / -hormit on suositeltavaa puhdistaa noin kymmenen vuoden
vélein tai tarpeen mukaan useammin. Hormeja voidaan my®s tarvittaessa tutkia, mikali
niissa epailldan olevan vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ |Imanvaihtokanavat / -hormit olisi suositeltavaa puhdistaa tarvittavin osin
(harkinnan mukaan niilta osin kuin niité ei ole vuosiin puhdistettu).
5.3.3. Paatelaitteet

Paatelaitteita ei kaikin osin paasty nakemaan, eika kaydyissa rakennuksissa (kuivuri
003, kellarimaen lato 004 ja kylma varasto 999) paatelaitteita juurikaan tarvinnut olla
(tilat tuulettuivat hyvin). Kellariméen saunassa oli havaintojen mukaan ulkoseinéat
lavistavat raitisiimaventtiilit.

Toimenpide-ehdotukset:

e Rakennuksista asuinrakennukseen 4 ja palaneen asuinrakennuksen 6
talousrakennukseen voidaan lisata raitisilmaventtiileja tarpeen mukaan.

70. Raitisilmaventtiileja 034. | 71. Kanavien hattuja O03.
5.3.4. Eristykset
lImanvaihtokanavien eristyksissa ei havaittu puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpide-ehdotuksia.
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5.4. Muut jarjestelmat

5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat

Kiinteistdon alkusammutuslaitteina toimivat kdsisammuttimet huolletaan maaraysten
mukaisesti ajallaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ei toimenpide-ehdotuksia.
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6. Sahkojarjestelmien kuntoarvio
6.1. Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Rakennusten rakenteisiin on osassa rakennuksissa asennettuja muutamia
ulkovalaisimia. Ulkovalaisimet ovat kokonaisuudessa ikaantyneita ja ne uusitaan jakson
alkupuolella (ikaantynein osin kaapeleineen).

Toimenpide-ehdotukset:

o Ulkovalaisimien uusiminen (kaapeloinnit uusitaan samalla ikaantyneilta osin).

” T il
72 Aluevalaistusta.
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74. Aluevalaistusta. 75. Aluevalaistusta.

6.2. Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
6.2.1. Jakokeskukset
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Havaintojen mukaan kuivuri-rakennuksessa seké asuinrakennus 4:ssa on omat
sahkodpaakeskuksensa. Merkintéjen mukaan Kellarimaen ladossa olisi ryhmakeskus,
mihin syttd tulee mahdollisesti esimerkiksi ilmakaapelilla Kuivuri-rakennuksen kautta,
vastaavasti ilmakaapeli tulee vastaavasti ja oletuksena saunarakennuksessakin on
ryhmakeskus (ei sahkoépaakeskusta). Niskalan palaneessa rakennuksessa 6 ei havaintoa
sahkopaakeskuksesta eika ainakaan toimivasta sahkoliittymasta, talousrakennukseen
tulee ilmakaapeli rakennuksen 6 rauniolta pain, mutta ilmakaapeli menee maahan
lahella varastorakennuksen ensimmaista pylvastj, eika oletuksena sahkot
varastorakennuksessakaan ole toiminnassa. Havaitut ryhnméakeskukset olivat jo
elinkaarensa lopulla ja niiden uusimisia nousu / liittymiskaapeleineen suositellaan.
Asuinrakennus 4:n sisatiloihin, eika viereiseen talousrakennukseen, eika palaneen
rakennuksen viereisen talousrakennuksen sdhkdkeskukselle, eikd saunarakennuksen
sisélle ollut paasya tarkastuksen aikana.

Suositellaan tarkastamaan sahkétekniikka myéhemmin niiltéa osin, kun ei ollut paasya.

Nykyisilla tiedoilla suositellaan kuitenkin vahintaan ikaantyneiden sahkoékeskuksien seka
ilmakaapeleiden muuttamista maakaapeloinneiksi. lImakaapeloinnit korvataan
maakaapeloinneilla uusine sahképaa / ryhmakeskuksineen (osaa keskuksista ei nahty,
mutta oletuksena niilta osin), saunarakennus, Kellarimaen saunan rakennus, Kellarimaen
lato, palaneen rakennuksen 6 (mikali 1ahitulevaisuudessa tarvetta (suositellaan
kaapeloimaan samalla varalle, kun maakaapeli asennetaan rakennus 6:n
piharakennukseen (tai yhteinen kaapeli), korvataan asuinrakennuksesta 4 nykyinen
ilmakaapeli varastorakennukseen maakaapeliksi. Lisaksi korvataan ilmakaapeli ja
asennetaan uusi keskus saunarakennuksen takana sijaitsevalle talousrakennukselle.
Lisaksi uusitaan ainakin Kuivuri-rakennuksen ikaantynyt maakaapeli uuteen seka
uusitaan sahképaa -ja kiinteistokeskus.

Korvataan rakennuksiin tulevat ilmakaapelit maakaapeleilla, lisaksi uusitaan
kuivurirakennuksen vanha maakaapeli (PL asuinrakennus 4), uusitaan ikaantyneet
ryhma / sahkopaakeskukset ja lisataan niita tarpeiden mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Korvataan rakennuksiin tulevat ilmakaapelit maakaapeleilla, liséksi uusitaan
kuivurirakennuksen vanha liittymiskaapeli seka sahkopaakeskus (PL asuinrakennus
4), uusitaan ikdantyneet ryhma / sdhkopaakeskukset ja lisataan niita tarpeiden
mukaan.
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Wy
76. Kuivurirakennuksen
sahkoépaakeskus.

78. Asuinrakennuksen paa /
tonttikeskus.
6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen
sahkoélaitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sdhkéverkon vikavirralle
luotettavan reitin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Havaitut maadoitukset ovat kunnossa mutta ne tulee paivittaa osittaisten
séhkdsaneerauksen yhteydessa voimassa olevien maaraysten mukaiselle tasolle
(tulevien saneerauslaajuuksien mukaan).

Toimenpide-ehdotukset:

e FEi erikseen budjetoituja toimenpiteita.

6.2.3. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty paaosin pinta/uppoasennuksena. Tulevien osittaisten
sdhkdsaneerausten yhteydessa johtoteita rakennetaan tulevien tarpeiden mukaan
lisaa.

Toimenpide-ehdotukset:

e FEi erikseen budjetoituja toimenpiteita.
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6.2.4. Kaapelilapiviennit

Tarkastuksen aikana havaitut paloalueiden valiset lapiviennit on tiivistetty
asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

e FEitoimenpiteita.

6.3. Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Havaitut ryhnmakeskukset olivat jo elinkaarensa lopulla ja niiden uusimisia nousu /
littymiskaapeleineen suositellaan. Asuinrakennus 4:n sisatiloihin, eika viereiseen
talousrakennukseen, eika palaneen rakennuksen viereisen talousrakennuksen
sahkokeskukselle, eika saunarakennuksen sisélle ollut paasya tarkastuksen
aikana.Suositellaan tarkastamaan sahkétekniikka my&hemmin niilta osin, kun ei ollut
paasya.Nykyisilla tiedoilla suositellaan kuitenkin vahintaan ikdantyneiden
sahkokeskuksien seka ilmakaapeleiden muuttamista maakaapeloinneiksi.
llImakaapeloinnit korvataan maakaapeloinneilla uusine sahkopaa / ryhmakeskuksineen
(osaa keskuksista ei ndhty, mutta oletuksena niilté osin), saunarakennus, Kellarimaen
saunan rakennus, Kellariméaen lato, palaneen rakennuksen 6 (mikali lahitulevaisuudessa
tarvetta (suositellaan kaapeloimaan samalla varalle, kun maakaapeli asennetaan
rakennus 6:n piharakennukseen (tai yhteinen kaapeli), korvataan asuinrakennuksesta 4
nykyinen ilmakaapeli varastorakennukseen maakaapeliksi. Liséksi korvataan
ilmakaapeli ja asennetaan uusi keskus saunarakennuksen takana sijaitsevalle
talousrakennukselle. Lisaksi uusitaan ainakin Kuivuri-rakennuksen ikédantynyt
maakaapeli uuteen seka uusitaan sahkopaa -ja kiinteistokeskus.

Muun muassa Kuivurirakennuksessa on osa kiinteistokeskuksista nousukaapeleineen jo
elinkaariensa paassa, mutta niiden uusimiset tulee arvioida tarkemmin osana
rakennuksen tulevaa kayttotarkoitusta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ei erikseen budjetoituja toimenpiteita.

79. Saunarakennuksen nousu / 80. Asuinrakennuksesta 4, saman
liittymiskaapeli. “tontin” talousrakennukseen
asennettu nousukaapeli.
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81. Palaneen rakennuksen 6, viereisen
talousrakennuksen nousu /
littymiskaapeli menee maahan
ensimmaisen pylvaan jalkeen.

3 ‘

6.3.2. Voimaryhmajohdot

Voimaryhmajohdot ovat kuivurirakennuksessa kokonaisuudessaan ikaantyneita ja ne
tulee uusia, riippuen kiinteistdn tulevasta kayttotarkoituksesta. Muun muassa
asuinrakennus 4:een, saunarakennukseen eika osin muiden rakennuksien sisdan ollut
paasya, minka vuoksi kokonaisuutta ei voida toistaiseksi varmuudella arvioida.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan kaikki kaytossa olevat tai kayttoon lahitulevaisuudessa tulevat
voimaryhmajohdot muiden osittaisten sahkdsaneerauksien yhteydessa.

6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot ovat havaituilta osin muun muassa kuivurirakennuksessa ja
muissa rakennuksissa, missa paastiin kdymaan sisalla, ikdantyneita ja ne tulee uusia
osittaisten sahkosaneerauksien / valaistusremonttien yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

e FEierikseen budjetoituja toimenpiteita.
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6.3.4. Sahkokalusteet

Sahkokalusteet ovat havaituilta osin edelleen toimintakuntoisia, mutta muun muassa
kuivuri-rakennuksen osalta seka ladon seka talousrakennuksien ikadantyneita
kaapeleineen ja suositellaan uusimaan kaapeleineen osittaisissa sahkdsaneerauksissa.

Toimenpide-ehdotukset:

e |kadantyneet sahkokalusteet kaapeleineen uusitaan tulevissa osittaisissa
sahkodsaneerauksissa (ei erikseen budjetoitu).

82. Sahkokalusteita.

6.3.5. Liittymisjohdot

Havaintojen mukaan asuinrakennuksen 4 tontti / sahkoépaakeskus on suhteellisen uusi,
myos liittymiskaapeli on ulkoapain visuaalisen tarkastelun perusteella uudehko.
Kuivurirakennuksen liittymiskaapeli on elinkaarensa paassa ja suositellaan uusimaan.
Muihin rakennuksiin / rakennelmiin on asennettu ilmeisesti ainakin osin nousukaapelit
ilmakaapelein, taytta varmuutta ei saatu, koska kaikkien rakennuksien sisatiloihin /
keskuksille ei ollut paasya.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan kuivurirakennuksen liittymiskaapeli. Lisaksi korvataan kaikki
ilmakaapeloinnit maakaapeleilla (osa saattaa olla liittymiskaapeleita ja osa ainakin
on nousukaapeleita).

84. Kuivurirakennuksen todella
ikdantynyt liittymiskaapeli.
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6.4. Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Havaituilta osin siséatilojen valaisimet kaapeleineen ovat kokonaisuudessaan
ikdantyneita ja ne tulee uusia, ainakin kuivurirakennuksessa, Kellariméen ladossa seka
pienemmissa talousrakennelmissa. Saunarakennuksen ja asuinrakennus 4:een ei ollut
paasya, niiden valaistukset kaapeleineen uusitaan tulevien tarpeiden mukaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan ainakin Kuivurirakennuksen, Kellarimaenladon sekéa talousrakennuksien

/

valaisimet kaapeleineen ja ohjauslaitteineen.

85. Sisatilojen valaistusta.

86. Sisatilojen valaistusta.
o T |

il 1

88. Sisatilojen valaistusta.

87. Siséatilojen valaistusta.

89. Sisatilojen valaistusta.
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6.4.2. Lammittimet

Saunarakennukseen eika asuinrakennus 4:een ei ollut paasya tarkastuksen yhteydessa,
oletuksena edelld mainituissa rakennuksissa on suora sahkélammitys paaosin
sahkopatterein. Muissa rakennuksissa ei ole sahkélammityksia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Uusitaan mahdolliset sahkélammitysjarjestelmat, saunarakennuksen ja
asuinrakennus 4:n osalta (ei ollut paasya).

6.4.3. Kojeet ja laitteet
LVI-, ohjaus-, valvonta- ja sdatélaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-

osiossa. Toiminnassa olevat, havaitut kojeet ja laitteet ovat toimintakuntoisia ja niita
uusitaan tulevien tarpeiden mukaan huoltotyyppisina téina.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ei erikseen budjetoituja toimenpiteita.

6.4.4. Saunat

Saunarakennukseen ei ollut paasy3, eika ole varmuutta onko asuinrakennuksessa 4 oma
sauna, koska ei ollut paasya sisatiloihin..

6.5. Tele- ja antennijarjestelmat
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Arvion mukaan ainakin asuinrakennus 4:ssa on jonkinlainen perinteinen
puhelinjarjestelma, rakennuksen sisélle ei ollut paasya tarkastuksen yhteydessa.

6.5.2. Antennijarjestelma

Oletuksena asuinrakennuksessa 4 on pienimuotoinen antennijarjestelma, rakennuksen
sisélle ei ollut paasya.



% o Kuntoarvio Tarkastuspéivé Sivu
st Sustera 11/02/2025 44 | 44

Laamannintie 17, Kellarimaki ja Niskala
00690 Helsinki

7. Kuntoarvion tekijéiden yhteystiedot

Kuntoarvioon liittyvissé asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkdteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta tdman kuntoarvion koordinaattoriin.

17.02.2025

Juha-Matti Korhola
Ins. (YAMK) Rakennetekniikka
Kuntotarkastaja AKK (FISE) Rakennuksen kuntoarvioija PKA (FISE)

Sustera Group

Vetotie 3 A, FI-01610 Vantaa

Puh. 030 670 5926
juha-matti.korhola@sustera.com
www.sustera.fi
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