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Kaupunkiymparisto

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
PL 58231

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Suunnitelmassa  kaytetdan koordinaatistona ETRS-GK25 koordinaatistoa ja N2000
korkeusjarjestelmaa.

1. Pohjasuhteet

Maaperékuvaus ja alustavasti arvioitu perustamistapa perustuvat Maa- ja kallioperayksikén
tietokannassa oleviin, tontilla ja sen ymparistdssa tehtyihin maaperatutkimuksiin, ilmakuviin,
historiatietoihin ja Maa- ja kallioperayksikbén maaperakarttaan.

Korttelin 33322 tontit 5 ja 6 sijaitsee Kaarelan 33. kaupunginosassa Kuninkaantammen
alueella. Tontit ovat talla hetkelld osittain puuston peittdmia. Tonttien pohjoispuolella on
Pitkakoskenkuja. Tonttien itdpuolella kulkee Pitk&koskentie. Tontteja rajaa eteldpuolelta tontti
4 seka retkeily- ja ulkoilualue. Tonttien lansipuolella kulkee likim&&arainen ulkoilutie.

Noin 30 metrin pd&ssa tontista 6 lounaissuunnassa tontilla 1 sijaitsee kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. Rakennus on rakennettu ennen vuotta 1932 ja perustettu kallion varaan.

Tama rakennettavuusselvitys on laadittu 11.5.2016 voimaantulleen asemakaavan nro 12352
perusteella.

Maaperén pilaantumista ei ole tutkittu, mutta kayttohistorian perusteella ei ole oletettavissa,
ettd alueella olisi pilaantunutta maata. Mikali alueella ilmenee maaperéan pilaantumista, on
otettava yhteyttd Helsingin kaupungin Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun
Rakentamiskelpoisuustiimiin.

Korkeuskayrien perusteella maanpinnan korkeustaso tonttien 5 ja 6 kohdalla vaihdellut noin
valilla +34,5...+38,0.

Maaperékartan mukaan tontti 6 ja osa tontista 5 sijaitsee alueella, jossa kalliopinta on 0-1 m
syvyydelld maanpinnasta. Loppuosa tontista 5 sijoittuu alueelle, jossa on 1-3 metrin syvyinen
siltti- ja hiekkakerros, jonka alla on moreenia. Tontteja ymparéivilla katualueilla on tehty paino-
ja porakonekairauksia vuosina 2008-2022.Tonteilla ei ole tehty kairauksia. Katualueen
kairaukset ovat pdaattyneet 1,2-4 metrin syvyydessad porakonekairauksin varmistettuun
kallioon.  Kairauksissa  ylimpana kerroksen on asfaltti ja  tdytemaakerros
/kadunrakennekerrokset. Sen alla on tiiviita kitkamaakerroksia ennen kalliota. Kallio laskee
itd&n pain.

Pohjamaa on routivaa. Pohjamaaluokka on E tai F / III.

Pohjaveden pinnankorkeutta havainnoitiin tonttialueen pohjoispuolella noin 80 metrin
etaisyydeltd, jossa vedenpinnan korkeutta mitattin aikavalilla 03.09.2018-26.06.2024.
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Mittausaikana pohjavedenpinnan painetaso vaihteli valilla +26,7...+30,1, eli 1,6-5,0 metrid
maanpinnasta.

Tontit 5 ja 6 sijaitsevat herké&n vesikohteen lahella tai sen puskurivy6hykkeella. Herkéat
vesikohteet tulee huomioida tydmaavesien hallintasuunnitelmassa.

Kaupunkimittauspalvelun johtokarttatietojen mukaan tonttien pohjoispuolella Pitkékoskenkujaa
pitkin kulkee vesi- ja viemarilinjat sekd séhkdkaapeli. Tontin 5 itapuolella kulkee edell&
mainittujen lisaksi tietoliikennekaapeli. Lisdksi alueella voi olla myds yksityisid putkia ja johtoja,
jotka eivat nay kartassa. HSY:n tunneli sijaitsee noin 52 metrin etéisyydella tontin 6
lounaisrajasta.

2. Perustamistavat
Molemmille tonteille 5 ja 6 on kaavoitettu enintd&n 2-kerroksinen puinen asuinrakennus.
Alustavasti rakennukset perustetaan anturoilla kantavan kitkamaan tai louhitun kallion varaan.

Kalliota joudutaan todenndkéisesti louhimaan rakennusten ja putkijohtolinjojen kohdalla.
Erityisesti maanvaraiset rakenteet tulee huomioida tarinda aiheuttavissa rakennustoisséa, esim.
louhinnassa. Ennen louhinnan aloittamista ja sen jalkeen tulee suorittaa kohteesta 100 m
etaisyydelld sijaitsevissa rakennuksissa tai niiden osissa katselmukset.

Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan. Alimmat lattiat
tehd&éan kantavina ja rydmintatilaisina sielld, missé alimmassa kerroksessa on asuntoja tai niita
vastaavia tiloja. Alustilat tuuletetaan koneellisesti katolle

Alueen putkijohdot sek& piha- ja liikkennealueiden rakennekerrokset voidaan perustaa
murskekerroksen vélitykselld kantavan maan tai kallion varaan, mikali tuleva maanpinta vastaa
likimain nykyistd maanpinnan tasoa. Kadun korkoasema huomioiden, on oletettavissa, etta
my6s tontin tuleva maanpinta nostetaan lahelle samaa tasoa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan péa&kaupunkiseudun tyOmaavesiohjetta:
https://julkaisu.hsy.fi/material/sites/rekisteri/vesihuolto/xb6d30s5m/Paakaupunkiseudun tyom
aavesiohje kaikki lopullinen.pdf

3. Pohjarakennuskustannukset

Perustettaessa 2-kerroksinen asuinrakennus anturoilla kantavan pohjamaan tai kallion varaan
pohjarakennuskustannukset ovat noin 470 €/kem?. Arvioidut kustannukset eivat sisalla
mahdollisesta kellarista aiheutuvia kustannuksia.

Perustamisen arvioidut kustannukset on laskettu silla oletuksella, etta koko rakennusoikeus
kaytetaan. Rakennuskustannuksiin = sisaltyy yleiskustannuksia 16 %, rakennuttajan
kustannuksia 8 % seka arvonlisaveroa 25,5 %. Kustannukset ovat hintatasossa 4/2026.
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4. Jatkotoimenpiteet

Rakennusten suunnittelun yhteydessa tontilla on suoritettava pohjatutkimuksia, joiden avulla
selvitetddn maaperan laatu ja kalliopinnan sijainti seka suunnitellaan perustamistavat
yksityiskohtaisesti. Alueella suoritettavien maaperatutkimusten tulokset infra-muodossa seka
maanalaisten rakenteiden toteutumatiedot tulee toimittaa Maan- ja vedenalaiset rakenteet -
ohjeen  mukaisesti Maa- ja  kallioperayksikkdon  (https://www.hel.fi/static/liitteet-
2019/Kymp/Ohje_maan_ja vedenalaisten rakenteiden_tarketietojen_toimittamisesta.pdf).

Rakennuksen suunnittelun yhteydessa kohteesta on laadittava pohjarakennussuunnitelma.

Elina Kaarnasaari Jopi Helle
Projektipaallikko Suunnittelijaharjoittelija
Liitteet:

Liite 1: Kartta, Pohjatutkimussymbolit, 1:500
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Kaupunkiymparisto

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
PL 58231

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Suunnitelmassa  kaytetdan koordinaatistona ETRS-GK25 koordinaatistoa ja N2000
korkeusjarjestelmaa.

1. Pohjasuhteet

Maaperékuvaus ja alustavasti arvioitu perustamistapa perustuvat Maa- ja kallioperayksikén
tietokannassa oleviin, tontilla ja sen ymparistdssa tehtyihin maaperatutkimuksiin, ilmakuviin,
historiatietoihin ja Maa- ja kallioperayksikbén maaperakarttaan.

Korttelin 33412 tontit 1-5 sijoittuu Kaarelan 33. kaupunginosaan Kuninkaantammen alueelle.
Tontit ovat olleet peltoa 1950- luvulle asti. Tonttien 2—4 kohdalle rakennettiin 1950-luvun
lopussa rivitalo. Rakennus purettiin vuonna 2023. Tonttien lansipuolella kulkee Pitkakoskentie
ja tonttien itapuolella on virkistys- ja retkeilyalue. Pohjoispuolella tontti 5 rajautuu tonttiin 6.
Tontin 1 etelapuolella kulkee Kuninkaantammentie.

Tama rakennettavuusselvitys on laadittu 01.07.2016 voimaantulleen asemakaavan nro 12352
perusteella.

Maaperén pilaantumista ei ole tutkittu, mutta kayttdhistorian perusteella ei ole oletettavissa,
ettd alueella olisi pilaantunutta maata. Mikali alueella ilmenee maaperéan pilaantumista, on
otettava yhteyttd Helsingin kaupungin Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun
Rakentamiskelpoisuustiimiin

Kantakartan mukaan maanpinnan korkeustaso tonteilla on vaihdellut noin valilla +31,9...+35,2.
Maanpinta laskee itdan pain.

Maaperékartan mukaan tontti 1 ja osa tontista 2 sijaitsee alueella, jossa kalliopinta on 0-1 m
syvyydelld maanpinnasta. Loppuosa tontista 2 ja tontit 3-5 sijoittuvat alueelle, jossa on 1-3
metrin syvyinen siltti- ja hiekkakerros, jonka alla on moreenia. Tontilla 1 ei ole tehty kairauksia,
mutta lahella olevien kairauksien perusteella kallionpinta on lahella maanpintaa ja sen paalla
on kitkamaakerroksia. Tonteilla 3 ja 5 on tehty porakonekairauksia vuonna 1975. Tontilla 5 on
myo6s tehty puristin-heijarikairaus vuonna 2017 ja tontin 2 itdreunan I[&helld puristin-
heijarikairaus vuonna 1975. Naiden kairausten perusteella tontilla 2-4 on hiekka- ja
hiekkainensilttikerroksia ja alimpana on moreenikerros. Kairaukset ovat paattyneet 2,1-3,6
metrin syvyydessa tiiviseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon. Tontin 5 kairausten
perusteella on havaittavissa ohuita siltti- ja savikerroksia tontin pohjoisosassa ennen tiivista
pohjamoreenia, tontin eteldosassa savikerrosta ei ole havaittu. Tontin 5 kairaukset ovat
paattyneet 3,5-4 metrin syvyydessa.

Tonttien laheisyydessd Kuninkaantammentiella ja Pitkakoskentiellda on tehty paino- ja
porakonekairauksia vuosina 1975 ja 2008-2023 sek& koekuoppia vuosina 2017-2023.
Koekuoppien perusteella maanpinnasta metrin  syvyyteen on padasiassa soraista
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hiekkatayttod. Tonttien 1-5 laheisyydessa lansipuolella Pitkakoskentiella kallio on varmistettu
tasovélile +30,4...+34,5 eli 0,8-4,0 m syvyyteen maanpinnan tasosta. Kallio laskee
pohjoiseen ja itddn pdin. Tonteilla ei ole tehty kallionpinnanvarmistuksia, mutta tontin 1
kaakkoisrajan tuntumassa kalliopinta on varmistettu tasolle +31,4.

Pohjamaa on routivaa. Pohjamaaluokka on E tai F / Ill tai IV.

Pohjaveden pinnankorkeutta havainnoitiin tonttialueen itdpuolella noin 70 metrin etaisyydelta,
jossa vedenpinnan korkeutta on mitattu aikavalilla 31.07.2020-18.05.2026. Mittausaikana
pohjavedenpinnan painetaso on vaihdellut valilla +26,6...+29,2, eli 0,2-2,7 metrid
maanpinnasta.

Tontin 5 luoteiskulma sijaitsee herkan vesikohteen puskurivydhykkeelld. Herkat vesikohteet
tulee huomioida tydmaavesien hallintasuunnitelmassa.

Kaupunkimittauspalvelun johtokarttatietojen mukaan Pitkakoskentiella ja
Kuninkaantammentiella kulkee vesi- ja viemarilinjat sek& sahko- ja tietoliikennekaapelit. Lisaksi
alueella voi olla my6s yksityisia putkia ja johtoja, jotka eivat ndy kartassa.

2. Perustamistavat

Tonttien 2-4 alueelta puretun rakennuksen purkusuunnitelman mukaan rakennuksen
betonilaatta ja anturat sekéd maanalainen tekniikka ja asfaltti on purettu.

Tonteille on kaavoitettu 2-kerroksisia puisia asuinrakennuksia.
Alustavasti rakennukset perustetaan anturoilla kantavan kitkamaan tai louhitun kallion varaan.

Kalliota joudutaan todennakoisesti louhimaan rakennusten ja putkijohtolinjojen kohdalla
tonteilla 1-3. Erityisesti maanvaraiset rakenteet tulee huomioida tarinaa aiheuttavissa
rakennustoissd, esim. louhinnassa. Ennen louhinnan aloittamista ja sen jalkeen tulee suorittaa
kohteesta 100 m etaisyydella sijaitsevissa rakennuksissa tai niiden osissa katselmukset.

Maanvaraiset ja kantavat rakenteet on sijoitettava erilleen tai on kaytettava siirtymarakenteita.

Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan. Alimmat lattiat
tehd&éan kantavina ja rydmintatilaisina sielld, missé alimmassa kerroksessa on asuntoja tai niita
vastaavia tiloja. Alustilat tuuletetaan koneellisesti katolle.

Alueen putkijohdot sek& piha- ja liikkennealueiden rakennekerrokset voidaan perustaa
murskekerroksen vélitykselld kantavan maan tai kallion varaan, mikali tuleva maanpinta vastaa
likimain nykyista maanpinnan tasoa. Kadun korkoasema huomioiden on oletettavissa, etta
my6s tontin tuleva maanpinta nostetaan lahelle samaa tasoa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan péa&kaupunkiseudun tyOmaavesiohjetta:
https://julkaisu.hsy.fi/material/sites/rekisteri/vesihuolto/xb6d30s5m/Paakaupunkiseudun tyom
aavesiohje kaikki lopullinen.pdf
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3. Pohjarakennuskustannukset

Perustettaessa 2-kerroksinen asuinrakennus anturoilla kantavan pohjamaan tai kallion varaan
pohjarakennuskustannukset ovat noin 475 €/kem?. Arvioidut kustannukset eivat sisalla
mahdollisesta kellarista aiheutuvia kustannuksia.

Perustamisen arvioidut kustannukset on laskettu silla oletuksella, etta koko rakennusoikeus
kaytetddn. Rakennuskustannuksiin sisaltyy yleiskustannuksia 16 9%, rakennuttajan
kustannuksia 8 % seka arvonlisaveroa 25,5 %. Kustannukset ovat hintatasossa 4/2026

4. Jatkotoimenpiteet

Rakennusten suunnittelun yhteydessa tontilla on suoritettava pohjatutkimuksia, joiden avulla
selvitetddn maaperan laatu ja kalliopinnan sijainti seka suunnitellaan perustamistavat
yksityiskohtaisesti. Alueella suoritettavien maaperatutkimusten tulokset infra-muodossa seké
maanalaisten rakenteiden toteutumatiedot tulee toimittaa Maan- ja vedenalaiset rakenteet -
ohjeen  mukaisesti Maa- ja  kallioperayksikkdon  (https://www.hel.fi/static/liitteet-
2019/Kymp/Ohje_maan_ja vedenalaisten rakenteiden_tarketietojen toimittamisesta.pdf).

Rakennuksen suunnittelun yhteydessa kohteesta on laadittava pohjarakennussuunnitelma.

Elina Kaarnasaari Jopi Helle
Projektipaallikko Suunnittelijaharjoittelija
Liitteet:

Liite 1: Kartta, Pohjatutkimussymbolit, 1:500
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