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Kuva: Helsingin kaupunkiymparistt

Lauttasaaren AR-tontin
31206/1 hintakilpailu

1. Yleista hintakilpailusta

Helsingin kaupunki myy avoimella tarjouskilpailulla Lauttasaaressa sijaitsevan rivitalotontin
(AR) 31206/1. Tontilla on rakennusoikeutta 1 350 k-m?. Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteista

saantelematontd omistusasumista. Helsingin kaupunki myy Kkilpailun kohteena olevan tontin

korkeimman hinnan tarjonneelle tdssa tarjouspyynnossa ja liitteissa madaritellyin ehdoin.

Tarjous annetaan liitteena 1 olevalla lomakkeella ja tarjousaika paattyy 12.8.2024. Tarjoajan tulee

iimoittaa  ostotarjouksessaan myytavan tontin rakennusoikeudelle tarjottava kiinted

rakennusoikeuden yksikkdhinta (euroa/k-m?). Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena

kokonaishinta, joka maaraytyy tarjotun rakennusoikeuden yksikk6hinnan ja mainitun

kerrosalamaaran perusteella.



Tontin lopullisen kaupan ehdot perustuvat tdhan tarjouspyyntton ja korkeimman kokonaishinnan
ostotarjouksen tekijan kanssa kaydaan tarvittaessa jatkoneuvottelut kaupan yksityiskohtaisten
ehtojen sopimiseksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunki maaraa tarvittaessa
tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tassé tarjouspyynnossa tontille
asetetut tavoitteet ja ehdot sekd kaupungin vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti
kayttamat ehdot. Merkittdvat poikkeamat téstad tarjouspyynndstd ilmeneviin ehtoihin eivat
kuitenkaan ole mahdollisia.

Sopimusjarjestelyistd seka tontin luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja maéraajoista on
kerrottu tarkemmin jaljemp&na tarjouspyynnén kohdassa 4.

Hintakilpailun (ostotarjouskilpailun) kaytadnnon jarjestelyistd huolehtivat kaupunkiympariston
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu ja asemakaavoitus sek& kaupunginkanslian
aluerakentaminen. Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitdan korvausta tai tarjouspalkkiota.

Tarjouspyyntd (kilpailuohjelma) liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit-palvelun internet-sivuilla: hel.fi/tonttihaut

Kilpailun jarjestajan edustaja:

Kiinteistolakimies Tiina Aitta

kaupunkiympariston toimiala, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
PL 58213

00099 Helsingin kaupunki

Puh. (09) 310 73889

1.1. Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Hintakilpailu (ostotarjouskilpailu) on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynndssa mainitut
yleiset kelpoisuusedellytykset. Tarjoajalla (ostajalla) tarkoitetaan tassa tarjouspyynnodssa
tarjoajaa omasta puolestaan ja/tai perustettavan ja/tai maaraamansa yhtion puolesta ja lukuun.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetdan, etta
tarjoajalla (ostajalla) on kaytettdvissddn kohteen rakentamisen edellyttama tekninen ja
arkkitehtuurinen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset
rakentamisprojektin  toteuttamiseksi tarjouspyynnéssa edellytetylla tavalla (yleiset kel-
poisuusedellytykset). Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan.
Kaupunki voi hylata ostotarjouksen hintakilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella
jaltai erdiden harmaan talouden torjuntaan liittyvien laiminlydntien perusteella.

Taman vuoksi ostajan tulee ostotarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan
perustietojen lisaksi selvitys

1) yleisista kelpoisuusedellytyksistaan ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhman
toteuttamista vahintaan kolmesta asuinrakennushankkeesta

2) harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:

e  kaupparekisteriote

e selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti
tydnantajarekisteriin liittymisesta
verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
selvitykset tyontekijoiden elakevakuutuksesta ja elakemaksujen maksamisesta
selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista
selvitys tydterveyshuollon jarjestdmisesta.

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytda lisaselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja
harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava nama lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa
pyynnosta.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

Kuva: Helsingin kaupunkiympéristo Lauttasaarenméen alueen havainnekuva ja kilpailualueen rajaus.
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2. Kilpailutekniset tiedot

2.1 Tarjouspyynnon (kilpailuohjelman) asiakirjat

Tama tarjouspyynto (kilpailuohjelma), johon sisaltyvéat seuraavat liitteet:

Ostotarjouslomake
Kiinteistbkaupan esisopimusluonnos ja kauppakirjaluonnos

Asemakaavan muutos nro 11931 (asemakaava loytyy dwg-muodossa Helsingin
karttapalvelusta kartta.hel.fi)

Asemakaavan muutoksen nro 11931 selostus

Varauspaatos (khs 28.1.2013, 139 §) ja tontinvarausmuistio tontin 31206/1 osalta seka
varauksen muuttamista koskeva paatds (tonttipaallikko, 13.2.2024, 5 §)

Tonttien yleiset varausehdot 1.1.2024

Lauttasaarenmaen rakennustapaohje ja julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 2011:6)

8. Rakennettavuusselvitys liitteineen (laadittu 18.3.2011, paivitetty 21.9.2023)
9. Lauttasaarenmaen katusuunnitelma ja vesihuollon yleisasemapiirustus

10. Kiinteistbmuuntamotilan suunnittelu- ja rakentamisohje 1.6.2022 (soveltuvin osin).

2.2 Kilpailuaika
Hintakilpailu (ostotarjouskilpailu) alkaa (ke) 22.5.2024. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.

Kilpailu paattyy (ma) 12.8.2024 klo 12.00.



2.3 Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnon
taydentaminen

Tarjouspyyntbd ja tarjouspyynnén kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittda
sahkdpostitse (ke) 5.6.2024 klo 16 mennessd osoitteeseen: tiina.aitta@hel.fi. Viesti tulee
otsikoida "Hintakilpailu, AR 31206/1”.

Vastaukset maaraaikaan mennessé esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeistaan (to)
13.6.2024. Kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnoén mahdolliset tdydennykset ja korjaukset seka
tarjousten jattamiselle varatun maaréajan mahdollinen pidentdminen julkaistaan ainoastaan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun internet — sivuilla: hel.fi/tonttihaut

Vain edella mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestdjaa sitovia.

2.4 Myytavan tontin ostotarjous ja tarjouskilpailun
ratkaisuperuste

Tarjoajan tulee tehda myytavasté tontista ostotarjous seuraavasti:

e Tarjogjan tulee ilmoittaa ostotarjouslomakkeessa asemakaavassa ilmoitetulle
rakennusoikeudelle (1 350 k-m?) tarjottava kiinted rakennusoikeuden yksikkéhinta (euroa/k-
m2) seka tontista tarjottu hinta, joka saadaan kertomalla tarjottu yksikkdhinta mainittuun
lomakkeeseen merkitylla kerrosalamaaralla.

Ostotarjouksen on oltava voimassa 30.9.2025 saakka.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot tayttanyttd tarjoajaa esittdd yhtd suuren
ostotarjouksen, ostajan valinta suoritetaan arpomalla, elleivat ostajat paase sopimukseen
yhteenliittyméan muodostamisesta kuukauden kuluessa siitd, kuin tilanteesta on niille kirjallisesti
iimoitettu.

Myytavan tontin ostotarjouslomake on liitteena 1.
Ehdollisia tai taman tarjouspyynnén vastaisia ostotarjouksia ei hyvaksyta.

Mikali hintakilpailussa (ostotarjouskilpailussa) ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta, kaupunki
pidattaa itselleen oikeuden neuvotella tontin myynnistd sekd myyntiin liittyvista ehdoista
ehdollisen tarjouksen tai muulla perusteella hylatyn tarjouksen jattaneiden tarjoajien kanssa.
Kaupungilla on talléin oikeus myyda tontti, mikali neuvotteluissa paastaan yhteisymmarrykseen.

2.5 Ostotarjousten toimittaminen kaupungille

Ostotarjoukset ja selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksista ja harmaan talouden torjunnasta on
toimitettava Helsingin kaupunkiympariston asiakaspalveluun kilpailun paattymisaikaan (ma)
12.8.2024 klo 12.00 mennesséa. Kuoret tulee varustaa merkinnalld "Lauttasaari, tontin 31206/1
hintakilpailu”. Kaupunki pidattaa oikeuden pidentaa kilpailuaikana tarjousten jattdmiselle varattua
aikaa.

Helsingin kaupunkiympariston asiakaspalvelu (infopiste)
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki

(kéyntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, 1.krs.,
avoinna ma-pe 8.00-16.00)

Kaupunki suosittelee, ettd ostotarjoukset toimitetaan henkilokohtaisesti Helsingin
kaupunkiympariston asiakaspalveluun.

Ostotarjousten tekemisesta ei makseta mitdéan korvausta. Edella mainitun maaréajan jalkeen
jatetyt ostotarjoukset hylataan.


mailto:tiina.aitta@hel.fi
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

2.6 Kilpailun ratkaiseminen

Kaupunkiympdristtlautakunta paattda hintakilpailun (ostotarjouskilpailun) voittajan valinnasta ja
esittdd kiinteistokaupan esisopimuksen tekemista korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle
ostajalle/yhteenliittymélle arviolta lokakuussa 2024 ehdolla, ettd kaupungin toimivaltainen elin
hyvaksyy tontin myynnin ja etté ostaja noudattaa kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja.

Kaupunkiympéristtlautakunta voi seuraamuksitta hyléta ostotarjoukset.
3. Kilpailun taustatietoja

3.1 Lauttasaari ja Lauttasaarenméen alue

Lauttasaarenméen eteldreunaan on kaavoitettu kapea kaupunkimaisten rivi- ja kytkettyjen
pientalojen rivistd. Kadun reunaan on suunniteltu kaksi toisistaan hieman poikkeavaa korttelia
31205 ja 31206. Kortteli 31205 on jo valmistunut, kuten myos Lansivaylan varressa sijaitsevan
AK-korttelin 31074 kerrostalot. Tontti 31206/1 sijaitsee rinteessa, joka laskee Lauttasaarenméaen
suuntaan. Tontin pohjoispaéadyssa Lansivayla kulkee noin 50 metrin paassé. Lauttasaaren
metroasemalle on matkaa vajaa kilometri.

Lahistolla on vireilla asemakaavan muutos, joka koskee Lauttasaarentie 50:ssa sijaitsevaa
tonttia. Tontilla on nykyisin vuonna 1969 valmistunut Oy Hedengren Ab:n omistama
toimitilarakennus, joka on tarkoitus purkaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden
asuinkerrostalokorttelin  rakentamisen tonttitehokuudella 2,2. Tavoitteena on edistéa
asuntotuotantoa taydentamalla ja uudistamalla olemassa olevaa rakennettua ymparistoa
metroaseman laheisyydessa. Lisatietoa vireilla olevasta asemakaavan muutoksesta |6ytyy:
kartta.hel.fi.

Lisaksi vireilld on Lansivaylan ympariston osayleiskaava. Osayleiskaava koskee Lansivaylaa ja
sen lahialueita Koivusaaressa, Lauttasaaressa ja Salmisaaressa. Suunnittelun yhteydessa
tutkitaan moottoritieympariston viihtyisyyden parantamismahdollisuuksia seka Lansivaylan
varren kaupunkirakenteen kehittdmismahdollisuuksia Lauttasaaressa ja Salmisaaressa.
Osayleiskaavaluonnos laaditaan siten, etta Lauttasaaren ominaispiirteet, merellisyys ja vehreys
sailyvat. Samoin tarkastelualueella olevat merkittavat luontoarvot, luonnontilaiset rannat,
nykyisten viheralueiden ja puistojen laajuus vahintdan sailytetddn sekd otetaan huomioon
veneilyharrastuksen ja veneilyalan yritystoiminnan tarpeet. Lauttasaaressa mahdolliset meritayt6t
minimoidaan ja ne sijoitetaan luonnonrannat saastdaen. Meritayttbalueet ja tayttdjen
yhteisvaikutukset Seurasaaren selén vesialueelle tutkitaan jatkosuunnittelun yhteydessa ja haitat
luonnolle pyritdén estamaan.

3.2 Kilpailualue
3.2.1 Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 31.1.2011 hyvaksyman ja 18.3.2011 lainvoimaiseksi tulleen
Lauttasaarenméen alueen asemakaavan muutoksen nro 11931 mukaan tontti 31206/1 kuuluu
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeseen (AR).

Asemakaavassa ja sita tdydentdvassa Lauttasaarenméen rakennustapaohjeessa ja julkisten
ulkatilojen yleissuunnitelmassa on maaritelty asemakaavan kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset
tavoitteet tontin 31206/1 ja koko Lauttasaarenméaen kaava-alueen osalta.

Lauttasaarenméen alueen asemakaavan muutos nro 11931 on litteena 3 ja asemakaavan
muutoksen selostus liitteend 4. Rakennustapaohje on liitteena 7.
3.2.2 Tonttitiedot ja rahoitus- ja hallintamuoto

Kilpailun kohteena on rivitalotontti (AR) 31206/1. Mainittua tonttia rajaavat pohjoisessa
Lauttasaarentie, koillisessa Lauttasaarenmaki, etelassa naapurikiinteisto ja lannessa metsa.


https://kartta.hel.fi/link/dJkfN1

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 24.9.2014. Kaupunki on suorittanut myytavan tontin
muodostamiskustannukset.

Tontti ja osoite Kayttoétarkoitus | Rahoitus- ja Kaavan osoittama | Pinta-ala
hallintamuoto | kerrosala
31206/1, Lauttasaarenmaki3 | AR 00 1350 1632 m?

00/0V = sddntelematén omistusasuntotuotanto

Selvyyden vuoksi todetaan, etta 1 350 k-m? on tontin rakennusoikeus. Kaavamaaraysten mukaan
tontille tulevan talousrakennuksen saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.
Asemakaavassa ei ole talousrakennusta (t) lukuun ottamatta sallittu rakennettavaksi tiloja
rakennusoikeuden lisdksi. Esimerkiksi katetut autotallit ja -katokset kuuluvat rakennusoikeuteen
laskettaviin tiloihin.

3.2.3 Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Tontilla saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisid johtoja, vieméareita ja laitteita tai muita
vastaavia rakenteita. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista Kaupungin johtotietopalvelusta (p. 09 310 31930).

Liitteend 9 on Lauttasaarenméen katusuunnitelma ja vesihuollon yleisasemapiirustus. Katu on
rakennettu valmiiksi lukuun ottamatta jalkakaytavaa ja pintakerroksia. Nama rakennetaan, kun
tontin rakennukset ovat valmistumassa. Ostajan tulee ilmoittaa kaupungille hyvissa ajoin tontin
rakentamisaikataulu ja se, milloin rakennukset ovat valmistumassa.

Sahkonjakelua varten on tontille 31206/1 merkitty rakennusalan osa, jolle tulee varata 15 m?
suuruinen tila yleista jakelumuuntamoa varten. Muuntamo tulee sovittaa ulkonaéltdan osaksi
viereistéd talousrakennusta. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan muuntamotilan Helen Sahkodverkko Oy:n liitteenda 10 olevan ohjeistuksen
mukaisesti ja vuokraamaan muuntamotilan Helen Sahkodverkko Oy:lle. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd ostaja vastaa kokonaisuudessaan muuntamotilan  suunnittelu- ja
rakentamiskustannuksista sekd muuntamorakennuksen kunnossa- ja yllapidosta aiheutuvista
kustannuksista.

Tontti on liitettéavissa kaukolampo6on ja muuhun kunnallistekniikkaan.

3.2.4 Niskaojan rakentaminen

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan tontin 31206/1 ylaosan
(lansipuolen) ja puistoalueen valille niskaojan, joka estaa hulevesien valumisen tontille. Niskaojaa
koskevat suunnitelmat tulee hyvaksyttaa etukateen kaupungilla, ja ostaja on velvollinen
toteuttamaan niskaojan kaupungin hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti.

Niskaojaa varten rakennettu hulevesikaivo nakyy liitteen 9 sivulla 7. Suunnittelun
yhteyshenkilona toimii projektipaallikké Jukka Tarkkala.

3.2.5 Perustamisolosuhteet

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- palvelun maa- ja kalliopera -yksikké on laatinut tonttia
koskevan rakennettavuusselvityksen.

Maaperakuvaus ja alustavasti arvioitu perustamistapa perustuvat korttelin 31206 l&histolla
vuosina 1970-2021 suoritettuihin - maaperatutkimuksiin, ilmakuviin, maastokayntiin ja
kaupunkiympdristétoimialan maa- ja kallioperdyksikon  maaperdkarttaan.Rakennusten
suunnittelun yhteydessa tonttialueella tulee suorittaa pohjatutkimuksia. Tutkimustulosten
perusteella selvitetdan tarkempi maaperanlaatu, kalliopinnan sijainti sekéa perustamistavat seka
kaivantojen tuenta yksityiskohtaisesti. Alueella suoritettavien maaperatutkimusten tulokset infra-
formaatissa seka maanalaisten rakenteiden toteumatiedot tulee toimittaa Maan- ja vedenalaiset
rakenteet -ohjeliitteen mukaisesti Maa- ja kallioperayksikkdon. Paadyttaessa louhintaan tai



paalutukseen on tutustuttava toimintaohjeeseen "Tydskentely metroradan laheisyydessa” (HKL-
ohje) seké otettava huomioon ldheiset maanalaiset rakenteet.

Lopullinen perustamistapa ratkaistaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella
tehtavien suunnitelmien perusteella. Taéman vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan
suorittamaan myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja
kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seka perustamistavan yksityiskohtaista suunnittelua
varten. Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.

Rakennettavuusselvitys liitteineen, laadittu 18.3.2011, pdivitetty 21.9.2023, on liitteen& 8.

3.2.6 Maaperan puhdistaminen

Myyja ilmoittaa kaytettévissdan olevien tietojen perusteella, ettei tontilla ole aiemmin harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali tontilla ilmenee tarvetta maaperdn puhdistamiseen, vastaa myyjda maaperéan
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistd on sovittu myyjan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Edelld mainittu ei koske tontin myynnin jalkeen aiheutunutta
pilaantumista.

Edella mainittu myyjéan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa viisi vuotta
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Tamén jalkeen ostaja vastaa pilaantumisesta ja siitd
aiheutuvista kustannuksista.

Myyja ei vastaa maaperdn puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisestd, viivastyksesta
johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joista ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa
aiheutua.

Maaperan puhdistamista koskevat ehdot ovat litteend 2 olevan kiinteistokaupan
esisopimusluonnoksen ja kauppakirjaluonnoksen ehtojen kohdassa 13 (Maaperaehto).

3.2.7 Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Ostaja vastaa tontilla ja sen maaperassa mahdollisesti olevista rakennus- ja muista jatteista seka
vanhoista rakenteista, kuten johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinneista, perustuksista tai muista
vastaavista.

Vanhoja rakenteita ja jatteiden poistamista koskevat ehdot ovat liitteena 2 olevan
kiinteistbkaupan esisopimusluonnoksen ja kauppakirjaluonnoksen ehtojen kohdassa 12
(Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen).

3.2.8 Melu

Korttelin 31206 rivitalojen julkisivuille kohdistuu suurimmillaan noin 71...72 dB paivaajan
keskidanitaso rivitalon Lauttasaarentien puoleisessa paadyssa. Melumallinnuksen mukaan
rivitalon yhtendinen rakenne suojaa padaosaa piha-alueista likennemelulta siten, ettd pihoilla
saavutetaan melutason ohjearvot ulkona. Lahinna Lansivaylaa sijaitsevat pihat tulee suojata
rivitalon paadyn jatkeeksi rakennettavalla meluaidalla tai vastaavalla melun leviamista estavalla
rakenteella, jonka korkeuden tulee olla vahintaan noin 3 metria pihatasoa ylempana.

Tontin 31206/1 lansiosaan on rakennettava osaksi asuinrakennuksen paatyjulkisivua tontin
levyinen ja rakennuksen korkuinen seind, joka suojaa piha-aluetta melulta.

Ennen rakennusluvan myontamistd meluselvityksella tulee osoittaa melutason ohjearvoihin
nahden riittdva meluntorjunta oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla sek& asunnoissa.



3.2.9 Autopaikkojen jarjestaminen

Asemakaavamaarayksen mukaan AR-korttelialueella tulee tontille jokaisen asunnon yhteyteen
sijoittaa yksi autopaikka. Autopaikkoja tulee olla 1 ap/100 k-m?. Autopaikkoja saa sijoittaa vain
asemakaavassa osoitetuille paikoille.

3.2.10 Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ostaja on velvollinen tontin osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden
tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myos yleisten alueiden toteuttamisen ja
kayton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset sekd esittdmaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit - palvelun) hyvaksyttavéaksi.

Rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat ehdot ovat liitteena 2 olevan kiinteistokaupan
esisopimusluonnoksen ja kauppakirjaluonnoksen ehtojen kohdassa 15 (Uudet rasitteet,
yhteisjarjestelyt ym).

3.2.11 Leikkipaikkalel

Asemakaavassa on tontin 31205/1 alueelle merkitty alue, jota koskee kaavamerkintd “le1”.
Kaavamerkinta tarkoittaa leikkipaikkaa, joka tulee rakentaa kortteleiden 31205 ja 31206
yhteiseksi. Tontti 31205/1 on jo rakennettu ja kayttdonotettu. Leikkipaikasta ei ole perustettu
rasitetta.

Ostaja on vaihtoehtoisesti velvollinen kustannuksellaan

1) sopimaan rasitesopimuksella olemassa olevan leikkipaikan kaytosta,
kunnossapidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta seka naista aiheutuvista
kustannuksista tontin 31205/1 omistajan kanssa,

2) selvittamaan mahdollisuutta toteuttaa tarvittava leikkipaikka tontin alueelle (edellyttaa
kaavapoikkeamisen hakemista),

3) selvittdmaan mahdollisuutta neuvotella kaupungin kanssa lisatilan vuokraamisesta
puiston (VP) alueelta korkeintaan leikkipaikan vaatiman alan verran (edellyttaa
kaavapoikkeamisen hakemista) tai

4) selvittamaan mahdollisuutta hakea poikkeamista asemakaavasta leikkipaikkaa
koskevan maarayksen osalta (ei vahainen poikkeama).

3.2.12 Maanalaiset rakenteet

Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta pitaa tontilla ja toteuttaa tontille tai sen
ymparistdon maanalaisia hankkeita, kuten maanalaisia tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja tai
muita rakenteita ja laitteita seka kayttaa, yllapitad, korjata ja uudistaa niita.

3.3 Suunnittelu ja toteutus
3.3.1 Yleista suunnittelusta

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan myytavan tontin tdman tarjouspyynnon
ehtojen ja liitteiden mukaisesti. Liséksi ostaja on velvollinen sovittamaan po. tontin suunnitelmat
tarpeellisin osin yhteen viereisten alueiden, tonttien ja kunnallistekniikan suunnitelmien kanssa.

Alueella on voimassa Lauttasaarenmden rakennustapaohje ja julkisten ulkotilojen
yleissuunnitelma (Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 2011:6), jota ostaja on
velvollinen noudattamaan. Kyseinen ohjeisto on laadittu tdydentamaan asemakaavamaarayksia.
Ohjeiston tavoitteena on arkkitehtonisesti korkeatasoisen ja harmonisen kokonaisuuden
aikaansaaminen. Rakennustapaohje valaistusohjeistoineen on liitettdva rakennusten kaytto- ja
huoltokirjaan.
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Lauttasaarenmaen rakennustapaohije ja julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma on liitteend 7.

3.3.2 Asunnot

Tontille 31206/1 tulee toteuttaa sdanteleméattémia vapaarahoitteisia omistusasuntoja.
Asemakaavamaaraysten mukaan tontille saa toteuttaa enintéd&n 9 asuntoa.

3.3.3 Piha

Asuntopiha on rakennettava matalalla tukimuurilla korotettuna ja pergoloin rajattuna. Puistoon
rajautuvan pihan saa aidata enintddn 1,2 metrié korkealla aidalla, josta vahintdan puolet tulee olla
pensasaitaa.

4. Sopimusijéarjestelyt seka tontin luovuttamisen ja toteutuksen
periaatteet ja maaréaajat

4.1 Kiinteistokaupan esisopimus

Kaupunki tekee tontin osalta korkeimman hyvéaksyttavan kokonaishinnan ostotarjouksen tekijan
kanssa kaupungin toimivaltaisen elimen tontin myyntid koskevan paatoksen jalkeen liitteena 2
olevan maakaaren muotomaaraysten mukaisen Kkiinteistbkaupan esisopimuksen liitteineen
(jaliempéand myds esisopimus). Esisopimukseen sisédllytetdén tahan tarjouspyyntéon perustuvat
ehdot ja kaupungin kiinteistékauppojen esisopimuksissa tavanomaisesti noudattamat ehdot.

Ennen hintakilpailun (ostotarjouskilpailun) ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin
toimivaltaisen elimen paatettavaksi kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit —palvelun tontit-yksikkd neuvottelee ja viimeistelee tontin osalta voittajaksi esitettavan
kanssa esisopimuksen lopulliset sopimusehdot.

Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tontin kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuutena
ostajan jarjestama ja kaupungin hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun hyvaksyma muu vastaava vakuus kuten kateispantti
(talletuskirja). Vakuuden suuruus on 300 000 euroa. Vakuudesta on todettu tarkemmin liitteena 2
olevan kiinteistokaupan esisopimusluonnoksen kohdassa 5. (Vakuus).

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisata esisopimukseen tonttikohtaisia erityisehtoja (lisdehtoja)
ja tehda muitakin kilpailun tavoitteiden saavuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka eivat
ilmene esisopimusluonnoksesta. Kaikissa tehtavissa sopimuksissa ovat kuitenkin paaosin samat
ehdot kuin vastaavissa luonnossopimuksissa ja niiden lisdehdoissa. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettei mainituissa sopimuksissa voida milldadn tavoin sopia kaupungin lakisdateisesta
viranomaistoiminnasta.

Mikali kaupunki ja korkeimman kokonaishinnan ostotarjouksen tekija eivat paase neuvotteluissa
sopimukseen esisopimuksen ehdoista, kuten tontin luovuttamiseen ja toteuttamiseen liittyvista
ehdoista, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa tontti kolmannelle.

Kiinteistokaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
kaupungin toimivaltainen viranomainen on sen hyvaksynyt, ellei osapuolten valilla erikseen toisin
sovita.

Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtéava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne
allekirjoitettava.

Kiinteistokaupan esisopimusluonnos ja kauppakirjaluonnos ovat liitteena 2.

4.2 Tontin toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan
kokonaisvastuuperiaatteella tontin kokonaan valmiiksi timan tarjouspyynnén, asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11931 sek& luovutusasiakirjojen mukaisesti. Talldin ostaja on
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velvollinen noudattamaan muun muassa voimassa olevaa lainsdadantda, rakentamista koskevia
muita sdannoksid sekd hyvaa rakennuttamis- ja rakentamiskaytantoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tontin toteuttamiseksi vaadittavat
viranomais- ja muut luvat seké suostumukset. Edelleen toteuttaja on velvollinen noudattamaan
mydnnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maaréayksid sekd muita rakentamista
koskevia viranomaismaarayksia, ellei niista myonneté poikkeamispaatosta.

Ostaja vastaa liséksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tontin toteuttamisen edellyttdémista
rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka
hankkeen toteutuksen valvonnasta.

4.3 Tontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan
hakemista varten

Rakennusluvan ja muiden tontin toteuttamisen edellyttdmien lupien hakemista varten ostaja tai
tontin toteuttamista varten perustettu yhtid on velvollinen vuokraamaan tontin lyhytaikaisella
kahdentoista  (12) kuukauden vuokrasopimuksella. Kaupunki  perii  lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen perusteella kertasuorituksena kahden (2) kuukauden maanvuokran, joka
lasketaan tontille asemakaavaan merkityn paakayttotarkoituksen mukaisen (asuintila, liiketila
yms.) rakennusoikeuden (k-m2) mukaan Kkiinteisttkaupan esisopimuksessa méaaériteltyjen
rakennusoikeuden yksikkohintojen perusteella kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa
noudattaman kaytannén mukaisesti.

Lyhytaikainen vuokrasopimus ei oikeuta aloittamaan maanrakennustoéitéd eika rakennustoitéa
ennen kuin tonttia koskeva kaupungin kanssa tehtava kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen kuin
valtuutettu tai sen perustama tai maaraama yhtié on saanut tontin hallintaansa. Kaupunki voi
kuitenkin myontda tarvittaessa luvan maanrakennustdiden aloittamiseen tontin kauppaa
koskevan paatoksen jalkeen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Taltd ajalta vuokra
peritddn jokaiselta kuukaudelta muutoin noudattaen edelld mainittuja periaatteita (kuitenkin
kauintaan tontin myyntiin saakka).

4.4 Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tai siitd muodostettavat tontit esisopimuksen ehtojen
mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan hintaan. Kaupungilla ei ole
velvollisuutta myyda tonttia tai siitd muodostettavia tontteja ostajalle, mikali tdmé ei noudata
kiinteistékaupan esisopimuksen ehtoja.

Tontti myydaan yhdelld kiinteistokaupalla ostajalle. Tontin kaupassa noudatetaan
esisopimuksesta ja tasta tarjouspyynnoésta ilmenevia ehtoja sekd kaupungin tavanomaisesti
noudattamia kiinteistokaupan ehtoja. Kaupungin asianomainen toimivaltainen toimielin hyvaksyy
lopullisesti kauppahinnan ja muut kaupan ehdot.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tontille tassa
tarjouspyynndssa asetetut tavoitteet, tontin yleiset varausehdot ja kaupungin vastaavanlaisissa
tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Kaupunki sisallyttaa luovutussopimukseen
muun muassa kaikki tontin toteuttamisen edellyttamat rasiteluonteiset ja kaikki tarpeelliseksi
katsomansa muut rasiteluonteiset ehdot.

4.4.1 Kauppahinnan maksaminen ja korko
Tontin kauppahinta maaraytyy noudattaen seuraavia periaatteita:
o Kauppahinta madaraytyy tarjotun kiintean rakennusoikeuden yksikkéhinnan (euroa/k-mg2)

perusteella, ja kauppahinnan maarittelyssa pidetaéan rakennusoikeuden
kerrosalamaarana tontin 31206/1 osalta véahintaan 1 350 k-m?2.
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Mikali tontille toteutettava mainittu rakennusoikeus ylitetdan, kauppahintaa peritaén
myds ylityksen osalta tarjotun kiintean rakennusoikeuden yksikkéhinnan mukaan
(euroa/k-m?2).

Tontin kauppahinta maaraytyy siten vahintaan asemakaavassa tontille merkityn ja/tai
sen ylittdvan toteutettavan paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalamaaran (k-m2)
mukaan.

¢ Asemakaavaan merkityn tontille sallitun kerrosalan lisdksi saa rakentaa
talousrakennuksen. Talousrakennuksen osalta ei peritd kauppahintaa.

e Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaéatoksen tai
kaavamuutoksen mahdollistamia lisarakentamistilanteita.

e Myyjan oikeus lisdkauppahinnan perimiseen on voimassa siité lahtien, kun tontin
esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka, kun tontille mydnnetyn rakennusluvan
mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty kayttéonotettavaksi.

e Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan ja sen mahdollisen korotuksen
kokonaisuudessaan kaupungille kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan
allekirjoittamista. Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy talloin ostajalle kauppakirjan
allekirjoittamisella.

e Selvyyden vuoksi todetaan, etté tontin mahdollisen lisékauppahinnan
maaraytymisperusteet eivat valttdmatté ole vield tiedossa kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa. TAméan vuoksi lisdkauppahinnan maksamista koskevat
velvoitteet ovat voimassa kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeenkin tarjouspyynnon ja
esisopimuksen ehtojen mukaisesti.

o Mikali kaupunki myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta tontin ostamiselle
asetettuun maardaikaan pidennysta, kauppahintaa korotetaan alkuperaistd maaraaikaa
seuraavasta paivasta kaupantekopaivaan saakka 4,75 % vuotuisella korolla.

4.5 Tontin luovuttamisen ja toteuttamisen méaaraajat

Ostaja on velvollinen viipymatta allekirjoittamaan lopullisen kauppakirjan, kun tontille on
myonnetty rakennuslupa, kuitenkin viimeistaan 30.9.2025, ellei kaupunki perustellusta syysta
myonna maaraaikaan pidennysta. Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistdan kolmen (3)
kuukauden kuluttua siitd, kun tonttia koskeva kiinteistokaupan kauppakirja on allekirjoitettu.

Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistadn 30.12.2025, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.
Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustéita. Rakennusty®
katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytddn rakennuksen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien
rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia vahaisia
keskeytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee valmistua
viimeistaan 30.12.2027, ellei kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi,
kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttoonotettavaksi.

5. Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin
luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisen eikda kaytdn mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista. Kaupunki ei myoskdan vastaa kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikéli hankkeen
aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy.
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja
on laiminlydnyt tai muutoin rikkonut tarjouspyyntdon, varauspaétokseen tai naiden liitteisiin
perustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta on kuvattu tarkemmin
tontin yleisissé varausehdoissa liitteessa 6.

6. Yhteyshenkilot

Yhteydenotot keskitetysti:

maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu, tontit-yksikk®
Kiinteistdlakimies Tiina Aitta, puh. (09) 310 73889, tiina.aitta@hel.fi
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