MERKINTASOPIMUS

JATKASAAREN JATTEEN PUTKIKERAYS OY

Kiinteist® /_ Asunto Oy



SISALLYSLUETTELO

O 1S 2 = U@ PRSPPIt 3
2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS ..., 3
3 KESKITETYN JATTEENKERAAMISEN PERIAATTEET ...ooioii ettt 4
3.1 Putkikeraysjarjestelman toteUAMINEN ..........ouviiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt eeeeeees 4
3.2 Yhtion hanKintojen FANOIUS ...........eeviiiiiiiiiiiiiiii ettt e e eeeeeees 5
3.3 TOLEUIUSAIKATAUIU ... e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e eesrnna e eeeeeees 5
3.3 Putkikeraysjarjestelman operointi ja KUNNOSSAPITO..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieieee e 6
4 B-OSAKKEIDEN MERKINTA ...ttt ettt ettt et e st e e st e e e et e e e eat e e e eate e e setaeeserenesnes 6
4.1 JAIEYNTION OSBKEIJIT ...ttt 6
4.2 OSaKeMErKiNNAN PEIAATIEET ... ...uuuuietiiiitiiittiiiieiiieeibebe bbb 6
Ve BV =T (T g = T (o 11 o [ 1= 7
5 MYOHEMMAT B-OSAKKEITA KOSKEVAT SUUNNATUT OSAKEANNIT .....oooeiiiieiiiieciee e, 7
6 B-OSAKKEIDEN MUUNTAMINEN A-OSAKKEIKSI.....oi i 9
6.1 B-osakkeiden muuntaminen A-OSAKKEIKSI .........cuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeieeeeeeee et 9
7 JATEYHTION HALLINNON JARJESTAMINEN .....coooiiiiiiiiiiitieete ettt 9
7.1 Helsingin kaupungin konserniohjeiden noudattaminen .............cccooooeeiiiiiiiiiin e, 9
FAVANT: 102, gL i o] gl e ST gTe [0 a1 = 1 Co 9
7.3 JAteYhtiON 0SAKEKIMAL......cceieieiiie e e e e e e e e e 9
A @11 = TSt Y0 ] .11 1= 10
8 OSAKKEIDEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN ........ccccovviiieiieeieeiecienen 10
8.1 MerkintasopimuKSEN SHITAMINEN .........oiiiiie e e e e e e s 10
8.2 Osakkeiden luovutus ja siihen liittyvat rajoituKSet .........cccooieeiiiiiiiiii e 10
8.3 Kiinteistdjen ja niiden hallintaan oikeuttavien osakkeiden luovuttaminen ...............ccccccvvvvennnnn. 10
D VOIMAS SAOLOD ..o 11
10 SOPIMUSRIKKOMUS JA SOPIMUSSAKKO ...uuutiuuuiiinnninnnnnnnnnnnnnnnnnennnnnnnnnnnnnmnnnnnnnnnnnnnnnnnn.s 11
11 SALASSAPITO JA TIEDOTTAMINEN .....cuttutttuuueuntnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnennnnnennnenennennnnnnnnnnn.- 11
I 11 T 0 1S = 12
13 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN ...uutttiittttttttuuttenneneennrnnnnneeeeeeneneesesreeeeesenssnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn 12
I 1Y 1 L I |15 [ 0 12
15 SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYDET ...uuttuitiiuuiiiiiiiiiuinninnnnnnmnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 12
16 SOPIMUSKAPPALEET ....cettttttttttttitttttettieieaieeeeeeeseeaeeeesseeseeeeseesesessesssssssssssssssesssssssnsnnssnnnnnnnsnnnnns 13
17 ALLEKIRJIOITUKSET ..oittttttttttttuetuenssnnnnsnsnnnnnennsnsnsssnssssssssssssssnssnnssssssnsnsssnnsssnnssnnsnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 13



1 OSAPUOLET

Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy
y- tunnus: 2346319-8
Osoite: Kyllikinportti 2, 00240 HELSINKI

(Jallempana: "Jateyhtid”) ja

Kiinteistbn /_ vuokraajana / omistajana

Asunto Oy

y-tunnus:

Osoite:

(Jaljempana: "Merkitsija”)

YIl& mainitut osapuolet jaliempana yhdessa: "Osapuolet”

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Helsingin Jatkasaaren uuden asuin- ja toimitila-alueen (jaliempana: "Jatkasaari”)
jatteen keradminen on tarkoitus jarjestaa keskitettyna jatteen kerddmisena siten, etta
alueelle rakennetaan paaosin katualueille sijoitettava maanalainen jatteen
putkikeraysjarjestelma, jossa jatteet siirretaan alipaineisella imulla alueella sijaitsevien
kiinteistdjen jatepisteistda jateasemalle (jaliempana: “Putkikeraysjarjestelma”).
Helsingin kaupungin kayttamien varaus- ja tontinluovutusehtojen mukaisesti
Jatk&saaren kiinteistot ovat paasaantoisesti velvollisia  jarjestamaan
jatteenkeraamisensa Putkikeraysjarjestelmalla.

Jateyhtio on perustettu Jatk&saaren alueen Putkikerdysjarjestelman runkoputkiston,
kiinteistoliittymien ja jateterminaalin, tilaamista, rakennuttamista, omistamista seka
koko Putkikeraysjarjestelman myohempdd operointia, ylldpitoa, huoltoa ja
peruskorjauksia varten. Jateyhtion tarkoituksena on ottaa kokonaisvastuu Putki-
keraysjarjestelméan runkoputkiston, Kkiinteistoliittymien ja jateterminaalin rakennut-
tamisesta ja Putkikerdysjarjestelman rahoituksen sekd sen myéhemman operoinnin
jarjestamisesté sekd mahdollisesta lisarakentamisesta ja laajentamisesta. Jateyhtiolla
on oikeus Hankintasopimuksesta ilmenevin periaattein laajentaa mainittua
jarjestelméaa alkuperaisen toiminta-alueen ulkopuolelle.

Putkikeraysjarjestelman toteuttaminen rahoitetaan siten, etta kukin jarjestelmaan
osalliseksi tuleva kiinteisto/kiinteistbnomistaja tai vuokralainen tulee myos Jateyhtion
osakkaaksi. Nain jokainen jarjestelmaan osalliseksi tuleva kiinteistd/kiinteistonomistaja
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tai vuokralainen on velvollinen merkitsemaan Jateyhtion osakkeita tassa
sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti.
Talla sopimuksella

-sovitaan Osapuolten kesken niista ehdoista, joilla Merkitsija sitoutuu merkitsemaan
Jateyhtion B-osakkeita ja joilla Merkitsija tulee nain Jateyhtion osakkeenomistajaksi.

-sovitaan Osapuolten kesken niistd periaatteista, joiden mukaan Jateyhtié sitoutuu
toteuttamaan Putkikeraysjarjestelman ja osana sita Merkitsijan tai Merkitsijaa
palvelevan kiinteistoliittyméan seka vastaamaan Putkikeraysjarjestelman operoinnista,
yllapidosta ja korjauksista Putkikeraysjarjestelman kayttéonoton jalkeen.

-Merkitsija sitoutuu niihin toimintatapoihin ja periaatteisiin, joilla muut Putkike-
raysjarjestelmaan liittyvat kiinteistot/kiinteistonomistajat tai vuokralaiset tulevat myos
Jateyhtion B-osakkeiden omistajiksi.

Lisdksi talla sopimuksella sovitaan Jateyhtion hallinnon jarjestamisesta seka Ja-
teyhtion toiminnan periaatteista.

3 KESKITETYN JATTEENKERAAMISEN PERIAATTEET

3.1 Putkikeraysjarjestelméan toteuttaminen

Jateyhtio hankkii Putkikeraysjarjestelman edellyttaméan jatteen koonta-aseman,
runkoputkiverkoston seka kiinteistoliittymat jarjestelmaan tarkoitetuille jatejakeille
osoitettuine syottopisteineen julkisen hankintakilpailun voittaneelta laitetoimittajalta,
Caverion Suomi Oy:lta (jaljempana: "Toimittaja”).

Jateyhtio vastaa jateaseman, keskusyksikon, runkoputkiston ja muiden koko jar-
jestelmdéd palvelevien osien suunnittelusta ja rakentamisesta aihetuvista kustan-
nuksista suhteessa Putkikeraysjarjestelman Toimittajaan. Jateyhtio vastaa myo0s
Merkitsijan  kiinteistolle tai Merkitsijaga palvelevan muualle rakennettavan
kiinteistolittyman suunnittelun sekd rakentamisen ja laitteiden asentamisen
aiheuttamista kustannuksista suhteessa Putkikerdysjarjestelméan Toimittajaan.
Jateyhtio huolehtii Putkikeraysjarjestelman kayttamiseksi tarvittavien operointi- ja
kunnossapitopalveluiden hankinnasta Toimittajalta tai mydhemmin, hankintaan
siséltyvan palvelusopimuksen paatyttya, erikseen kilpailutetulta palveluntarjoajalta.

Kiinteistoliittym&an kuuluu Putkikerdysjarjestelmén kayttéonottovaiheessa jatteiden
syottopisteet seka- ja biojatteelle, muovipakkauksille seka kerayspaperille ja —pahville.
Merkitsijan omistamalle tai Merkitsijalle vuokratulle kiinteistblle tai Merkitsijaa
palvelevat muualle tulevat Putkikeraysjarjestelmén kiinteistokohtaiset osat ja laitteet
on kuvattu tarkemmin liitteend 3.1 olevassa toteutussuunnitelmassa. Merkitsija sallii
korvauksetta Jateputkijarjestelman kiinteistblle rakennettavien osien ja laitteiden
sijoittamisen ja ylld& mainittujen rakennus- ja asennustdiden suorittamisen
omistamallaan tai vuokraamallaan kiinteistolla Putkikeraysjarjestelman kayttéonoton
edellyttamassa aikataulussa.
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Merkitsija salli koko Putkikerdysjarjestelméé tai siihen liittyvia kiinteistoja/liittyvaéd
kiinteistdd palvelevien tarvittavien putkien, muiden osien ja laitteiden sijoittamisen ja
johtamisen hallitsemansa kiinteiston alueen lapi, mikéli tama on Putkikeraysjar-
jestelman tai mainittujen Kkiinteistojen/kiinteiston rakentamisen kannalta tarkoituk-
senmukaista.  Lisdksi  Merkitsija sallii  korvauksetta tdssa tarkoitettujen
Putkikeraysjarjestelman osien huolto-, kunnossapito-, korjaus-, peruskorjaus- ja
uusimis- ja kehittdmistoimenpiteet hallitsemallaan kiinteist6lla. Helsingin kaupungin ja
Merkitsijan valisessa tontin luovutusasiakirjassa on asiaa koskeva rasitteenluonteinen
kirjaus.

3.2 Yhtion hankintojen rahoitus

Jateyhtion hankinnat (jateasema, runkoverkko seké kiinteistoliittymat) rahoitetaan B-
osakkeiden merkintahintana osakeanneista saatavilla tai muutoin kerattavilla
padaomasijoituksilla sekd Jateyhtion osakkeenomistajiltaan keraamilla maksuilla
kohdan 4 mukaisesti.

Mikali jatteenkerddmista koskevan lainsaddanndn muutos tai muu vastaava painava
syy edellyttaa jarjestelmaan kohdistuvia lisdinvestointeja, kuten uusia syo6ttopisteita eri
jatejakeille, on Merkitsij& velvollinen kattamaan naista lisainvestoinneista aiheutuvat
kustannukset  Jateyhtiobn  tehtavalla ko. investoinnin  suuruisella  lisa-
padomapanoksella Jateyhtion yhtibkokouksen erillisen paatdoksen mukaisesti.

Mikali Jateyhtio tarvitsee lisarahoitusta, pyritddn se ensisijaisesti jarjestamaan
rahoituslaitoksista otettavilla lainoilla normaalein ehdoin ilman vakuutta tai Jateyhtion
omin vakuuksin. Lainojen takaisinmaksuun tarvittavat varat kerataan vastikkeina
yhtion osakkeenomistajilta yhtiokokouksen paatosten mukaisesti.

3.3 Toteutusaikataulu

Jateyhtio pyrkii toteuttamaan sille kuuluvat Putkikeraysjarjestelman osat siten, etta
Merkitsijan  tai  Merkitsijad  palvelevat kiinteistolittymat voidaan liittaa
Putkikeraysjarjestelmaan ennen Merkitsijan kiinteistélle rakennettavan rakennuksen
kayttoonottoa. Vastaavasti Merkitsijan tai Merkitsijaa palvelevat Kkiinteistoliittymaét
toteutetaan Osapuolten erikseen sopimassa aikataulussa Merkitsijan omistukseen
tulevan rakennuksen rakentamisen edetessd kuitenkin siten, ettd Putki-
keraysjarjestelma pyritddn ottamaan kayttoon samanaikaisesti Merkitsijan omis-
tukseen tulevan rakennuksen kanssa. Putkikeraysjarjestelmd& on otettu kayttéon
tammikuussa 2014.

Mikali Putkikeraysjarjestelma ei ole kayttdonotettavissa Merkitsijan omistukseen
tulevan rakennuksen kayttéonoton hetkelld, Merkitsija vastaa kiinteistonsa
jatteenkeraamisen  hoitamisesta valiaikaisesti  perinteisin  jatteenkeraamisen
menetelmin. Jateyhti6 ei vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista.
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3.3 Putkikeraysjarjestelman operointi ja kunnossapito

Putkikeraysjarjestelman operoinnista, hoidosta ja yllapidosta solmitaan Osapuolten
kesken erillinen kayttdsopimus. Kayttésopimuksella sovitaan tarkemmin Put-
kikeraysjarjestelman palveluehdoista sekd osakkeenomistajilta Putkikeraysjarjes-
telmén operointi- ja kunnossapitokustannusten sekd Jateyhtion hallinnointikus-
tannusten kattamiseksi perittavista maksuista.

4 B-OSAKKEIDEN MERKINTA

4.1 Jateyhtion osakelajit

Yhtidjarjestyksen mukaisesti Jateyhtiolla on kaksi osakelajia. Jateyhtiolla on yksi (1)
A-osake ja yhtiojarjestyksen mukainen maard B-osakkeita. B-osakkeiden maara
riippuu Putkikeraysjarjestelmaéan liitettaville kiinteistoille asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden maaréasta. B—osakkeiden oikeuksia on yhtitjarjestyksessa rajoitettu
suhteessa A—osakkeiden tuottamiin oikeuksiin mm. siten, ettd B-osakkeet eivat tuota
aanivaltaa Jateyhtiossa.

4.2 Osakemerkinnan periaatteet

Jateyhtidlle kuuluvien Putkikeraysjarjestelméan osien investointikustannukset ra-
hoitetaan kokonaisuudessaan Jateyhtion osakkeiden merkinnastd saatavilla
merkintamaksuilla, jotka sijoitetaan Jateyhtion taseen sijoitetun vapaan oman
padoman rahastoon. Merkintahinta on maaritetty suunnattua osakeantia varten ottaen
huomioon Merkitsijan osuus Putkikeraysjarjestelméan tehdyistd ja tehtavista
perusinvestoinneista (mm. runkoverkko ja jateasema) seka Merkitsijan kiinteistolle tai
Merkitsijaa palvelevat muualle toteuttavan kiinteistoliittyman investointikustannukset.

Ellei jateyhtiobn hallitus muuta p&éata, kunkin Putkikeraysjarjestelmaan liittyvan
kiinteiston omistaja/vuokralainen merkitsee Jateyhtion B-osakkeita, joiden lukumaara
perustuu ko. Kiinteiston asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaraan (k-mz)
siten, ettd kutakin kerrosneliometria kohti merkitdan yksi (1) Jateyhtion B-osake.

Jateyhtion yhtiokokouksen jatkokokous on p&aatoksellddn 19.8.2022 antanut
Jateyhtion hallitukselle valtuutuksen paattaa yhtion hallussa olevien, enintaan 351 486
kpl B-osakkeita koskevasta yhdesta tai useammasta suunnatusta osakeannista.

Valtuutuksen perusteella Jateyhtion hallitus on xx.xx.2024 paattanyt yhtién hallussa
olevien XX kpl uusien B-osakkeiden antamisesta Merkitsijan merkittavaksi.

Mikali Merkitsija toteuttaa kiinteistdlle enemman paakayttdtarkoituksen mukaista
rakennusoikeutta (k-m?2) ja/tai osakkeiden merkintéahintaan ei ole siséllytetty
kiinteistoliittyman kaikkia investointikustannuksia, Jateyhtion hallitus varaa oikeuden
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tarkistaa, viimeistaan toteutuksen KVR-urakan vastaanoton valmistumisen jalkeen,
suuremman rakennusoikeuden ja/tai kiinteistoliittyman luotettavasti vahvistettujen
lopullisten  kustannustietojen perusteella edellda mainittua osakeantipdatosta,
osakkeiden lukumaaraa ja merkintahintaa seka tehda Merkitsijan kanssa tarvittaessa
uusi merkintdsopimus tai tarkistaa nykyista Merkintdsopimusta tarvittavilta osin.

4.3 Merkintasitoumus

Taman sopimuksen allekirjoituksella Merkitsija sitoutuu merkitseméaan kappaletta
Jateyhtion B- osakkeita noin __,  euron kappalehintaan, eli yhteensa
euron merkintéahinnasta.

Merkintahinta maksetaan Jateyhtion tilille (FI0O2 1660 3001 1991 27) 7. paivan
kuluessa tasta merkintasitoumuksesta. Mikali Merkitsija ei suorita merkintahintaa tassa
ajassa, on Merkitsija lisdksi velvollinen suorittamaan Jateyhtidlle lainmukaisen
viivastyskoron.

Jateyhtid vastaa siita, ettd osakeannissa annettavat uudet B-osakkeet ilmoitetaan
rekisteroitaviksi kaupparekisteriin ilman aiheetonta viivytystd sen jalkeen, kun
osakkeiden merkintéhinta on kokonaisuudessaan maksettu yhtion tilille.

Jateyhti0 vastaa siita, ettd osakeannissa annettavat uudet B-osakkeet ilmoitetaan
rekisteroitaviksi kaupparekisteriin ilman aiheetonta viivytystd sen jalkeen, kun
osakkeiden merkintdhinta on kokonaisuudessaan maksettu yhtion tilille. Osakkeet on
ilmoitettavaksi  rekisterditavaksi viimeistddn viiden vuoden (5) Kkuluessa
osakeantipaatoksesta.

5 MYOHEMMAT B-OSAKKEITA KOSKEVAT SUUNNATUT OSAKEANNIT

Talla sopimuksella Merkitsija sitoutuu seuraaviin B-osakkeiden merkinta& koskeviin
periaatteisiin ja hyvaksyy niiden mukaisesti myohemmin toteutettavat suunnatut
osakeannit Putkikeraysjarjestelmaan liittyvien kiinteistdjen omistajille tai haltijoille:

Tavoitteena on, ettd Jatkasaaren alueella kiinteistdja omistavat tai hallinnoivat
kiinteisto- tai asuntoyhtiot (jaljempana: "Osakasyhteis6”) tulevat Jateyhtion osakkaiksi
merkitessdaan Jateyhtion osakkeita ja maksaessaan merkintahinnan Jateyhtidlle.
Merkintéhintoina saadut varat kaytetaan Jateyhtion hankintojen kattamiseen siten kuin
edellda on todettu. Osakkeiden merkitsemisella Osakasyhteisot liittyvat
Putkikeraysjarjestelman kayttajiksi siind vaiheessa, kun Putkikeraysjarjestelma
otetaan kiinteiston osalta kayttéon.

Osakasyhteisoéille tarjotaan osakkeenomistajien etuoikeudesta poiketen merkittavaksi
Jateyhtion uusia aanivallattomia B-osakkeita suunnatussa osakeannissa. Kunkin
Osakasyhteisbn merkittavaksi annettavien B-osakkeiden lukumaara perustuu ko.
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Osakasyhteison hallinnassa olevan Putkikerdysjarjestelmaan liitettavan Kkiinteiston
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maardan (k-mz2, kerrosala) siten, etta
kutakin kerrosneliometria kohti merkitaan yksi (1) Jateyhtion uusi B-osake.

Osakasyhteison tulee merkita Jateyhtion B-osakkeita ja liittyd Putkikeraysjarjestelman
tulevaksi kayttajaksi kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun ko. Osakasyhteisd on
aloittanut rakentamisen omistamallaan kiinteistolla. Rakentamisen aloittamishetkeksi
katsotaan tassa tapauksessa rakennusvalvonnan ensimmaisen aloituskokouksen
paivamaara. Kunkin Osakasyhteison tulee kiinteistdlla ensimmaisen rakennuksen
osalta rakentamisen aloitettuaan merkitd B-osakkeita samalla kertaa maara, joka
vastaa ko. Osakasyhteison hallinnassa olevan kiinteiston asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden (k-mz, kerrosala) kokonaismaaraa siita rippumatta, kaytetaanko po.
kiinteiston rakennusoikeus rakentamisen tassa vaiheessa tayteen maaraan asti vai ei.

B-osakkeiden merkintahinta maaritetddn erikseen kutakin suunnattua osakeantia
varten ottaen huomioon Osakasyhteisén osuus Putkikeraysjarjestelmaan tehdyista ja
tehtavista perusinvestoinneista (mm. runkoverkko ja jateasema) sekd merkitsijana
olevan Osakasyhteistn kiinteistélle tai Osakasyhteison kiinteistod palvelevan muualle
toteuttavan kiinteistoliittyman investointikustannukset.

Kukin Osakasyhteiso allekirjoittaa B-osakkeiden merkinnan yhteydessa tata sopimusta
vastaavan merkintasopimuksen seka Kayttdsopimuksen.

Jateyhtiossa jarjestetdan ylimaarainen yhtiokokous, joka valtuuttaa Jateyhtion
hallituksen paattamaan Osakasyhteisoille suunnattavista maksullisista osakeanneista.
Valtuutus annetaan toistaiseksi voimassaolevana.

Hallitukselle annettava osakeantivaltuutus ilmoitetaan rekisterditavaksi
kauppareksiteriin viimeistaan yhden (1) kuukauden kuluessa yhtiokokouksen asiaa
koskevasta paatoksesta.

Jateyhtion hallitus tekee saamansa valtuutuksen perusteella viipymaétta kunkin edella
viitatun Osakasyhteison rakennusvalvonnan aloituskokouksen jalkeen tarvittavat B-
osakkeiden antamista koskevat paatokset ja toimenpiteet, jotka mahdollistavat
kyseisen Osakasyhteison osalta B-osakkeiden merkitsemisen ja liittymisen
Putkikeraysjarjestelman tulevaksi kayttajaksi asetetun kolmen (3) kuukauden
maaraajan puitteissa. Osakasyhteis6t sopivat Jateyhtion kanssa tarkemman
ajankohdan Putkikeraysjarjestelmaan liittymiselle ja B-osakkeiden merkinnélle.

Jateyhtion hallitus maarittaa edelld kohdassa 4.2 kuvattujen periaatteiden mukaisesti
kussakin B-osakkeiden antamista koskevassa paatoksessadn sovellettavan
merkintahinnan sekd muut osakeantia koskevat yksityiskohdat. Osakeannissa
annettavien B-osakkeiden merkintéhinta kirjataan Jateyhtion sijoitetun vapaan oman
padoman rahastoon.

Jateyhtion B-osakkeiden merkintadhinta tulee maksaa Jateyhtion pankkitilille seitseman
(7) paivan kuluessa osakkeiden merkinnasta.



6 B-OSAKKEIDEN MUUNTAMINEN A-OSAKKEIKSI

6.1 B-osakkeiden muuntaminen A-osakkeiksi

Putkikuljetusjarjestelman valmistuttua kokonaisuudessaan tai perustajaosakkaan
paattdessa muusta Jateyhtion hallinnon luovutusajankohdasta Merkitsijan omistamat
B-osakkeet voidaan muuttaa A-osakkeiksi, jotka tuottavat aanioikeuden sekd muut
osakeoikeudet osakeyhtidlain ja yhtidjarjestyksen mukaisesti, mikali Helsingin
kaupunki perustajaosakkaana katsoo taman tarkoituksenmukaiseksi yhtion hallinnon
jarjestamisen kannalta. Osakelajin muuntamisen edellytyksend on, ettd Merkitsija
sitoutuu kohdan 7.4 mukaisesti laadittavaan osakassopimukseen sek& muihin
Jateyhtion yhtiokokouksen mahdollisesti asettamiin kohtuullisiin ehtoihin.

7 JATEYHTION HALLINNON JARJESTAMINEN

Taman sopimuksen allekirjoituksin Merkitsija sitoutuu Jateyhtion hallinnon jarjes-
tamiseen seuraavien periaatteiden mukaisesti:

7.1 Helsingin kaupungin konserniohjeiden noudattaminen

Kaikessa Jateyhtion toiminnassa noudatetaan kulloinkin voimassa olevia Helsingin
kaupungin konserniohjeita.

7.2 Jateyhtion osingonjako

Jateyhtion tarkoitus on toimia omakustannusperiaatteella eik& yhtion tarkoitus ole
tuottaa voittoa osakkeenomistajille. Jateyhtio ei jaa osinkoa omistajilleen.

Mahdollinen voitto kaytetdan jateyhtion toiminnan turvaamiseen.

Muusta varojen jakamisesta pdaattdd yhtiokokous kulloinkin voimassaolevan
yhtijarjestyksen ja osakeyhtidlain mukaisesti.

7.3 Jateyhtion osakekirjat

Jateyhtion osakkeista ei anneta osakekirjoja. Jateyhtion osakeomistukset todentuvat
lahtbkohtaisesti Jateyhtion osake- ja osakasluetteloiden perusteella.

Mikali Jateyhtion osakkeista myohemmin annetaan osakeyhtidlain saanndsten
mukaisesti osakekirjat, Merkitsija sitoutuu hallituksen niin paattaessa tallettamaan ne
sailytettaviksi hallituksen nimeaman riippumattoman ja luotettavan kolmannen tahon
haltuun.



Merkitsija sitoutuu olemaan panttaamatta tai muutoin rasittamatta Jateyhtion osakkeita
tai niihin liittyvia todistuksia tai muita asiakirjoja.

7.4 Osakassopimus

Mikali Jateyhtion B-osakkeet muutetaan &énivaltaisiksi osakkeiksi tai perustaja-
osakkaan muutoin niin vaatiessa, Merkitsija sitoutuu allekirjoittamaan Jateyhtion
hallinnon jarjestamista koskevan osakassopimuksen liitteend 7.4 olevan luonnoksen
mukaisin ehdoin. Perustajaosakkaana olevalla Helsingin kaupungilla on oikeus tehda
vahaisia muutoksia osakassopimuksen ehtoihin, mikali lainsdadannén tai
viranomaiskaytannén muutokset niin edellyttavat.

8 OSAKKEIDEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

8.1 Merkintasopimuksen siirtdminen

Merkintasopimus ja my6hemmin osakemerkinndn perusteella Merkitsijélle tulevat
Jateyhtion osakkeet ovat ensisijaisesti kiinteistokohtaisia.

Tama sopimus on mahdollista siirtdéd ainoastaan kohdassa 1 yksiloidyn kiinteiston
omistus- tai hallintacikeuden luovutuksen yhteydessa samalle luovutuksensaajalle.
Mikali Merkitsija tassa tarkoituksessa siirtda taman sopimuksen mukaiset oikeutensa
ja velvollisuutensa, on Merkitsija velvollinen ottamaan tasta siirrosta ehdon kiinteiston
omistus- tai hallintaoikeuden luovutuskirjaan. Merkitsija vastaa taman sopimuksen
mukaisista velvoitteistaan Jateyhtioéta kohtaan siihen asti, kunnes siirronsaaja on
kirjallisesti ilmoittanut Jateyhtidlle hyvéksyvansa tdman sopimuksen ehdot itseddn
sitovaksi ja Jateyhtié on omalta osaltaan hyvaksynyt siirron.

8.2 Osakkeiden luovutus ja siihen liittyvat rajoitukset

Mikali Merkitsija myy, muulla tavoin luovuttaa tai siirtdd omistamansa Jateyhtion
osakkeet, Merkitsija on velvollinen varmistamaan, etta luovutuksensaaja tulee taman
sopimuksen osapuoleksi ja sitoutuu noudattamaan sopimuksen ehtoja.

Merkitsija sitoutuu olemaan myymatta tai muulla tavoin luovuttamatta taikka siirtamatta
omistamiaan Jateyhtion osakkeita ilman Jateyhtion hallituksen kirjallista suostumusta.

8.3 Kiinteistdjen ja niiden hallintaan oikeuttavien osakkeiden luovuttaminen

Mikali Merkitsija tai tdmé&n seuraaja luovuttaa kohdassa 1 yksildidyn kiinteiston
omistusoikeuden tai vuokraoikeuden rakennuksineen tai asunto- tai kiinteistoyhtion
osakkeenomistaja kaikkien téallaisen kiinteistén hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistuksen kolmannelle, luovuttava taho sitoutuu luovuttamaan samassa yhteydessa
myo6s tdman sopimuksen perusteella omistukseensa tulleet Jateyhtion osakkeet sekéa
ottamaan luovutuksen ehdoksi ja toimillaan varmistamaan, etta luovutuksensaaja tulee
tdman sopimuksen osapuoleksi ja sitoutuu tAman sopimuksen seka kayttésopimuksen
ehtoihin.
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9 VOIMASSAOLO

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld ja on voimassa niin kauan kuin
Merkitsija tai Merkitsijan sijaan sopimuksen ehtojen mukaisesti tullut seuraaja on
kiinteiston omistaja tai vuokralainen seka Jateyhtion osakkeenomistaja.

Taman sopimuksen voimassaolo ei lakkaa Merkitsijan osalta eikd Merkitsija vapaudu
taman sopimuksen mukaisista velvoitteistaan, ennen kuin kohdan 8 mukaiset
edellytykset velvoitteista vapautumiselle on taytetty.

10 SOPIMUSRIKKOMUS JA SOPIMUSSAKKO

Mikali Merkitsija olennaisesti rikkoo tdméan sopimuksen maarayksia, eika kolmen-
kymmenen (30) paivan kuluessa Jateyhtion esittimasta kirjallisesta huomautuksesta
oikaise rikkomustaan, Merkitsija on velvollinen suorittamaan Jéateyhtitlle
sopimussakkona 100.000 euroa. Sopimussakko maksetaan Jateyhtiélle.

Sopimusta rikkonut Merkitsija on sopimussakon liséksi velvollinen korvaamaan
Jateyhtitlle aiheutuneen vahingon kokonaisuudessaan

11 SALASSAPITO JA TIEDOTTAMINEN

Osapuolet sitoutuvat pitamaan salassa toisiltaan tietoonsa saamansa liikesalaisuudet
siltd osin kuin laissa viranomaisten toiminnan julkisuudesta (621/1999) tai muissa
velvoittavissa sddnnoksissa ei toisin saadeta.

Salassapitovelvoitteet eivat koske liikesalaisuuksia, joiden rajoituksettoman luovut-
tamisen ja kayttamisen luovuttava Osapuoli nimenomaan kirjallisesti hyvaksyy eika
tietoja, jotka:

() ovat julkisia luovutushetkelld tai myohemmin tulevat julkisiksi muusta syysta kuin
Osapuolen taman sopimuksen rikkomisen johdosta; tai olivat todistettavasti
vastaanottavan Osapuolen tiedossa etukateen ilman luovutus- ja kayttorajoituksia eika
niitd ole vastaanottavan Osapuolen tieten saatu suoraan tai valillisesti luovuttavalta
Osapuolelta; tai

(i) saadaan laillisesti kolmannelta, joka ei vastaanottavan Osapuolen tieten ollut
saanut tai hankkinut niitd suoraan tai valillisesti toiselta Osapuolelta.

Tama sopimusehto jaa voimaan taman Merkintdsopimuksen paattymisesta huolimatta.

Osapuolet tiedottavat tAmén sopimuksen allekirjoittamisesta ja Jateyhtion toimintaan
11



littyvista asioista yhteisesti sovittavien periaatteiden mukaisesti seké sen mukaisesti
kuin niiden on tiedotettava tekemistaan paatoksista ja sopimuksista.

12 ILMOITUKSET

Taman sopimuksen mukaiset ilmoitukset ja tiedoksiannot voidaan lahettaa kirjatulla
kirjeella tai séhkopostilla. llmoitukset ja tiedoksiannot Merkitsijalle tulee lahettaa
ensisijaisesti Jateyhtion osakeluetteloon merkittyihin yhteystietoihin. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Osapuolten tulee huolehtia ajantasaisten yhteystietojen (myds
sahkopostiosoite) yllapitamisesta ja paivittamisestda Jateyhtion osakeluetteloon.
Tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen, kun sahkoposti on lahetetty tai kun seitseman
(7) paivaa on kulunut kirjatun kirjeen postittamisesta.

Osapuolet vastaavat jokainen omalta osaltaan siita, etta he pitavat Jateyhtion tiedossa
kulloinkin voimassaolevat yhteystietonsa.

13 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Muutokset tdhan sopimukseen on tehtava kirjallisesti. Muut kuin kirjalliset muutokset
tdh&an sopimukseen ovat mitattomia.

14 MUUT EHDOT

Mikali jotakin tdman sopimuksen ehtoa pidetddn patemattdmana, mitattbmana tai
taytantdonpanokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muiden ehtojen
patevyyteen. Osapuolet sitoutuvat tallaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta
sopimusehdosta, joka  korvaisi patemattoman, mitattbman  tai  tay-
tant6onpanokelvottoman sopimusehdon ja vastaisi mahdollisimman pitkalti osapuolten
alkuperaista tarkoitusta.

Sopimuksen tultua voimaan se korvaa kaikki osapuolten véliset aiemmat suulliset tai
kirjalliset neuvottelut, asiakirjat, poytakirjat ja kirjeenvaihdon tdman sopimuksen
tarkoittamassa asiassa.

Mikali Osapuoli jattaa kayttamatta jonkin taman sopimuksen tarjoaman oikeuden, ei
tama oikeuden kayttamatta jattaminen millaén tavalla vaikuta kyseisen Osapuolen
oikeuteen kayttaa tuota oikeutta niin halutessaan.

15 SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYDET
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Tahan sopimukseen ja sen tulkintaan sovelletaan Suomen lakia.

Osapuolet pyrkivat ratkaisemaan kaikki erimielisyytensa neuvottelemalla. Mikali
Osapuolet eivat paase neuvottelemalla sovintoon, ratkaistaan tastd sopimuksesta
aiheutuvat riidat Helsingin karajaoikeudessa.

16 SOPIMUSKAPPALEET

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin
Osapuolelle.

17 ALLEKIRJOITUKSET

Sopimus allekirjoitetaan sahkoisesti.

Jéatk&saaren jatteen putkikerays Oy

Jouni Spets
toimitusjohtaja

Asunto Oy ( /)

LITTEET
3.1 Toteutussuunnitelma
7.4 Osakassopimusluonnos
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