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Suunnittelijankadun
keskustakortteli (C) 43084

1. Yleista hinta- ja laatukilpailusta

Helsingin kaupunki etsii toteuttajaa Herttoniemen keskustassa, metroaseman ja kauppakeskus Hertsin
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevaan keskustatoimintojen kortteliin (C) 43084. Korttelin asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 35 000 k-m?, josta vahintaan 30 % tulee olla muuta kuin asumista. Kortteliin on
mahdollista osoittaa liike-, toimisto-, hotelli- tai palvelutiloja. Kilpailumuotona on hinta- ja laatukilpailu.

Kilpailun tarkoituksena on l6ytéa korttelille kaupunkitilallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen ratkaisu ja
sille toteuttaja. Tavoitteena on vetovoimainen, toiminnoiltaan sekoittunut kortteli, joka sopii Herttoniemen
kaupunkikuvaan ja luo kiinnostavan yleisen jalankulun reitin korttelin [api kehittden alueen jalankulun
reitistdd. Tavoitteena on luoda urbaania ja arkkitehtonisesti eloisaa kaupunkia hyvien julkisen liikenteen
kulkuyhteyksien aarelle, mika tarjoaa edellytykset hyvalle kaupunkielamalle ja ihmisten kohtaamiselle.

Kilpailumenettelyn vaiheet:

- Kilpailuun osallistuvat laativat kilpailuehdotuksensa kohtien 3 ja 4 mukaisesti

- Kilpailun arviointiryhma arvioi saadut ehdotukset kohdan 5 mukaisin kriteerein

- Arviointiryhma kutsuu neuvotteluihin 1-2 parhaat pisteet saanutta ehdotusta

- Neuvottelun tarkoituksena on mm. tasmentaa kilpailuehdotuksen toteuttamisen reunaehtoja
Arviointiryhma voi myds antaa jatkosuunnitteluohjeita, joita kilpailun voittaja on velvollinen
noudattamaan

- Neuvottelujen perusteella valittavan voittajan kanssa neuvotellaan kiinteistdkaupan esisopimus.
Kilpailun voittajan valitsee ja esisopimuksen hyvaksymisesta paattad kaupungin toimivaltainen elin.

Sopimusjarjestelyista seka tonttien luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja maaraajoista on kerrottu
tarkemmin jaljempana kilpailuohjelman kohdassa 6.




1.1.0sallistumisoikeus ja osallistujan kelpoisuus

Kilpailu on suunnattu rakennus- ja kiinteistdalan toimijoille tai ndiden muodostamille konsortioille, joilla on
tekniset, taloudelliset sek& muut edellytykset vaativan ja laadukkaan kokonaisuuden suunnittelemiseksi ja
toteuttamiseksi. Kilpailuun hyvaksytaan osallistujiksi kaikki ne osallistumisoikeutta hakeneet tahot, jotka
tayttavat myohemmin soveltuvuudelle asetetut véhimmaéisvaatimukset. Vaatimusten tayttymista arvioidaan
kokonaisarviointina.

Taman vuoksi ostajan tulee ostotarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan perustietojen lisaksi
seuraavat selvitykset:

1) VYleiset kelpoisuusedellytykset ja referenssiluettelo

Osallistujan/osallistujaryhman toteuttamista vahinté&n kolmesta tiiviiseen kaupunkiymparistéon
asuntorakentamisena toteutetusta kerrostalokohteesta

2) Taloudelliset ja rahoitukselliset edellytykset

Kilpailijalla (yrityksella tai yritysryhmallad) tulee olla kaytossaan sellaiset taloudelliset ja rahoitukselliset
edellytykset, etté se pystyy toteuttamaan yhteistydkumppaneidensa kanssa hankkeen
kilpailuohjelman, esittdmansa kilpailuehdotuksen ja solmittavien sopimusten mukaisesti. Tata
arvioidaan kilpailijan laatiman selvityksen perusteella.

3) Harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:

- Kaupparekisteriote

- Selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tydnantajarekisteriin
liittymisesta

- Verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus

- Selvitykset tyontekijoiden eldkevakuutuksesta ja elakemaksujen maksamisesta

- Selvitys tydéhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista

- Selvitys tyéterveyshuollon jarjestamisesta

Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisaselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja harmaan talouden
torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava nama lisatiedot kaupungille (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa pyynnésta.

Kaupunki voi hylata kilpailuehdotuksen yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai erdiden harmaan
talouden torjuntaan liittyvien laiminlydntien perusteella. Kilpailijoiden tulee toiminnassaan tayttaa
osakeyhtidlain ja kirjanpitolain mukaiset velvoitteet seka verotusta, ymparistdn suojelua, tydsuojelua, tydoloja
ja tybehtoja koskevat seka muut vastaavat lakisaateiset yhteiskuntavelvoitteet.



2. Kilpailutekniset tiedot

2.1. Tarjouspyynnon asiakirjat

Tarjouspyyntd muodostuu tasta kilpailuohjelmasta seké seuraavista liitteista:

Liite 1: llmakuva

Liite 2: Viistoilmakuva

Liite 3: Suunnittelualueen rajaus (pdf ja dwg)

Liite 4: Pohjakartta (dwg)

Liite 5: Kaavakartta (dwg)

Liite 6: Ohjeet 3D-aineiston lataamiselle sek& 3D-mallin palauttamiselle
Liite 7: Asemakaava 8.7.2019

Liite 8: Asemakaavan selostus 8.7.2019

Liite 9: Kiinteistbkaupan esisopimusluonnos

Liite 10: Tarjouslomake

Liite 11: Maaperéan tila -raportti

Liite 12: Tonttien yleiset varausehdot

Liite 13: Toimintaohje tonttien rakennuttajille

Ohje elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten raportointiin
Pyo6rapysakoinnin suunnitteluohje

Ohje viherkertoimen laskentaan

Hulevesien hallinta tonteilla

2.2.Kilpailuaika

Kilpailu alkaa kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyttya taméan kilpailuohjelman. Kilpailusta tiedotetaan
julkisesti.

Kilpailu paattyy ja kilpailuehdotukset tulee jattaa viimeistaan 27.2.2025 klo 12.00.
2.3.Kilpailua koskevat kysymykset ja kilpailuohjelman tdydentaminen

Kilpailuohjelmaa ja kilpailun kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittaa sahkopostitse 8.10.2024
klo 16 mennessa osoitteeseen: mia.kajan@hel.fi . Viesti tulee otsikoida "C43084 kysymykset”.

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeistaan 22.10.2024.
Kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset tdydennykset ja korjaukset seka tarjousten jattamiselle
varatun maardajan mahdollinen pidentdminen julkaistaan ainoastaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun internet -sivuilla: hel.fi/tonttihaut

Vain edella mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestdjaa sitovia.

2.4.Kilpailusalaisuus

Kilpailu on salainen, ja kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja seka ostotarjouslomake on varustettava vain
nimimerkilla. Kilpailuehdotuksen (muistitikun) seka kirjekuoreen suljetun ostotarjouslomakkeen liséksi tulee
toimittaa samassa kuoressa myos erillinen suljettu ja "Yhteystiedot” -merkinnalla otsikoitu l&pindkymaton
kirjekuori, jonne tulee siséllyttda ostotarjous ehdotuksen ja ostotarjouksen nimimerkki seka osallistujan nimi,
osoite ja muut yhteystiedot seka tiedot valitusta arkkitehtisuunnittelutoimistosta ja suunnittelijan/
suunnittelijoiden nimista. Mainittuun suljettuun "Yhteystiedot” -kirjekuoreen tulee liittdéd anonymiteetin
turvaamiseksi myds selvitys osallistujan yleisten kelpoisuusedellytysten (ml. referenssitiedot) ja harmaan
talouden torjunnan osalta.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/rakennusluvan-hakeminen/hiilijalanjaljen-raja-arvo
https://pyoraliikenne.hel.fi/pyorapysakointi/
https://helsinginilmastoteot.fi/kaupungin-ilmastotyo/viherkerroin/
https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Hulevesien_hallinta_tonteilla.pdf
mailto:mia.kajan@hel.fi
http://www.hel.fi/tonttihaut

2.5.Kilpailuehdotuksen toimittaminen

Kilpailuehdotukset (suunnitelmat), ostotarjous ja selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksista sekd harmaan
talouden torjunnasta osoitetaan Helsingin kaupungin kaupunkiymparistélautakunnalle, ja ne on toimitettava
Helsingin kaupunkiympéristtn asiakaspalveluun suljetuissa kuorissa kilpailun paattymisaikaan (to) 27.2.2025
klo 12.00 mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla "Herttoniemen C-kortteli 43084”. Kaupunki pidattaa
oikeuden pidentad kilpailuaikana kilpailuehdotusten ja ostotarjousten jattdmiselle varattua aikaa.

Kaupunki toivoo ja suosittelee erittdin vahvasti, etté kilpailuehdotukset ostotarjouksineen ja tarvittavine
litteineen toimitetaan henkildkohtaisesti Helsingin kaupunkiymparistdn asiakaspalveluun.

Helsingin kaupunkiympéristtn asiakaspalvelu (infopiste)
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, 1.krs.)

Ajantasaiset aukioloajat tulee tarkistaa kaupunkiymparisttn asiakaspalvelun internet-sivulta
(https://www.hel fi/fi/lkaupunkiymparisto-ja-likenne/kaupunkiympariston-asiakaspalvelu).

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvéaksya tai hylata tehdyt kilpailuehdotukset ja ostotarjoukset. Mikali
osallistuja ei tayta edellda kohdassa yleisia kelpoisuusehtoja ja/tai harmaan talouden torjuntaan liittyvia
seikkoja, kaupungilla on oikeus hylatéa tehty kilpailuehdotus ja ostotarjous kilpailusta kokonaisuudessaan
osallistujan yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai erdiden harmaan talouden torjuntaan
liittyvien laiminlyontien perusteella.

Kaupunki ei vastaa mistaéan osallistujille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eiké kustannuksista,
mikali kaupunki paattaad hylata niiden esittamat kilpailuehdotukset ja ostotarjoukset tai mikali niité ei paateta
toteuttaa mydhemminkaén sellaisenaan tai muutettuna, tai mikali kaupunki paattaa sulkea osallistujan pois
kilpailusta sen missa vaiheessa tahansa yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai lakisaateisten
tai muiden vastaavien yhteiskunnallisten velvoitteiden ja/tai harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen
noudattamatta jattamisen perusteella.

Ehdollisia kilpailuehdotuksia ja ostotarjouksia ei hyvaksytéa. Osallistujan (konsortion) tulee sitoutua
toteuttamaan koko kilpailualue (tontti) taméan kilpailuohjelman mukaisesti. Edella mainitun maaraajan jalkeen
jatetyt kilpailuehdotukset ja ostotarjoukset hylataan. Kilpailuehdotusten ja ostotarjousten on oltava voimassa
30.10.2025 saakka.

2.6.Arviointiryhma ja kilpailun ratkaiseminen

Kilpailun arviointiryhma arvioi saapuneet kilpailuehdotukset jaljempéana esitettyjen laadullisten
arviointikriteerien ja kokonaistarjoushinnan perusteella taman kilpailuohjelman pisteytyksen mukaisesti.

Neuvotteluihin kutsutaan 1 — 2 korkeimman pistemaaran saaneen kilpailuehdotuksen laatinutta osallistujaa.
Neuvottelut on tarkoitus jarjestaa arviolta maalis-huhtikuussa 2025 ja niiden tarkoituksena on mm. tdsmentaa
kilpailuehdotuksen toteuttamisen reunaehtoja Arviointiryhman voi myds antaa jatkosuunnitteluohjeita, joita
kilpailun voittaja on velvollinen noudattamaan.

Arviointiryhmaan kuuluvat:

Mikko Ahola, projektipaallikké, kaupunginkanslia

Anu Kuutti, tiimipaallikkd, asemakaavoitus

Julia Rytkodnen, arkkitehti, asemakaavoitus

Marko Ahola, johtava maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
Minna Maarttola, kehitysinsinddri, kaupunginkanslia

Karri Kyllastinen, tekninen erityisasiantuntija, maankayton yleissuunnittelu
Mia Kajan, erityisasiantuntija, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

Arviointiryhma voi kuulla myds muita tarpeelliseksi katsomiaan asiantuntijoita. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta tehda arviointiryhmaan ja asiantuntijoihin muutoksia.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/kaupunkiympariston-asiakaspalvelu

2.7.Kilpailuehdotusten kaytto- ja julkaisuoikeus

Kilpailun jarjestdjalla ei ole omistusoikeutta kilpailuehdotuksiin. Kaikki ehdotusten tekijanoikeudet jaavat
tekijalle. Kilpailun jarjestajalla on kuitenkin oikeus korvauksetta julkaista ehdotuksista kuvia omissa
julkaisuissaan, verkkosivuillaan ja nayttelyissa seka muissa vastaavissa tilaisuuksissa ja tapahtumissa, ellei
osallistuja sitd nimenomaan joltain osin perustellusta syysta kiella.

Osallistujan tulee huomioida, ettd viranomaiselle toimitetut asiakirjat ovat l&htokohtaisesti julkisia. Jos
osallistuja kuitenkin katsoo, ettd |ahetetty asiakirja/asiakirjat sisaltaa liike- ja ammattisalaisuuksia, tulee
tiedon salassapito perustella hyvin erillisessa liitteesséa ja merkita itse salassa pidettavéan asiakirjan jokaiselle
sivulle oikeaan ylanurkkaan teksti "SALAINEN”.

Kilpailuehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan-, kaytto- ja keksijanoikeuskysymyksien osalta houdatetaan
voimassa olevaa lainsaadantoa.



3. Kilpailutehtava

3.1.Kilpailutehtavan tausta

Kilpailualue on jo pitké&n tyhjillaén ollut kortteli Herttoniemen yritysalueen eteldosassa, johon 2000-luvun
alussa kaavailtiin laajamittaista toimisto- ja likerakentamista. Vuonna 2019 hyvaksytyssa asemakaavassa
rakentamattomien tonttien ja poistuvan teollisuuden alueita muutettiin kéyttotarkoitukseltaan asunto-, liike- ja
toimitilavaltaiseksi keskusta-alueeksi, joka rakentuu parhaillaan. Tavoitteena on laajentaa Herttoniemen
keskustaa ja rakentaa sekoittunutta, urbaania ja arkkitehtonisesti eloisaa kaupunkia hyvien julkisten
likenteen kulkuyhteyksien &arelle.

Ajantasaisessa asemakaavassa kilpailualueen korttelin (43084) kaavallinen ratkaisu on periaatteellinen, ja
sen toteutusta ja suunnittelua ohjataan kaavamaaraysten ja -merkintdjen liséksi kaavaselostuksen
korttelikorteilla. Kilpailutehtdvaan on poimittu korttelikortista oleellisia, kilpailuehdotuksessa huomioitavia ja
tutkittavia asioita. Muita korttelikortin suunnittelua ohjaavia seikkoja voi kilpailuehdotuksessa tulkita
innovatiivisesti ja kehittda edelleen.

3.2.Kilpailualueen kuvaus

Kilpailualue sijaitsee Herttoniemen yritysalueen eteldosassa, missa entisia teollisuustontteja on viime
vuosina muutettu ja muutetaan toimisto-, liike-, ja asuinkayttéon. Kilpailualue on talla hetkella rakentamaton.
Kilpailualueen kortteli rajautuu lannessa Itavaylaan, etelapuolen naapurikorttelissa sijaitsee kauppakeskus
Hertsin hybridikortteli ja pohjoispuolelle naapuriin on rakenteilla asuinkortteli. Kilpailukortteli seka itapuolella
viereiset naapurikorttelit on kaavoitettu keskustatoimintojen korttelialueiksi.

Kilpailualue on saavutettavuudeltaan erinomainen seké julkisilla kulkuvélineilld, henkildautolla etta kavellen
ja polkupydralla. Aluetta leimaa talla hetkella voimakas muutos ja osittain eri aikoihin rakentuvat viereiset
korttelialueet, seka niiden yhdistyminen yritysalueen teollisuustontteihin. Itavayla kilpailualueen vieressa on
tarkea liikenteellinen paavayla, joka aiheuttaa kortteliratkaisussa huomioitavia ymparistéhairioitéa ilmanlaadun
ja melun osalta. Yleiskaava 2016 mukaisesti Itavayla muutetaan kaupunkibulevardiksi, mika muuttaa
Itavaylan luonnetta seka alueen melu- ja ilmanlaatuolosuhteita tulevaisuudessa. Muutos tapahtuu pitkalla
aikavalilla.

3.2.1. Asemakaavatiedot

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on merkitty
keskustatoimintojen korttelialueeksi C, jonne saa sijoittaa asumista. Korttelialueen kerrosalasta vahintaan 30
% on kaytettava liike-, toimisto-, hotelli- tai palvelutiloja varten. Korttelin enimmaiskerrosala on 35 000 k-m?.

Asemakaavasta voidaan vahaisessa maarin poiketa.

Yleiskaava 2016 mukaan alue on liike- ja palvelukeskusta-aluetta C1, jota kehitetdan toiminnallisesti
sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja
likuntapalveluiden seka kaupunkikulttuurin alueena. Keskusta-alueita suunniteltaessa on kiinnitettava
erityistd huomiota jalankulkijan mittakaavaan seka jalankulku-, pyoraily-, pysakdinti-, huolto- ja julkisen
likenteen jarjestelyjen toimivuuteen.

Kilpailuehdotuksen tulee olla pddosin asemakaavan mukainen ja siina tulee pyrkia ottamaan huomioon
Itavaylan yleiskaavan mukainen muutos kaupunkibulevardiksi. Aikanaan, arviolta 2040-luvulla Itavaylan
luonne muuttuu nykyisesta vaylaymparistosta tasapuolisemmin eri likennemuotoja palvelevaksi, jolloin
vaylan varren rakennusten tulee aktiivisemmin avautua ja osallistua Itavaylan lahiympériston ja
kaupunkikuvan viihtyisyyden luomiseen.

3.2.2. Rahoitus- ja hallintamuoto, huoneistojakauma ja perheasuntovaatimus

Asuntotuotannon hallintamuoto on kilpailijan vapaasti valittavissa, mutta vuokra-asuntotuotantona voidaan
toteuttaa kuitenkin enintédén 40 %. Tasta vahintdan puolet tulee olla valtion tukemaa pitkan korkotuen



vuokra-asuntotuotantoa. Kilpailijaa pyydetaan esittdmaéan eri hallintamuotojen sijoittuminen
suunnitelmassaan. My6s erilaiset kaupalliset majoitusmuodot, kuten hotellitoiminta, ovat kohteessa
mahdollisia, mutta niita ei lahtékohtaisesti lueta asuntotuotannoksi.

Omistusasuntotuotantoon luovutettavasta asuinrakennusoikeudesta vahinté&n 50 prosenttia tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisdksi kaksi makuuhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m?2. Muiden kuin perheasuntojen huoneistotyyppijakauman tulee
olla monipuolinen ja vahintdan 75 % yksidisté tulee toteuttaa asuntoina, joiden pinta-ala on vahintaan 30
hm?.

Vuokratuotantoon luovutettavilla tonteilla asuinrakennusoikeudesta vahintddn 40 prosenttia tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisdksi kaksi makuuhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 60 h-m?2. Muiden kuin perheasuntojen huoneistotyyppijakauman tulee
olla monipuolinen ja vahintédan 75 % yksidista tulee toteuttaa asuntoina, joiden pinta-ala on vahintaan 30 h-
m?2. Linjaukset eivat koske erityiskohteita, kuten senioriasumista.

3.2.3. Kadut ja kunnallistekniikka

Kortteli 43084 rajautuu Suunnittelijankatuun, Insinédrinkatuun, Tyénjohtajankatuun ja Itavaylaan. Kortteli on
rakentamiskelpoinen. Katualueiden viimeistelyty6t voidaan suorittaa vasta korttelin asuinrakennusten
valmistuttua.

Alueelle on toteutettu tavanomaiset uudet vesi-, energia- ja tietoliikennehuollon verkostot.

Kortteliin toteutettavat hankkeet ovat liitettavissa alueella olevaan kunnallistekniikkaan. Liittymisessa
noudatetaan voimassa olevia Helsingin seudun ymparistopalvelut — kuntayhtyméan HSY vesihuollon (HSY:n
vesihuollon) yleisia toimitusehtoja, Helen Oy:n kaukolammon ja -jadhdytyksen liittymis- ja myyntiehtoja ja
Helen Sahkdverkko Oy:n kayttamia sahkoverkon liittymisehtoja seka tarvittaessa muita laitosten kayttamia
tavanomaisia myynti-, toimitus- tai vastaavia ehtoja.

Katusuunnittelun yhteydessa on maaritelty katujen ja kunnallistekniikan, kuten vesijohdon seka sadevesi-
ja jatevesiviemarin, sijainti ja korkeustaso. Vesihuollon liitoskohtalausunto haetaan normaaliin tapaan HSY
vesihuollolta.

Kilpailualuetta palvelevat yhdyskuntatekniset verkostot sijaitsevat ymparéivilla katualueilla. Nama on
esitetty tarkemmin asemakaavan selostuksessa seké sen yhteydessa olevassa karttamateriaalissa.

Kilpailualue sijaitsee jalankulkuyhteyksien kannalta lahialueita metroaseman keskeiseen
joukkoliikennepalveluun johtavan reitin varrella. Asemakaavavaiheessa on noussut voimakkaasti esiin
diagonaalisen yhteyden kysynta Suunnittelijakadun ja Itavaylan liittymasta kohti Insindérikadun ja
Tyo6njohtajankadun littymaa. Insindérikatu on keskeinen jalankulun katuyhteys.

Itavaylan suunnitteluperiaatteiden laatimisen yhteydessa selvitetdan nykyisen, voimakkaan
estevaikutuksen muodostavan metroradan sijoittamista tunneliin Herttoniemessa. Jos tama toteutuisi,
muodostuisi kilpailualueelta — erityisesti lounaisnurkasta — erinomaiset mahdollisuudet jarjestaa
kulkuyhteys metroasemalle.

3.2.4. Maanalaiset rakenteet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitda ja toteuttaa kilpailualueella ja sen
ymparistdon maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa ja yllapitad seka kehittaa niita edellyttaen, etteivat
nama esta eivatka rajoita varausalueen asemakaavan eivatka taman kilpailuohjelman mukaista
toteuttamista eivatka kayttoa.



3.3.Suunnittelu ja toteutus

3.3.1. Kaupunkikuvalliset lahtokohdat

Alueen kaupunkikuva on télla hetkellda keskeneréinen ja kaupunkirakenne voimakkaasti uudistuva.
Tavoitteena on kehittda korttelia tehokkaasti rakennettuna, toiminnallisesti hybridisena alueena, joka toimii
valittdvana elementtind Hertsin kauppakeskuksen ja viereisten asuntovaltaisten korttelien valilla ja hyddyntaa
metroaseman ja kauppakeskuksen laheisyytta seké erinomaista sijaintia liikennevirtojen aarella.

Hybridikorttelin yleisilmeen tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen. Korttelin tulee
liittya kaupunkikuvallisesti ja mittakaavallisesti osaksi Herttoniemen uudistuvaa keskusta-aluetta.
Kaupunkikuvallisesti tavoitteena on viereisten kortteleiden rakentamiseen sointuva arkkitehtoninen
kokonaisuus, joka harkitulla tavalla poikkeaa katujen toisella puolella olevista naapureistaan kuvaten nain
sen toiminnallisesti voimakkaan hybridista luonnetta.

Julkisivumateriaalien tulee olla korkeatasoisia ja kestavia. Tavoitteena on, ettd kaupunkikuvallisesti kortteli
istuu alueeseen, mutta poikkeaa materiaaleiltaan ja savyiltddn viereisista naapurikortteleista. Julkisivuissa
olevat elementtisaumat tulee haivyttaa julkisivun sommittelun avulla ja/tai muin arkkitehtonisin keinoin.
Korttelin korkea tehokkuus ja hybridisyyden aste edellyttavat innovatiivista asuntosuunnittelua, joka nakyy
myds ulkoarkkitehtonisissa ratkaisuissa. Parvekkeet ja ilmastoinnin laitetilat on toteutettava niin, etta ne
hahmottuvat osana rakennusmassoja.

Maantasokerrokset tulee suunnitella ilmeeltdan avoimiksi ja kutsuviksi nayteikkunajulkisivuiksi, jotka
tarjoavat lapinakyvyytta katutilan ja sisapihan valilla. Korttelin 1&pi kulkevan yleisen jalankulun yhteyden tulee
olla kutsuva, ja sisapihan julkisen luonteen johdosta myds korttelin sisdosan julkisivujen tulee olla katseen
kestavia.

Kilpailuehdotuksessa on tarkeda pohtia huolella uudistuvan alueen kaupunkikuvallista luonnetta ja korttelin
littymista kaupunkirakenteeseen jokaiselta ilmansuunnalta nykytilanteessa ja tulevaisuudessa. Yleiskaava
2016 mukaisesti Itavaylaa kehitetddn kaupunkibulevardiksi, mika muuttaa Itavaylan luonnetta seka alueen
melu- ja iimanlaatuolosuhteita tulevaisuudessa. Kilpailuehdotuksessa on tarkeaa tutkia korttelin
kaupunkikuvallista ja toiminnallista luonnetta ja muuntojoustavuutta Itavaylan suuntaan nykytilanteessa ja
tulevaisuudessa.

3.3.2. Toiminnalliset lahtokohdat

Asemakaavan mukaisesti korttelin lapi on jarjestettava yleinen jalankulun yhteys arviolta Suunnittelijankadun
ja ltavaylan kulmasta Insindérinkadun ja Tydnjohtajan kadun kulmaan. Yhteys mahdollistaa korttelin sisdosiin
jalankulkuvirtoihin kiinnittyvia toimitiloja ja likenteen melulta rauhoitettuja terasseja tai vastaavia toimitiloja
hyodyttavia elementteja.

Saavutettavuuden vuoksi sisapihalle on jarjestettava kulkuyhteys myos Insinéérinkadun puolelta.
Korkeuserojen takia yhteys sisaltaa osuuksia, jotka on tehtava portaina ja esteettémina ramppeina.
Yhteyden leveys voi vaihdella ja se on tilallisesti ja yleisesti luonteeltaan enemman aukiomainen kuin
kujamainen. Pintamateriaalina kaytetdan kauttaaltaan luonnonkivea. Viihtyisyytta lisatdadn mm. istutuksin,
penkein ja vastaavin keinoin. Valaistuksen suunnitteluun kiinnitetédén erityistd huomiota: valaistuksen tulee
tukea orientoitavuutta, julkisen tilan viihtyisyytta ja turvallisuutta, mutta ei saa hdiritd kohtuuttomasti samaan
ulkotilaan avautuvia asuntoja. Sisapihan ratkaisun tulee olla korkeatasoinen ja viihtyisa, ja sen toiminnallinen
ja kaupunkikuvallinen luonne seké arkkitehtoniset ratkaisut tulee kayda selkeésti ilmi kilpailuehdotuksessa.

Asuntojen yhteisten ulkotilojen sijoittamista tutkitaan lahtokohtaisesti rakennusten katoille tai terasseille.
Asuntojen yhteisia ulkotiloja sisépihalle sijoitettaessa tulee ratkaisun ottaa huomioon julkisen ja puolijulkisen
tilan rajaaminen. Pihatoimintojen liséksi pihasuunnitelmassa tarkastellaan puita ja muita istutuksia
yleissuunnitelmatasolla siten, etté suunnitelmasta on mahdollista laskea alustava viherkerroinlaskelma.

Suunnittelualue sijoittuu ilman epépuhtauksien ja melun voimakkaasti kuormittamaan ymparistoon. Itavaylan
suuret liikennemaarat heikentavat ilmanlaatua seka aiheuttavat korkean melutason. Ymparistohairidista



johtuen asuntojen oikeanlainen sijoittelu on korttelissa tarked&. Asuminen on lahtékohtaisesti osoitettava
korttelissa mahdollisimman etéélle Itavaylasté. Melu- ja ilmanlaatuolosuhteet tulee ottaa huomioon
suunnittelussa. Asuntojen yhteistilat osoitetaan katutason ylapuolisiin kerroksiin. Asuntojen pihoja ei
lahtdkohtaisesti osoiteta sisapihalle sen julkisen luonteen vuoksi, vaan pihojen suunnitteluun odotetaan
innovatiivisia ja normaalista poikkeavia ratkaisuja, kuten sijoittamista katoille tai kerroksissa sijaitseville
terasseille. Asukkaiden ulko-oleskelutilojen tulee olla korkeatasoisia ja viihtyisid, ja niissd on huomioitava
kantavuudet ja rakennekerrokset myds istutuksille.

Kattopinnoissa on suositeltavana ratkaisuna viherkatto koko korttelin osalta niissa tilanteissa, kun katot eivat
ole toiminnallisessa kaytdssa tai kattojen kaltevuus ei ole liilan suuri viherkatoksi.

3.3.3. Liike-ja palvelutilat

Liike- ja palvelutilojen tulee sijaita pAddosin maantasokerroksissa ja paasisaankayntien tulee sijaita
lahtokohtaisesti sisdpihan puolella. Erityista huomiota tulee kiinnittda Insinddrinkadun ja Suunnittelijankadun
katujulkisivuihin seka korttelin kaupunkikuvallisesti tarkeisiin ja sisapihalle ohjaaviin kulmiin.

Korttelin kokonaisratkaisun on hyva sisaltdd ainakin yksi houkutteleva, laajaa asiakaskuntaa palveleva
liiketila kuten kylpyl&, likuntakeskus tai muu omaleimainen konsepti, joka vahvistaa korttelikokonaisuuden
julkista luonnetta ja toiminnallisuutta sekd hy6dyntaéd sen hyvaa sijaintia ja saavutettavuutta eri
likkumismuodoilla.

Myads erilaiset tilaa vaativan kaupan konseptit ovat toivottavia, jos ne palvelevat laajaa asiakasryhmaa.
Konseptin on tuettava ja tdydennettava alueen palveluverkkoa. Kayttdtarkoituksesta riippuen tilojen
suunnittelussa tulee pyrkia muuntojoustavuuteen. Kortteliin syntyvien tyépaikkojen lukumaara tulee esittaa.

Maantasokerroksen jarjestelyissa on tarkeaa tutkia liiketilojen sijoittumista ja avautumista niin, etta
sisépihalle muodostuu elava kokonaisuus, kadunpuoleiset julkisivut eivat anna umpinaista vaikutelmaa ja
huolto saadaan jarjesteltya toimivasti ja turvallisesti.

3.3.4. Hiilijalanjalki

Asuinkerrostalon kokonaishiilijalanjalki ei saa ylittaa 16,0 kg/m?/a 50 vuoden kayttéajalla laskettuna. Mikali
rakennus on maaratty toteutettavaksi geometrialtaan monimuotoiseksi (ulkoseinamaara > 0,23 jm/brm?), voi
kokonaishiilijalanjaljen raja-arvon ylittaa 10 % (+1,6 kg/m?/a). Mikali rakennukseen on maaratty
toteutettavaksi pysakaintilaitos, joka sisallytetadn YM:n asetuksen Uuden rakennuksen
energiatehokkuudesta mukaisesti rakennuksen E-lukuun, voi kokonaishiilijalanjéljen raja-arvon ylittda 10 %
(+1,6 kg/m?/a).

Hiilijalanjalki Laskenta tulee tehda Helsingin kaupungin ohjeen "Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen
laskemiseen ja tulosten raportointiin, Versio 7.11.2023” mukaisesti. Ohjeeseen liittyy Hiilijalanjaljen vertailu-
excel, joka litetaan taytettyna osaksi palautettavaa aineistoa. Helsingin kaupungin ohje ja siihen liittyva
hiilijalanjaljen vertailu-excel ovat kilpailuohjelman liitteina.

Kilpailijoita pyydetaan esittdmaan kuvaus kaikista vaikuttavimmista paastévahennystoimista, joilla hankkeen
hiilijalanjalkea pyritdaan hillitsemaéan. Ratkaisut tulee laskelmien lisaksi kuvata tarkoin sanallisesti ja/tai
kaavioin Helsingin kaupungin ohjeen kohdan 4. (Tulosten raportointi) mukaisesti. 9

3.3.5. Tekninen yleissuunnittelu ja pysakdinti

Maaperad ja rakennettavuutta, yhdyskuntatekniikkaa, ymparistohairidita seka palo- ja pelastusturvallisuutta
koskevat lahtdtiedot ja suunnittelun reunaehdot on esitetty asemakaavan selostuksessa ja sen liitteissa.
Asemakaavan selostuksen liitteissa ovat maaperékartta, yhdyskuntateknisten verkostojen suunnittelukartat
seka melukartat. Asemakaavakartalla on esitetty tekniseen yleissuunnitteluun vaikuttavat maaraykset, jotka
tulee ottaa korttelin suunnittelussa huomioon.



Kortteliin tulee esittaé pysakointilaitos, joka tulee olemaan useiden kayttajaryhmien kéytossé. Pysakoinnin
maara tulee esittda laskelmina jaettuna eri kayttajaryhmille. Laitos on mahdollista rakentaa kokonaan
maanalaisena, osittain maanpaallisena tai kokonaisuudessaan maanpaallisend, joskin vahintdan osittainen
maanalaisuus on suositeltavaa korkeuserojen hyddyntamisen ja jarkevéan toimintojen sijoittelun johdosta.
Laitoksen mahdollisen maanp&allisen osan tulee sijaita Itdvaylan ja Tyonjohtajankadun puolella korttelia
siten, ettd se muodostaa korkeintaan puolet Itéavayldan rajoittuvasta korttelin julkisivusta. Sisdénajo
laitokseen on Tyonjohtajankadulta.

Korttelin pyorapysakainti toteutetaan paéasiassa pysakointilaitoksen yhteyteen. Liiketilojen asiakkaiden
pyorapysakointia toteutetaan lisdksi korttelin sisdosaan lapikulun yhteyteen.

Korttelin eri toimintojen tavarankuljetus- ja muut huoltotarpeet asunnot mukaan lukien huomioidaan laitoksen
suunnittelussa. Korttelin eri toimintojen jatehuolto jarjestetdan keskitetysti pysakaintilaitoksen yhteyteen.
Huoltoliikenne on jarjesteltava turvallisesti ja lahtokohtaisesti Tydnjohtajankadun puolelle.

3.3.5.1. Korttelia 43052 palvelevien pysakdintipaikkojen toteuttaminen

Kaupunki on osana Herttoniemen yritysalueen kehittémista sopinut korttelin 43052 omistajan kanssa, etta
kilpailun kohteena olevaan kortteliin 43084 varaudutaan osoittamaan enintdan sata korttelia 43052
palvelevaa autopaikkaa. Kilpailijoiden tulee esittda suunnitelmissaan naiden pysakdintipaikkojen
sijoittuminen osana keskitettyd pysakaintilaitosta seka alustava ndkemys paikkojen hallintatavasta ja
rakentamiskustannuksista.

- Mikali kortteli 43052 tulee pysakaointilaitoksen osaomistajaksi, vastaa kortteli saamiensa autopaikkojen
mukaisella osuudella pysékointilaitoksen todellisiin rakentamiskustannuksiin. Rakentamiskustannukset
tulee todentaa molempien osapuolten hyvaksymalla tavalla (esim. open book -periaate). Lahtékohtana
pidetaan, etté kustannusten tulisi perustua pysakaointilaitoksen toteuttajan urakkakilpailussa tarjoamaan
kiintedhintaiseen tai kattohintaiseen urakkahintaan.

- Jos pyséakdintipaikat luovutetaan vuokraamalla, maksetaan autopaikoista kaypaa markkinavuokraa.
Markkinavuokra maaritetadn ulkopuolisen arvioitsijan lausunnon perusteella tai muulla osapuolten
yhdessa hyvaksymalla tavalla. Osapuolet voivat myos maarittaa yhdessa hinnoittelun autopaikkojen
vuokralle siina tapauksessa, ettd molemmat osapuolet hyvaksyvat menettelyn.

- Korttelin 43052 omistajalla on oikeus toteuttaa tarvitsemansa autopaikat tilapaisesti maantasopaikkona
korttelin 43084 ja kayttaa niita siihen asti, ettéa pysakointilaitos on valmistunut ja autopaikat luovutettu
korttelin 43052 omistajalle. Kilpailijoiden tulee esittaa suunnitelmassaan maantasopaikoille varattava
korttelinosa osana vaiheistuskaaviota ja alustava suunnitelma, kuinka autopaikat sijoitetaan po.
korttelinosaan.

- Pysakointipaikkojen toteuttamiseen liittyvat sopimukset tulee esittda kaupungille ennen tontin lopullista
luovutusta.

3.3.6. Maaperan puhdistaminen ja vanhat rakenteet

Tontin alueella on sijainnut rakennuksia, jotka on purettu. Alueella on todettu rakennusjatetta ja vanhoja
perustuksia.

Alueella on todettu maaperan ja pohjaveden pilaantumista. Kaupunki tekee ilmoituksen pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta. Tontin maapera puhdistetaan rakentamisen yhteydessa riskinarvioinnin ja
ymparistéviranomaisen puhdistamispaatoksen edellyttdmaan tasoon.

Tontille tuleviin rakennuksiin voidaan kunnostussuunnitelmassa tai puhdistamispaattksessa edellyttaa
rakennettavaksi tuulettuva alapohja tai muita riskinhallintarakenteita.

Ostaja vastaa puhdistamiseen liittyvistd maarakennustoimenpiteistd, kuten kaivusta ja kuljetuksesta,
ymparistoviranomaisen paatdksen ja kaupungin ohjeiden mukaisesti. Kaupunki vastaa puhdistamisen
suunnittelusta, tutkimuksista, ympéristéteknisesta valvonnasta ja mahdollisesta jalkitarkkailusta.



Kaupunki korvaa pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset ostajalle kauppakirjan ehtojen mukaisesti.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteita ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperén puhdistamisena.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta eika rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita ostajan hankkeelle saattaa viivastyksesté aiheutua.

Maaperan puhdistamista seka jatteitd ja vanhoja rakenteita koskevat ehdot kayvéat ilmi litteena olevan
kiinteistbkaupan esisopimusluonnoksen kohdista 13 ja 14.

Tontin maaperan tutkimustulokset ja maaperantilan tietojarjestelmén kohderaportti ovat litteend 11.

3.3.7. Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Tontin toteuttaja on velvollinen tontin osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden
tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myds yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton
edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset Kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelun) hyvaksyttavaksi.



4. Kilpailuehdotuksen laadintaohjeet

4.1Laadittava aineisto

Luonnossuunnitelma toimitetaan A4- tai A3-koossa tulostettavissa olevana pdf-tiedostona.

Esityksesta tulee selvita tekstein, kaavioin, tasopiirustuksin ja havainnekuvin korttelin kehittamisen
arkkitehtoninen idea ja toteutustapa. Suunnitelmien tulee olla muotoilultaan ja sisélléltaan riittdvan
seikkaperaisia ja yksityiskohtaisia siten, ettéd suunnitelmissa osoitettujen toiminnallisten, laadullisten, teknisen
toteutettavuuden ja muiden tekijiden toteutuminen voidaan arvioida arviointikriteereihin perustuen.
P&&apainon tulee olla ideatason ja toteutettavuuden havainnollistamisessa, eikd esimerkiksi asuntopohjien
yksityiskohtien tutkimisessa.

Kilpailijan tulee liittd& ehdotukseensa ainakin alla luetellut asiakirjat/tiedot. Lisaksi kilpailija voi esittda muuta
tarpeelliseksi katsomaansa aineistoa.

Piirustukset
Rakeisuuskuva tai kaavio esim. Mittakaavassa 1:2000
o Sisaltden viela rakentumattomat kohteet

Asemapiirros 1:1000
o Keskeisimmat korkeusasemat, kerrosluvut, liittymét kaduilta porrashuoneisiin, liiketiloihin ja
pyséakaintiin seka huoltoliikenteen, jalankulun, pydréliikenteen ja pelastusteiden reitit
o Tarvittaessa likennejarjestelyt voi esittaa erillisena kaaviona
o Rakennukset esitetdan varjostettuna siten, ettéa lukukelpoisuus sdilyy. Valon tulokulma on
maanpintaan nadhden 45 astetta lounaasta

Pihasuunnitelma 1:500
o Toimintojen sijoittuminen
Korttelin istutukset esitetdan yleissuunnitelmatasolla
Mahdolliset viherkatot ja kattoterassit
Hulevesien kasittelyn periaate ja tulvareitit
Viherkerroin lasketaan asumisen tavoitetason mukaan, muut lahtétiedot laskelmaan esitetyn
suunnitteluratkaisun mukaisesti
o Ulkotilojen luonnetta voi liséksi kuvata vapaamuotoisilla kaavioilla ja kuvituksella

O O O O

Leikkaukset 1:500
o Tarvittava maara poikkileikkauksia (vahintaan 2 kpl).
o Poikkileikkauksissa tulee esittaa korkotasot seka lahiympéaristéa havainnollisessa maarin.

Julkisivut 1:500
o Julkisivut esitetdan suunnitelman havainnollistamisen kannalta olennaisilta osilta keskeisin
materiaali- ja korkeusmerkinndin
o Lahiymparista ja viereisia rakennuksia on esitetty havainnollisissa maéarin

Aluejulkisivut esim. Mittakaavassa 1:1000
o Insinéoérinkadulta,ja Itavaylalta
o Lahiymparistta ja viereisia rakennuksia on esitetty havainnollisessa maarin

Pohjakaaviot 1:500

o Pohjapiirrokset tulee esittda koordinaatisto kdannettyna siten, ettd Suunnittelijankatu on
vaakasuorassa

o Maantasokerroksen pohjapiirroksessa on sisatilojen lisaksi esitettava sisapihan ratkaisu ja kulkureitit

o Asuntojen osalta riittda esitys huoneisto- ja tilaryhmétarkkuudella. Kattopiha- ja terassiratkaisujen
pohjapiirustuksissa voi havainnollistaa niiden toiminnallista luonnetta.

o Tilanimikkeet

o Korkotasot

o Modulijako / rakennelinjat tarkeimpien linjojen osalta




Havainnekuvat

o Aluendkyma: ilmakuvasovitus hanketta ja lahiymparistoéd havainnollistavaan kuvaan idasta Liite
2_viistoilmakuva.jpeg.

o Vahintdan 2 perspektiivikuvaa katutasosta. Toisen tulee havainnollistaa sisdpihan ratkaisua.

o Liséksi saa esittda tarpeelliseksi katsomia perspektiivikuvia, aksonometrioita, tilakaavioita jne.

3D-malli
o Ohije Liite 6_Ohjeet 3D-aineiston lataamiselle sekd 3D-mallin palauttamiselle

Kirjallinen selostus
o Suunnitelman idean ja identiteetin esittely
o Ratkaisun arkkitehtoniset ja toiminnalliset paéperiaatteet. Mahdolliset poikkeamat asemakaavasta ja
korttelikorteista on yksilditava ja perusteltava.
o Keskeisten teknisten ratkaisujen esittely, materiaalit
Selvitys kestavan kehityksen periaatteiden noudattamisesta
Kuvaus ymparistéhairididen huomioimisesta ratkaisussa (melu, tarind/runkomelu, ilman
epapuhtaudet)
Kuvaus ja perustelut pysakdintiratkaisusta ja kohteen huollosta
Kuvaus palo- ja pelastusturvallisuuteen liittyvista periaateratkaisuista
Kuvaus ymparistohairididen torjunnasta
Kuvaus pohjarakentamisesta ja rakenneteknisista padperiaatteista
Kuvaus rakennuksen soveltumisesta alueelle nykytilanteessa seka muuntumisesta tilanteeseen,
jossa Itavayla on kaupunkibulevardi.

o O

O O O O O

o Toiminnallinen konsepti
Ehdotuksen toiminnallisuutta tulee kuvata vapaamuotoisilla kaavioilla ja kuvituksella seka kirjallisella
selostuksella. Selostuksessa tulee kuvata, miten toiminnot taydentavat alueen ja kaupungin
palveluverkkoa seké mitka ovat arvioidut asiakasryhmat ja mahdolliset kavijamaarat. Selostuksessa
tulee myds esittéaa arvio kortteliin syntyvien tydpaikkojen lukumaarasta.

Lisaksi selostuksen tiivistelma (maksimissaan 1000 merkkid), jota voidaan kayttaa kilpailuehdotuksen
esittelytekstina.

Laajuustiedot
Laajuuslaskelmat taulukkomuotoisena

o Kerrosalat, eri toiminnot sekd rakennusoikeuden liséksi rakennettavat tilat eriteltynd seka toimintojen
prosenttiosuudet

o Auto- ja pyorapaikkalaskelma

o Selvitys asuntojen huoneistojakauman ja asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakauman tayttymisesta

Hiilijalanjalki

Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskenta tehdaan Helsingin kaupungin ohjeen "Ohje elinkaaren
hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten raportointiin, paiv. 28.4.2023” ja sita taydentavan vertailu-excelin
avulla. Nain pyritdan varmistamaan laskennan ja vertailun yhteismitallisuus, kun kaikkien kilpailuun
osallistuvien on ilmoitettava laskentaan vaikuttavat laht6tiedot ja laskentaan olennaisesti vaikuttavat
suunnitteluratkaisut samalla tavalla. Hiilijalanjaljen laskenta tulee suorittaa 50 vuoden tarkasteluajalta.
Lisaksi merkittavimmat rakennuksen elinkaaren hiilijalanjélkeen vaikuttavat ratkaisut tulee laskelmien lisaksi
kuvata sanallisesti litteena toimitettavalla “Pohja rakentamisen hiilijalanjalkea pienentavien ratkaisujen
raportointiin® -lomakkeella.

Viherkerroinlaskelma
Alustava viherkerroinlaskelma perustuen korttelin viitesuunnitelmatasoiseen pihasuunnitelmaan erillisena
Excel-taulukkona.




Erillisisséa kirjekuorissa

Ostotarjous lomakkeella

Projektiorganisaation kuvaus ja referenssit

Projektiorganisaation kuvaus ja selvitys referensseista vastaavan vaativuustason hankkeiden
suunnittelusta ja toteutuksesta viimeisen kymmenen vuoden ajalta.

o Projektiorganisaation kuvauksessa kilpailijan tulee nimetd hankkeen johto,
paasuunnittelija ja erikoissuunnittelijat sekéa esittdd asiantuntijoiden henkildkohtaiset,
hankkeen kannalta olennaiset referenssihankkeet, koulutus ja muut mahdolliset
patevyydet.

o Referenssien osalta tulee esittdd hankkeiden laajuus, kokonaiskesto ja henkildiden
vastuut hankkeessa.

Mikali referensseiné esitetaan yhteistyokumppanin referensseja, tulee kilpailijan esittaa
selvitys yhteistybkumppanin sitoutumisesta hankkeeseen.



5. Kilpailuehdotusten arviointikriteerit

1. Arkkitehtoninen laatu, painoarvo 50 % ja enintddn 100 pistetta, suoritetaan kokonaisarviointina

Arkkitehtuuri, kaupunkikuva ja kaupunkirakenne
o Arkkitehtoninen kokonaisratkaisu, kaupunkikuvallinen ja maisemallinen laatu, korttelin rooli
rakentuvan Herttoniemen keskuksen kaupunkikuvan kokonaisuudessa
o Kaupunkitilan laatu, maantason aktivoiminen, jalankulkuympariston laadukkuus
o Sisépihan yleisen jalankulun reitin toimivuus ja innovatiivisuus, arkkitehtoninen laatu
o Katutilan vihreys ja viherratkaisujen hyédyntdéminen osana arkkitehtuurisia ratkaisuja
¢ Alueen nykytilanteen ja tulevaisuuden huomiointi kokonaisratkaisussa ja muunneltavuudessa
(Itavaylan bulevardisointi)

Asumisen ja tilojen laatu

Asumisen laatu ja houkuttelevuus

Piharatkaisujen innovatiivisuus ja kaupunkivihredn monimuotoisuus.
Viherkertoimen tavoitetason tayttyminen.

Yhteistilaratkaisujen laatu ja ympéaristohairididen huomioiminen

Toiminnallisuus ja toteutettavuus

Hybridikorttelin toiminnallinen konsepti ja kokonaisratkaisun innovatiivisuus

Eri toimintojen luonteva sijoittuminen

Toimitilojen monipuolisuus, toimivuus ja muunneltavuus

Eri suunnista ja eri liikkumismuodoilla saapuvien huomioiminen

Muun kuin asumisen toiminnot, palveluiden laatu ja toiminnot osana palveluverkkoa
Palveluiden kohderyhma ja syntyvien tydpaikkojen lukuméaara

Yleinen toteutuskelpoisuus

Kilpailuehdotuksen tulee saada osa-alueen osalta vahintaan 50 pistetta.

2. Hinta, painoarvo 30 %, enintédéan 60 pistetta

Ostotarjouksia vertailtaessa maaritetaan tarjottujen yksikkéhintojen ja kilpailuehdotuksen mukaisten
eri paakayttotarkoitusten mukaisten rakennusoikeuksien maarien perusteella yhteenlaskettu
kokonaistarjoushinta. Korkeimman kokonaistarjoushinnan ostotarjouksessaan ilmoittanut osallistuja
saa 50 pistetta. Muiden tarjousten pistemaara maaritetdan suhteessa korkeimpaan tarjoukseen.

3. Vahahiilisyys, painoarvo 20 %, enintddn 40 pistetta

Rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskenta tehdaan Helsingin kaupungin ohjeen "Ohje
rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten raportointiin, Versio 7.11.2023” ja sita
taydentavan vertailu-excelin avulla. Nain pyritaan varmistamaan laskennan ja vertailun
yhteismitallisuus, kun kaikkien kilpailuun osallistuvien on ilmoitettava laskentaan vaikuttavat
lahtotiedot ja laskentaan olennaisesti vaikuttavat suunnitteluratkaisut samalla tavalla.

Hiilijalanjaljen laskenta tulee suorittaa 50 vuoden tarkasteluajalta. Pienimman elinkaaren
hiilijalanjaljen YM:n vahanhiilisyyden arviointimenetelman mukaisesti yksikdssa kgCO2e/m? ,a
(lammitetty netto) saavuttanut ehdotus koskien koko kilpailualueelle toteutettavaa
rakennuskokonaisuutta saa pistemaaran 40, toiseksi pienimméan saavuttanut saa 35 pistetta ja
kolmanneksi pienin 30 pistetta ja niin edelleen.

Kilpailuehdotusten (suunnitelmien) tulee olla muotoilultaan ja sisalldltaan riittavan seikkaperaisia ja
yksityiskohtaisia siten, ettéd suunnitelmissa osoitettujen laadullisten ja toiminnallisten tekijoiden ja
teknisen toteutettavuuden seka muiden tekijdiden toteutuminen voidaan arvioida arviointikriteereihin
perustuen.



6. Sopimusjarjestelyt seka tonttien toteuttamisen periaatteet

Kaupunki tekee kilpailun voittajan kanssa kaupungin toimivaltaisen elimen tonttien myyntia koskevan
paatoksen jalkeen liitteena 9 olevan maakaaren muotomaaraysten mukaisen kiinteistbkaupan
esisopimuksen lisédehtoineen (jallempéana myos esisopimus). Esisopimukseen siséllytetdén tadhan
tarjouspyyntoon perustuvat ehdot ja kaupungin kiinteistbkauppojen esisopimuksissa tavanomaisesti
noudattamat ehdot.

Ennen kilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen viranomaisen
paatettavaksi kaupunkiympériston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun tontit-yksikko
neuvottelee ja viimeistelee tonttien osalta voittajaksi esitettdvéan kanssa esisopimuksen lopulliset
sopimusehdot.

Sopimuksen ehtojen noudattamisen varmistamiseksi sopimukseen siséllytetddn sopimussakkoehto, jonka
mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille sopimussakkona 500.000,00 euroa, mikali
varauksensaaja ei houdata esisopimuksen tai sen liitteiden ehtoja. Sopimussakkoa suoritetaan aina
mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi eiké se vaikuta kaupungin oikeuteen peria sopimussakkoa myo6s
kiinteistbkaupan esisopimuksen sopimussakkoehdon perusteella.

Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tonttien kauppakirjojen ehtojen noudattamisen vakuutena ostajan
jarjestama ja Kaupungin hyvaksyman tahon omavelkainen takaus tai maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
—palvelun hyvaksyma muu vastaava vakuus kuten kateispantti (talletuskirja). Vakuuden suuruus on
korttelikokonaisuuden osalta yhteensa 600.000,00 euroa. Vakuudesta on todettu tarkemmin liitteena 9
olevan kiinteistokaupan esisopimusta koskevan mallin kohdassa 5. (Vakuus ja esisopimuksen muut ehdot).

Tonttien esisopimukseen ja kauppakirjoihin sisallytetdan Kaupungin harkinnan mukaan myds ehto, jonka
mukaan tonttia ei saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle iiman Kaupungin suostumusta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisata esisopimukseen tonttikohtaisia erityisehtoja (liséehtoja) ja tehda
muitakin kilpailun tavoitteiden saavuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka eivat ilmene
esisopimusluonnoksesta. Kaikissa tehtavissa sopimuksissa ovat kuitenkin paéosin samat ehdot kuin
vastaavissa luonnossopimuksissa ja niiden lisdehdoissa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei mainituissa
sopimuksissa voida millaan tavoin sopia kaupungin lakisdateisesta viranomaistoiminnasta.

Mikali Kaupunki ja kilpailun voittaja eivat padse neuvotteluissa sopimukseen esisopimuksen ehdoista, kuten
tontin luovuttamiseen ja toteuttamiseen liittyvista ehdoista, Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa
tontti tai muodostettavat tontit kolmannelle.

Kiinteistokaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistdan kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun kaupungin
toimivaltainen viranomainen on ne hyvaksynyt, ellei osapuolten valilla erikseen toisin sovita.

Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne allekirjoitettava.

Kiinteistokaupan esisopimusta koskeva luonnos ja liséehdot ovat liitteena 9.
6.1. Tonttien toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella tontit
kokonaan valmiiksi tAman Tarjouspyynnén, asemakaavan, voittaneen kilpailuehdotuksen seka
luovutusasiakirjojen mukaisesti. Talloin ostaja on velvollinen noudattamaan muun muassa voimassa olevaa
lainsdadantoda, rakentamista koskevia muita sddnnoksia seka hyvaa rakennuttamis- ja
rakentamiskaytantoa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tonttien toteuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja
muut luvat sekd suostumukset. Edelleen toteuttaja on velvollinen noudattamaan myonnettyjen viranomais- ja
muiden lupien ehtoja ja maarayksia seka muita rakentamista koskevia viranomaismaarayksia, ellei niista
mydnneta poikkeamispaatosta.



Ostaja vastaa liséksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tonttien toteuttamisen edellyttamista rasite-,
yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyistd sek& hankkeiden
toteutuksen valvonnasta.

6.2. Tontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten

Rakennusluvan ja muiden tontin toteuttamisen edellyttdmien lupien hakemista varten ostaja tai tontin
toteuttamista varten perustettu yhtié on velvollinen vuokraamaan tontin lyhytaikaisella kahdentoista (12)
kuukauden vuokrasopimuksella. Kaupunki perii lyhytaikaisen vuokrasopimuksen perusteella
kertasuorituksena kahden (2) kuukauden maanvuokran, joka lasketaan tontille asemakaavaan merkityn
paakayttotarkoituksen mukaisen (asuintila, liiketila yms.) rakennusoikeuden (k-m?2) mukaan kiinteistokaupan
esisopimuksessa maariteltyjen rakennusoikeuden yksikkohintojen perusteella kaupungin lyhytaikaisissa
vuokrauksissa noudattaman kaytannén mukaisesti.

Lyhytaikainen vuokrasopimus ei oikeuta aloittamaan maanrakennustgita eikd rakennustoité ennen kuin
tonttia koskeva kaupungin kanssa tehtava kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen kuin valtuutettu tai sen
perustama tai maaradma yhtio on saanut tontin hallintaansa. Kaupunki voi kuitenkin myontaa tarvittaessa
luvan maanrakennustéiden aloittamiseen tontin kauppaa koskevan paatoksen jalkeen, mutta ennen
kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta vuokra peritdén jokaiselta kuukaudelta muutoin noudattaen edella
mainittuja periaatteita (kuitenkin kauintaan tontin myyntiin saakka).

6.3. Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tai siitd muodostettavat tontit esisopimuksen ehtojen mukaisesti
ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan hintaan. Kaupungilla ei ole velvollisuutta myyda
tontteja tai niistd muodostettavia tontteja ostajalle, mikali tAma ei noudata kiinteistokaupan esisopimuksen
ehtoja.

Korttelikokonaisuus myydaan Ostajalle yhdella kiinteistokaupalla (kerralla), ellei kaupungin kanssa erikseen
muuta sovita. Kaupassa noudatetaan esisopimuksesta ja tasta tarjouspyynnosta ilmenevia ehtoja seka
Kaupungin tavanomaisesti noudattamia kiinteistbkaupan ehtoja. Kaupungin asianomainen toimivaltainen
toimielin hyvaksyy lopullisesti kauppahinnan ja muut kaupan ehdot.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tonteille tdssa
tarjouspyynndssa asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot ja kaupungin vastaavanlaisissa
tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot. Kaupunki sisallyttaa luovutussopimuksiin muun muassa
kaikki tonttien toteuttamisen edellyttdmat rasiteluonteiset ja kaikki tarpeelliseksi katsomansa muut
rasiteluonteiset ehdot.

6.4. Tonttien hinnoittelu
Kilpailijat jattavat osana kilpailuehdotusta tarjouksensa konseptisuunnitelman mukaisten kayttotarkoitusten
rakennusoikeuksien yksikkdhinnoista seka rakennusoikeuksien perusteella lasketun kokonaishinnan.
Euromaarainen ostotarjous tulee jattaa konseptisuunnitelmasta erillisena tiedostona kayttaen
tarjouslomaketta (liite 1).

Tontin hinnoittelun on vastattava kdypaa tasoa ja vahimmaismyyntihinnat ovat seuraavat:

- Asuminen 750 €/k-m?
- Liike-, toimisto-, hotelli- ja palvelutilat 350 €/k-m?
- Tilaa vaativa erikoiskauppa 350 €/k-m?
- Liikuntatilat 250 €/k-m?

Mahdolliset muut kayttétarkoitukset hinnoitellaan ulkopuolisen arvioitsijan lausunnon perusteella (AKA).

Kauppahintaa peritdan vahintaan tontin asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden mukaan tai jos se
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylitetaan, myds taman ylityksen osalta.



Kilpailijoiden tarjoamat hinnat ovat kiinteat esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan mukaisiin maksupéiviin
saakka.

Korttelikokonaisuus myydaan kerralla, mutta kauppahinta on mahdollista jaksottaa enintdan kolmeen
tasaerdan, jotka tulee suorittaa enintdan 18 kk valein.

Mikali Kaupunki myontdd Ostajalle hakemuksesta perustellusta syysté tontin (tai siitd muodostettavien
tonttien) ostamiselle asetettuun maérdaikaan ja/tai kauppahinnan maksueran suorittamiselle asetettuun
madardaikaan pidennysta, kauppahintaa ja/tai maksuerda korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi
alkuperdaistd maaraaikaa seuraavasta paivasta lopulliseen maksupdaivaan saakka 4,75 %:n suuruisella
vuotuisella korolla.

6.5. Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen maaraajat

Ostaja on velvollinen viipymétta allekirjoittamaan lopullisen kauppakirjan, kun tontille tai rakentamisen
ensimmadiselle osavaiheelle on mydnnetty rakennuslupa, kuitenkin viimeistédan 31.5.2027, ellei Kaupunki
perustellusta syysta myonna maaraaikaan pidennystd. Rakentaminen tulee aloittaa viimeistdan kolmen (3)
kuukauden kuluttua siitd, kun tonttia koskeva kiinteistokaupan kauppakirja on allekirjoitettu.

Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 31.8.2027, ellei Kaupungin kanssa muuta sovita.
Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastéaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoitd. Rakennusty6 katsotaan
aloitetuksi, kun ryhdytéén rakennuksen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentamiseen.
Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta, jatkua
keskeytyksetta.

Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaisten rakennusten tulee valmistua viimeistaan
31.9.2031, ellei Kaupungin kanssa muuta sovita. Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut) on loppukatselmuksessa hyvéaksynyt kaikki tontin
asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset kayttddnotettavaksi.

6.6.Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistadan hankkeen toteuttamisen eika kaytén mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista. Kaupunki ei mydskaan vastaa kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéénotto
viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali kilpailun voittaja on
laiminlyonyt tai muutoin rikkonut tarjouspyyntéon, varauspaatokseen tai naiden liitteisiin perustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta on kuvattu tarkemmin tonttien yleisissa
varausehdoissa.

6.7.Vuokratonttimallit

Mikali hanke toteutetaan ns. vuokratonttimallilla (esim. tonttirahasto), Kaupunki varaa oikeuden siséllyttaa
kiinteistbkaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan kaikki asiaa koskevat tarpeelliseksi katsomansa ehdot.

7. Yhteyshenkil®

Kilpailun jarjestajan edustajana toimii:
Mia Kajan
Kaupunkiympériston toimiala, Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
PL 58213
00099 Helsingin kaupunki
mia.kajan@hel.fi
Puh. (09) 310 15820



mailto:mia.kajan@hel.fi

