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5. kaupunginosa Vartiokyla, Vartioharju
Virkistys-, liikenne- ja erityisalueet

47. kaupunginosa Mellunkyla, Mellunmaki
Kortteli 47260 tontti 5, korttelit 47261, 47265,
virkistys-, likenne-, Katu- ja erityisalueet
54. kaupunginosa Vuosaari, Keski-Vuosaari
Katu-ja puistoalueet

Kaupunginosan raja

Asemakaavan muutos

1:1000

(Muodostuu uudet korttelit: 47360- 47376)

45 stadsdelen Botby, Botbydsen

Rekreations-, trafik- och specialomréden

47 stadsdelen Mellungsby, Mellungsbacka
Kvarteret 47260 tomten 5, kvarteren 47261, 47265,
rekreations-, trafik.- gatu- och specialomraden

54 stadsdelen Nordsjo, Mellersta Nordsjo

Gatu- och parkomraden

Stadsdelsgransen

Detaljplaneandring

1:1000

(Bildas de nya kvarteren: 47360- 47375)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

180

Erillispientalojen korttelialue.

3200+100

Pelastusaseman korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Maantie.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue, jolle saa
sijoittaa maakaasuputkiston
paineenvéhennys- ja venttiiliaseman.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue, jolle saa
sijoittaa muuntamon.

Suojaviheralue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Risti merkinnén pé&éalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

M E I— I— Kaupunginosan nimi.

L7360KmmMmm.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalanelidmetreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen
monikayttétilan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edesséa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttda kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon monikéyttétila
tulee sijoittaa. Télle osalle saa
ensimmaiseen kerrokseen rakentaa luvun
osoittaman kerrosalamaaran liike-,
toimisto-, myymala-, harraste-,
kokoontumis-, koulu-, paivakoti- tms.
tilaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa kerrosalan
estamatta rakentaa autosuoja-, sauna-,
tyd-, varasto- tms. tiloja sisaltavan
enintddn 30 m2 kokoisen yksikerroksisen
talousrakennuksen. Muuta autosuojaa ei
tontille saa rakentaa.

Rakennusala, jolle on rakennettava
autokatos asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.




Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintaan luvun osoittama
desibelimaara.

Ohjeellinen leikkialue.

Purouoma, jonka sijainti on
likimaardinen. Puron reunoille tulee
istuttaa monikerroksinen
kosteikkokasvillisuus.

Alueenosa, jolle on rakennettava
tulvapenger. Tulvapenkereen harjantaso
on noin +2,50. Penkereen luiskat on
istutettava luonnonmukaisesti.

Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa.
Aluetta ei saa aidata.

Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa,
josta tulee rakentaa korkeatasoinen
pienimuotoinen puutarha-alue. Alue
tulee sovittaa avoimesti
kulttuurihistoriallisesti ja

maisemallisesti arvokkaaseen
ymparistdon. Alue tulee terassoida
maastoon luonnonkivimuureilla. Alueelle
ei saa sijoittaa muita rakenteita tai
rakennelmia. Aluetta ei saa aidata.

Alueen osa, jolle on istutettava puista
ja pensaista tihea ja monikerroksinen
maisemakuvaan sopiva reunavyshyke.

Istutettava alueen osa. Kortteleiden
47360 ja 47361 ja purouoman vélisella
istutettavalla alueen osalla tulee
tonttien taytdsta johtuvat maaston
tasoerot sovittaa yhteen puiston
maanpinnan kanssa maisemaan sopivin
loivin luiskin.

Istutettava puurivi.

Katu.

Alueella oleva ajoyhteys, jonka kautta
ajo toiselle tontille on sallittu.

Pelastuslaitoksen halytysajoneuvoille
varattu ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle
varattu likimaardinen alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle
varattu likim&arédinen alueen osa,
jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen ulkoilutie.

Ohjeellinen ulkoilutie, jolla huoltoajo
on sallittu.

Pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvaén juurtuvia puita tai pensaita.

Maanalainen johtotunneli. Tunnelin
kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai
louhintaa siten, etta siitad aiheutuu
tunnelille haittaa.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Alueelle on rakennettava melueste ennen
korttelin 47360 tontilla 1 olevan
asuinrakennuksen rakennusluvan
myoéntdmistd. Merkinté osoittaa esteen
likimaaréisen sijainnin ja lukuarvo sen
likimaérdisen korkeuden ajoradan
tasosta.

Alueelle on rakennettava melueste.
Merkinta osoittaa meluesteiden
likimé&aréisen sijainnin ja lukuarvo

niiden likimaéraisen korkeuden ajoradan
tasosta.

Alueen osa, jolle tulee rakentaa
vahintadan kaksi metrid korkea
liikennemelua vaimentava maavalli.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa kevyen
liikenteen véylan luiskia ja muita
liittyvia teknisia rakenteita.

Kivikorirakenteinen tukimuuri.

Kasvillisuudeltaan arvokas
tervaleppéluhta, joka tulee sailyttaa
luonnonmukaisena.

Kasvillisuudeltaan arvokas keto, jota
tulee hoitaa niin, etta alueella oleva
perinnebiotooppi sailyy.

Geologisesti arvokas Litorinameren
aikainen rantakivikko, joka tulee
sailyttdd luonnonmukaisena.

Geologisesti arvokas halkeillut
kallioalue, lohkareikko tai kivi, joka
tulee sailyttda luonnonmukaisena.




TANKOVAINIONTIE

Alueen osa, jonka maastonmuodot ja puusto
tulee sailyttdad metséisena.

Alueen osa, jolla sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted
muinaisjaddnnds. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolailla
kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteistd on neuvoteltava Helsingin
kaupunginmuseon kanssa.

P&aosin avoimena tai puoliavoimena
sdilytettdva kulttuurihistoriallisesti
arvokas alueen osa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas

rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksen ulko-asua koskevien muutos-
ja korjaustoimenpiteiden tulee tapahtua
rakennuksen ominaispiirteisiin sopivalla
tavalla.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas vanha
tielinjaus, joka tulee sdilyttaa sora-
tai kivituhkapintaisena ja nykyisen
levyisena.

AK-, AP ja AO-korttelialueilla:

- katuihin rajautuvilla tonteilla on
rakennus rakennettava paaosin kiinni
kadunpuoleiseen rakennusalan rajaan.
Sisdantulokatokset, portaat ja luiskat
saavat kadun puolella ulottua 2 m
rakennusalan rajan ulkopuolelle.

- asuinrakennuksiin tulee rakentaa
harjakatto. Autosuojiin ja
talousrakennuksiin voidaan rakentaa
pulpettikatto. Kattokulman on oltava
kerrostaloissa 15 - 25 asteen ja
pientaloissa 20 - 35 asteen valilla.
Rakennuksissa on oltava véhintdan 40 cm
leveat avordystaat. Kattomateriaalina on
oltava tummanharmaa tai musta siled pelti
tai punainen tiili.

- piha-alueilla tulee suosia
kuivatusvesien maahanimeytys-,
hydtykayttd- ja haihdutusratkaisuja,
jotka poistavat vetta
pintakuivatusjérjestelméstd. Puistoihin
rajoittuvilta tonteilta saa johtaa
painanteissa pinta- ja
pintakerrosvaluntaa puistoon. Ennen
rakentamista on varmistettava
rakennusvirastolta, ettd vesien
kasittely myds puistossa on
jarjestetty.

- ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen
lattian tulee olla vahintddn 0,6 m

viereisen ajoneuvoliikenteelle varatun

kadun pintaa ylempéna huoneen paaikkunan
avautuessa kadulle.

- rakennusten enimmaiskorkeudet ovat:

4-kerroksinen rakennus 14 m
3-kerroksinen rakennus 11 m
2-kerroksinen rakennus 8,0 m
1-kerroksinen rakennus 5,0 m,
talousrakennus ja autosuoja 3,0 m.

Rakennuksen korkeus on julkisivupinnan
ja vesikaton leikkausviivan korkeus
keskimaaréisestd maanpinnasta.

AK- ja AP-korttelialueilla:

- tulee asuinrakennusten
katujulkisivujen olla paikalla tehtyja
ja rapattuja ulkoseinia.

- tontteja ei saa aidata katuun
rajoittuvilta sivuiltaan. Tontin
puistoon rajoittuville sivuille saa
istuttaa pensasaidan.

AP- ja AO-korttelialueilla:

- kellarikerroksen julkisivut eivat saa

olla umpinaisia ja niiden on sovittava
yhteen talon muiden julkisivujen kanssa.
Kerroksen korkuista sokkelia ei saa
rakentaa.

- on tukimuurien oltava luonnonkivipintaisia.

- saa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden ja rakennusalan
estdmatta rakentaa kuisti- tai
viherhuonetilaa enintdan 10 m2/asunto.
Kuisti tai viherhuone saa kadun puolella
ulottua enintdadn 2 m ja muissa
julkisivuissa enintddn 3 m rakennusalan
rajan ulkopuolelle. Sen ulkoseinésté on
vahintdan 2/3 oltava lasia.

AK-korttelialueella:

- rakentamatta jadvat tontin osat, joita
ei kdytetd kulkuteind, oleskelualueina,
leikkipaikkoina tai pysakdimiseen, on
istutettava kdyttéen puita ja
pensaita.Kortteleissa 47265 ja 47362 on
viereiseen puistoalueeseen ja
harjumaisemaan liittyvat s-1 merkinnalla
osoitetut tontin osat sdilytettédva
luonnonmukaisina.

- saa ulkoseinien eteen rakentaa
kerrosalan liséksi viherhuoneita,
lasikuisteja, lasitettuja parvekkeita ja
luhtikdytévid, joita varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

- korttelissa 47265 tontilla 3 ja
korttelissa 47362 tontilla 1 saa
ensimmaisen kerrokseen sijoittaa
hoivakotiasuntoja seka palvelu- ja
yhteistiloja.

- korttelissa 47265 asunnot eivat saa
aueta ainoastaan Itdvaylan puolelle,
eika parvekkeita saa sijoittaa Itdvaylan
puolelle.




- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen
20 m2 ylittévaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyytta

ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali
kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sis&antulokerroksien
ylapuolella olevissa kerroksissa tésta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensad enempaa
kuin 5 % asemakaavaan merkitysté
kerrosalasta. Ylitys voi olla tata

suurempi, mikali silld saavutetaan
erityista hyotya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittdmisessa.

- tulee porrashuoneeseen olla
sisdankaynti molemmilta puolilta
rakennusta.

- saa asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varastoja, saunoja,
talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vdesténsuojia seka
harraste-, kokoontumis- ja vastaavia
yhteistiloja rakentaa maanpaallisina
enintdan 15% asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi.

- jatehuoltotilat tulee sijoittaa
maantasokerroksiin.

- tontille sijoitettavien

polkupyérépaikkojen vahimmaismaara on 1
pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. Naista 75 %
on sijoitettava rakennuksiin tai
talousrakennuksiin.

- tulee asukkaiden kayttdédn rakentaa
riittdvat varastotilat seka vahintaan
seuraavat yhteistilat:

- talosauna, jos tontilla on vahintdan
20 saunatonta asuntoa

- talopesula, jos tontilla asuntoja on
30 tai enemmaén

- tonttikohtainen kuivaushuone 10 m2,
jos asuntoja on alle 30

- harraste-, kokoontumis- tai vastaavaa
yhteistilaa 1,5 % tontin asemakaavan
merkitysté kerrosalasta.

- tulee mk- tilat varustaa sellaisin
Ivis-ratkaisuin, etté tilojen kayttd
kayttotarkoituksen mukaisesti on
mahdollista ilman rakenteellisia
muutoksia. Tilat tulee suunnitella niin,
etté niihin on suora péaasy kadulta.
Monikéayttétilan kerroskorkeuden on
oltava véhintdan 3,4 m. Monikéytt&tilaan
ei saa jarjestada huoltoliikennetta pihan
kautta.

- on asuntojen keskipinta-alan oltava
vahintaan 60 huoneistoneliometria.
Véhintdan 35 % asunnoista tulee olla
3h+k kokoisia tai sitd suurempia.
Maéarays ei koske vuokra-asuntotuotantoa.

AP-korttelialueella:

- tulee asuntojen paasisaankaynti olla
kadun puolella rakennuksen rajautuessa
katuun.

- saa kortteleissa 47363, 47364, 47365

ja 47366 asunnon ulkopuolisia varastotiloja
rakentaa rakennusoikeuden ja
rakennusalan estdmatté rakennusalan
ulkopuolelle. Varastojen enimmaiskoko on
7 m2/asunto. Kortteleissa 47368, 47371 ja
47372 on varastot rakennettava kellariin.

- saa korttelissa 47368 kerrosalasta
enintadn 20 % rakentaa pienkerrostalona.
Asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 90 huoneisto-m2.

- tulee autopaikat sijoittaa asunnon
yhteyteen autotalliin. Kortteleissa
47368 ja 47371 on autotalli sijoitettava
kellariin. Autotallit saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

AO-korttelialueella:

- saa alle 900 m2:n kokoiselle tontille
sijoittaa vain yhden asunnon ja sen
lisdksi enintddn 40 m2:n kokoisen
sivuasunnon, jolle ei varata autopaikkaa
tai varastoa.

- on rakennusten julkisivujen oltava
padosin rappausta, tiilestd muurattuja
tai peittomaalattua lautaverhousta.

- on rakennuksen katua kohti olevan
paadyn enimmaéisleveys 8 m.

- saa tontille olla vain 1 ajoliittyma.

- saa parveke olla pituudeltaan enintian
1/3 julkisivun pituudesta.
Ulokeparvekkeiden enimmaiskoko on 6 m2.

- on tontin katuun rajoittuvalle sivulle
rakennettava 50- 80 cm korkea
luonnonkivimuuri. Luonnonkivimuurin
liséksi saa tontin puolelle istuttaa
pensasaidan. Naapuritontteihin ja
puistoon rajoittuvilta sivuilta saa
tontin aidata matalalla
luonnonkivimuurilla, pensasaidalla tai
vahintdén 80 cm ja enintdan 120 cm
korkealla salepuuaidalla, johon liittyy
pensasaita.

- kun tontin piha on katutasoa ylempana,
saa katuun rajoittuva tukimuuri olla
enintdan 150 cm korkea. Tukimuurin
péélle tontin puolelle saa rakentaa

vahintdédn 80 cm ja enintdan 120 cm
korkean salepuuaidan, johon liittyy
pensasaita.

- tulee kortteleissa 47360 ja 47361
tontin lounaiskulmaan istuttaa vahintaan
4 m korkea runkopuu niin, ettd kadun
varteen muodostuu puurivi.




YPA-korttelialueella:

- saa sen estdmétta, mitd
rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta
méaaratdan rakentaa pelastusaseman
tarpeisiin enintdan 33 m korkean tornin.

T-Korttelialueella:

- ei saa sijoittaa laitosta, joka

aiheuttaa ymparistd6n hajua tai muuta
ilman tai ymparistén pilaantumista tai
josta aiheutuva melutaso ylittaa
asumiseen varatun korttelialueen
puoleisella rajalla paivalla 55 dB(A) ja
yolla 45 dB(A) tai puistoalueen rajalla

45 dB(A). Tonttia ei saa kayttaa
ympéristéa rumentavaan tai hairitsevaan
varastointiin.

- saa tontin rakennetusta kerrosalasta
kéyttaa tontilla tapahtuvalle
toiminnalle valttdmattdmiin toimisto- ja
vastaaviin tiloihin seka
tehtaanmyymaéldiksi enintdan 25%.

- saa tontille rakentaa asuntoja
kiinteiston hoidolle valttamatonta
henkilékuntaa varten. Kutakin asuntoa
kohti on rakennettava vahintaan 30 m2
suojattua ulkoleikkitilaa.

- saa rakennusten enimmaiskorkeus olla
10 metria.

- korttelissa 47260 voi rakennuksen
rakentaa kiinni tontin koillisrajaan.
Talle julkisivulle saa sijoittaa
ikkunoita ja valttamattomat
hatapoistumistiet.

- tulee Itavaylan liikennemelulle
alttiina olevissa toimisto- ja
asuinhuoneissa ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden
adneneristdvyyden olla vahintaan 35
dB(A).

- tuloilmaa ei saa ottaa ltavaylan

puolelta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AK-korttelialueella asunnot 1 ap/100
ja hoivakodit 1 ap/250 k-m2

- AP-korttelialueella 1 ap/80 k-m2,
kuitenkin vahintadan 1,25 ap/asunto

- AO-korttelialueella 1 ap/100 k-m2 +

tila yhden auton tilapaista pysakdintia
varten

- vierasautopaikat 1 ap/1000 k-m2

Jos tontilla on kaupungin
vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen
maaré vahentaa 15 %:lla.

YPA- korttelialueella vahintdan 15
autopaikkaa ja niiden liséksi 1 ap/150
k-m2

T-korttelialueella:

- asunnot 1ap/100 k-m2

- toimistotilat 1ap/60 k-m2

- myymalat 1 ap/50 k-m2

- teollisuushallit 1ap/120 k-m2

- muut teollisuustilat 1ap/80 k-m2

- varastotilat 1 ap/2560 km2
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi

rakennettavia tiloja varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Talld asemakaava-alueella:

- rakentaminen ei saa aiheuttaa
pohjaveden likaantumista, pinnan
alenemista tai virtauksen vahenemista.

- alin rakentamistaso on +2,6 m.

- katu- ja liikennealueiden
sadevesiviemariverkostojen vedet tulee
johtaa éljynerotuskaivojen kautta
pohjavesialueen ulkopuolelle tai
kohtaan, jossa ei muodostu pohjavetta.

- uudisrakentamisessa tie- ja katualueet
tulee varustaa pohjaveden
suojausrakenteilla kohdissa, joissa
liikenne aiheuttaa riskin pohjaveden
laadulle.

- korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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