Hintakilpailulla myytavat/vuokrattavat
omakotitalotontit 17.6.26 — 27.8.2026

Mellunkyla, Tankomaki, tontit 47367/3, 47369/1-6 ja
47370/1 ja 47370/3

Ormuspelto




1 Sisallysluettelo

L T L= 1] o = 11 L RSP RPRTRUPOTR 3
1 TIEDOT TONTEISTA .oiiitiitiiteatee et ette bttt te st e bt st ekt e s b ekt e b e ekt e b e e bt e bt e b e ekt e b e e bt e R e e ke ehe e ekt enn e beenbeabe e e 4
1.1 TONTTIEN PINTA-ALAT, RAKENNUSOIKEUDET JA ...oiiiiiiiiiieiesiee ettt nne e e 4
REKISTERITIEDOT ...tiuttttete ettt ettt este bt ese et et e et e e b e b e bt e b e ekt e h e e b £ e s b e k£ 2 s e e e b e e s bt e b e et e bt e bt ehe e bt en e et e ene et 4
1.2 ASEMAKAAVA ...ttt ettt bttt h b1 bk a e bR b b e bR e bR e bRt e bRt bt neenre s 4
1.3 IMAAPERA ...tttk b bbb bR R R b bR b bt bbbt e bt 5
1.4 RAKENNETTAVUUSSELVITY'S L..itiiiiiiiiiieiiette sttt ettt sttt ese ettt sbe et st e b sbeenbeaneenbe e ses 6
1.5 KIUNNALLISTEKNIKKA ..ottt sttt b etttk ettt e bt e et b e et e neenbeenn e 6
1.6 JOHDOT JA JOHTOSIRROT ...tiiutiiieitiaite bttt sttt sttt stttk et b e bt se e bt se e abe et st e e b e sbeebesne e b 6
1.7 MAANALAISET RAKENTEET ...utiutiitieiteetieate ettt sttt te ettt ettt e e sbe et e b abe et e e s e nbe e e 6
2  HINTAKILPAILUTARJOUS 2.1 KUKA VOI TEHDA HINTAKILPAILUTARJOUKSEN.........ccu..... 7
2.2 KUINKA TEEN HINTAKILPAILUTARJIOUKSEN ...ccutiitiiiiiiieittaiie ittt sie st sie et 7
2.3 KUN KILPAILUAIKA PAATTYY — TARJOUSTEN AVAAMINEN JA....ccoiiiiiiiaiinieeniesiee e 7
SHTA TIEDOTTAMINEN .. tttuttitteiteatee sttt st esbe bt ettt e besbeesbeese ekt es b e ke eabeeb £ e s b e eb e e bt ebe et e ehe e bt eneeabeemeeabeenne e 7
2.4 TONTIN OSTAMINEN JA MUUTA HUOMIOITAVAA ....ooiitiiitiiiiaie sttt sne e e 8
3 TONTTIEN LUOVUTUS ...ttt ettt ettt ettt ettt ekt e e b e ekt e bt e bt e he e bt e s b ekt e st ekt e st e s b e et e abeebeene et 9
3.1 VUOKRASOPIMUS......cutitienteittete sttt ittt ase et ast e bt et ekt e b e be e b e e ke ekt ehe ekt e se e ek e e nb e et e e st e sbeenbesneene s 9
3.2 VARAUSMAKSU ..ottt ettt ettt bbb et b et h e bt bt e bt bt ekt emb ek e e st e e bt et e ebe e b e ane e b 9
3.3 VUOKRAOIKEUDEN SIRTYMINEN JA KIINTEISTOVERO .......coiiiiiiiaiiesiiaiesieenie e sie e nne e 9
3.4 IMIUITA EHTOJA -tttk btk e bt b e bbb e bt bt e bbbt e st e bt a e e bt ene et 10
A Y HTEYSTIEDOT .utitieuteiteeteatee ettt she ekt se et e s ekt e s e e k£ e s et b £ e s bt e b e e bt ekt oAbt e b e e bt e b e e bt e bt et e e he e bt ene e bt ene et 10

5 TARJOUSPYYNNON TAYDENTAMINEN Tarjousaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset
taydennykset julkaistaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun internet-sivuilla
hel.fi/tonttikilpailut sek&a Huutokaupat.com -sivustolla kyseessé olevien tonttien
NINTAKIIPAIUKONTEISSAL. ...ttt ettt e et e et te e e etee e ente e e sraeeeneeeeeneeas 11



Hintakilpailu

Helsingin kaupunki vuokraa/myy 47. kaupunginosasta (Mellunkyl&) avoimella tarjouskilpailulla
yhdeksan omakotitalotonttia.

Huutokaupan tarjousten jattamisaika sulkeutuu torstaina 27.8.2026 Huutokaupat.com-sivulla
ilmoitettujen tonttikohtaisesti maaritettyjen kellonaikojen ja huutokauppasaanttjen
mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus hyvaksya tai hylatd tarjouskilpailussa tehdyt tarjoukset.

Helsingin kaupunki vuokraa tai myy tehtyjen hintakilpailutarjousten perusteella tontit korkeimman
hyvaksytyn hinnan tarjonneelle. Vuokra maaraytyy 3,5 % tuottotavoitteella hyvaksytyn
hintakilpailutarjouksen perusteella. Tontin vuokraukseen sisaltyy osto-optio. Tontin ostaminen on
mahdollista pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta viiden vuoden ajan. Tontin myynti
edellyttdd, etté tontin asuinrakennus on rakennettu rakennusvalvonnan hyvaksymaan
kayttoonottokuntoon.
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Tontit 47367/3, 47369/1-6 seké& 47370/1 ja 47370/3



1 TIEDOT TONTEISTA

1.1 TONTTIEN PINTA-ALAT, RAKENNUSOIKEUDET JA
REKISTERITIEDOT

Tontit sijaitsevat Mellunkylan Tankoméaen alueella. Tontit rajoittuvat puistoalueelle.

Tonttien 47367/1, 47369 tonttien 1-2 ja korttelin 47369 tonttien 5—6 seké& tonttien 47370/1 ja 3
rakennusoikeudet ovat 180 k-m?. Tonttien 47369/3—4 rakennusoikeudet ovat 210 k-m?.
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Tontti 47367/3 on rekistergdity 13.6.2025. Tontit 47369/1—-6. on rekisterdity 11.6.2025. Tontit
47370/1 ja 3 on rekisteroity 4.7.2025.

Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Kortteli Tontti | Osoite Pinta-ala Rakennusoikeus
47367 3 Tankomaenrinne 1 477 m? 180 k-m?
47369 1 Tankomaenkatu 18 462 m? 180 k-m?
2 Tankomaenkatu 20 462 m? 180 k-m?
3 Tankomaenkatu 22 462 m? 210 k-m?
4 Tankoméenkatu 24 462 m? 210 k-m?
5 Tankomaenkatu 26 462 m? 180 k-m?
6 Tankomaenkatu 28 462 m? 180 k-m?
47370 1 Tankomaenkatu 32 462 m? 180 k-m?
3 Tankomaenkatu 36 462 m? 180 k-m?

Liite 5: Tonttijakokartat nrot 14194, 14195 ja 14198 (voimaantulopaivét 28.4.2025)

1.2 ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 12008.
Asemakaavamdaarayksen mukaan muun muassa:

Tontit kuuluvat erillispientalojen korttelialueeseen (AO). Rakennusoikeutta tonteilla on 180 k-m? ja
210 k-m?2. Tontille saa sijoittaa vain yhden asunnon ja sen liséksi enintdan 40 m?:n kokoisen
sivuasunnon, jolle ei varata autopaikkaa tai varastoa. Rakennusoikeuden tai -alan estamatta
voidaan rakentaa kuisti- tai vinerhuonetilaa enintaan 10 m?/asunto. Kuisti tai viherhuone saa kadun
puolella ulottua enintdan 2 m ja muissa julkisivuissa enintdan 3 m rakennusalan rajan ulkopuolelle.
Sen ulkoseinasta on vahintaén 2/2 oltava lasia.

Asemakaavamaaraysten mukaan rakennusten julkisivujen on oltava paaosin rappausta, tillesta
muurattuja tai peittomaalattua lautaverhousta. Asuinrakennuksissa on oltava harjakatto, jonka



kattokulman on oltava 20-35 astetta. Kattomateriaalin on oltava tummanharmaa tai musta silea
pelti tai punainen tiili.

Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia. Tontin katuun rajoittuvalle sivulle on rakennettava 50—
80 cm korkea luonnonkivimuuri. Luonnonkivimuurin liséksi saa tontin puolelle istuttaa pensasaidan.
Naapuritontteihin ja puistoon rajoittuvilta sivuilta saa tontin aidata matalalla luonnonkivimuurilla,
pensasaidalla tai vahintdan 80 cm ja enintddn 120 cm korkealla sélepuuaidalla, johon liittyy
pensasaita. Kun tontin piha on katutasoa ylempéana, saa katuun rajoittuva tukimuuri olla enintdan
150 cm korkea. Tukimuurin paélle tontin puolelle saa rakentaa vahintadan 80 cm ja enintdén 120
cm korkean sélepuuaidan, johon liittyy pensasaita.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 autopaikka/100 k-m? + tila yhden auton tilapéista pysakointia varten.
Liite 6: asemakaava nro 12008

Lisatietoja asemakaavasta Maankayttd ja kaupunkirakenne, asemakaavoituspalvelu, arkkitehti
Jussi Ukkonen, etunimi.sukunimi@hel.fi, puhelin (09) 310 20516

1.3 MAAPERA

Maaperan puhdistaminen

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissdan olevien tietojen perusteella, ettei korttelin 47367 eika korttelin
47369 tonttien 1, 5 ja 6 alueilla ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista.

Korttelin 47369 tonttien 3 ja 4 alueella ja tontin 2 valittdmasséa laheisyydessa seka korttelin 47370
alueella on ollut vanha hiekan- ja soranottopaikka. Alueilla on tehty maaperan
pilaantuneisuustutkimus. Tutkimuksen tulokset on esitetty liitteessd 8. Tutkimuksessa todettiin
kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Ostajan/vuokralaisen on otettava ne huomioon
kaikessa maarakentamisessa.

Mikali alueella ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen, korvaa Kaupunki
pilaantuneen maaperén puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraiset kustannukset kauppakirjan/vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eikd vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, joita viivastyksesta saattaa hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle
aiheutua.

Maaperén puhdistamista koskevat ehdot ovat liitteena 10 olevan kauppakirjaluonnosmallin muiden
ehtojen kohdassa 7 seka liitteena 11 olevan vuokrasopimusmallin ehtojen kohdassa 7.7 § ja 8 8§
(Maaperaehto).

Vanhat rakenteet ja jatteet

Korttelin 47369 tonttien 1 ja 2 seka korttelin 47370 alueella on tehty stabilointia.

Korttelin 47369 seka korttelin 47370 alueilla on todettu maaperassa yksittaisia jatejakeita.



Vanhoja rakenteita ja jatteiden poistamista koskevat ehdot ovat liitteend 10 olevan
kauppakirjaluonnosmallin muut ehdot kohdassa 7 seka liitteend 11 olevan vuokrasopimusmallin
ehtojen kohdassa 7.7 §.

Liitteet 10 ja 11: Maaperé&é koskevista sopimusehdoista tarkemmin kauppakirja-
/vuokrasopimusluonnoksessa

14 RAKENNETTAVUUSSELVITYS

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun maa- ja kalliopera -yksikkd on laatinut tontteja
koskevat rakennettavuusselvitykset. Maaperakuvaus ja alustavasti arvioitu perustamistapa
perustuvat alueelle suoritettuihin vanhoihin maaperéatutkimuksiin seké maa- ja kalliopera -yksikon
maaperakarttaan.

Selvityksen pohjatutkimustiedot eivat riitd yksityiskohtaiseen pohjarakennussuunnitteluun, joten
ostaja on velvollinen kustannuksellaan suorittamaan hankekohtaisesti yksityiskohtaisen
pohjatutkimuksen maaperén laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seka
perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua varten.

Liite 7: rakennettavuusselvitys, liitteet toimitetaan erikseen pyydettiessa

Lisatietoja maaperasta ja perustamistavasta voi tiedustella maa- ja kallioperéd —yksikosta
sahkopostitse geo@hel fi

1.5 KUNNALLISTEKNIIKKA

Tontit ovat yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa (mm. vesi, viemari, sahko) ja liitettavissa
alueella olevaan kunnallistekniikkaan. Tontin ostaja vastaa itse rakennusten liittamisesta
verkostoihin. Liittymisessa noudatetaan voimassa olevia liittymis- sek& muita mahdollisia myyn-ti-,
toimitus- tai vastaavia ehtoja. Ostaja on velvollinen tarkistamaan mainittujen ehtojen voimassaolon
siséllén. Liittymis- ja muiden mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuuluvat
ostajalle.

Tamanhetkisten, Helen Oy:n vahvistaminen, tietojen mukaan, myytavana olevia tontteja ei ole
mahdollista liittaa kaukolampdverkkoon.

1.6 JOHDOT JA JOHTOSIIRROT

Kaytettavissa olevan tiedon mukaan tonteilla ei ole kunnallisteknisia johtoja. Mikali tontilta I10ytyy
kaytossa olevia kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen toteuttajan tulee olla viipymaétta yhteydessa
kaupunkiympériston toimialan maaomaisuus-yksikkdon johtosiirtotarpeen selvittdmiseksi ja
mahdollisesti vaadittavista johtosiirroista sopimiseksi.

1.7 MAANALAISET RAKENTEET

Myyjalla ja sen maardamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa tonteille maanalaisia hankkeita seka
kayttaa, yllapitda ja uudistaa niita edellyttden, etteivat nAma estéa eivatka rajoita tonttien
asemakaavan eivatka taman tarjouspyynndn mukaista toteuttamista eivéatka kayttoa.



2 HINTAKILPAILUTARJOUS

2.1 KUKA VOI TEHDA HINTAKILPAILUTARJOUKSEN

Hintakilpailu on avoin kaikille.
Kaupungilla on oikeus sulkea tarjoaja kilpailusta pois jos:

1. Tarjoajalla on luottohairiomerkinta

jaltai

2. Yhtid/yhtiomuodossa toimiva tarjoaja ei ole tayttanyt osakeyhtitlain ja kirjanpitolain mukaisia
velvoitteitaan tai tarjoaja on laiminlydnyt vero-, sosiaaliturva-, eldke-, vakuutus- taikka muiden
vastaavien yhteiskunnallisten maksujen ja velvoitteiden suorittamisen. Velvoitteiden
toteamiseksi korkeimman tarjouksen tehnyt on velvollinen toimittamaan tontit-yksikolle
todistuksen TyEL-maksujen maksamisesta seké verovelkatodistuksen.

Kaupunki tarkistaa hyvaksyttavien tarjousten tekijoiden luottotiedot. Tarjouksen jattamalla
tarjouksen tekija suostuu luottotietojen tarkistamiseen.

Mikali tarjoajan kotipaikka on muu kuin Suomi, noudatetaan yhteiskuntavelvoitteiden ym.
tayttamista koskevien vaatimusten osalta soveltuvin osin sitd, mitéa edell& on todettu.

2.2 KUINKA TEEN HINTAKILPAILUTARJOUKSEN

Tarjouskilpailuun osallistutaan Huutokaupat.com -nettisivustolla jarjestetyn huutokauppaohjeiden ja
kaytanteiden mukaisesti. Tarjouksen voi tehdd yhdesta tai useammasta tontista.

2.3 KUN KILPAILUAIKA PAATTYY — TARJOUSTEN AVAAMINEN JA
SITA TIEDOTTAMINEN

Kaupunki pidattaad oikeuden pidentda tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

Tarjous on sitova sen jalkeen, kun huutokaupassa mainittu tarjousaika on pééattynyt. Voittaneen
tarjouksen on oltava voimassa kyseisté tonttia koskevan luovutuskirjan allekirjoitukseen saakka.

Mikali tarjouksentekija peruu tarjouksensa, kaupunki voi peria siitd kaupungille aiheutuneet kulut.
Kaupungilla on oikeus hyvaksya tai hylata hintakilpailussa tehdyt tarjoukset.

Helsingin kaupunki vuokraa hintakilpailutarjousten perusteella kunkin tontin siita korkeimman
hyvaksytyn hinnan tarjonneelle. Mikali yhteydenpitotapa ei voi olla s&hkoposti, siitd on sovittava
etukateen.

Kaupunki tekee voittaneen tarjouksen tekijalle viranhaltijapaatoksen kiinteiston luovutuksesta,
jonka lainvoimaistumisen jalkeen allekirjoitetaan lopullinen luovutuskirja tontista.



2.4 TONTIN OSTAMINEN JA MUUTA HUOMIOITAVAA

Tontit vuokrataan ensin pitk&aikaisella maanvuokrasopimuksella. Vuokralaisella on mahdollisuus
ostaa tontti viiden (5) vuoden ajan pitkdaikaisen vuokrasopimuksen alkamispaivasta lahtien
edellyttéen, etté tontille on rakennettu asuinrakennus rakennusvalvonnan hyvaksymaan
kayttoonottokuntoon, ja etté pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen mukaisia velvoitteita on
noudatettu.

Tontin myyntihinta perustuu hyvaksyttyyn hintakilpailutarjpukseen huomioiden pitk&aikaiseen
maanvuokraukseen sidottu elinkustannusindeksi. Tontin myyntihinta ei voi kuitenkaan olla alempi,
kuin elinkustannusindeksiin sidottu huutokaupassa vuokralaisen tarjoama hyvaksytty voittava
hintakilpailutarjous oli. Vuokra-aika on noin 80 vuotta.

Vuokralaisella on mahdollisuus ostaa tontti viiden (5) vuoden ajan pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
alkamispaivasta lahtien edellyttaen, etta tontille on rakennettu asuinrakennus rakennusvalvonnan
hyvaksymaan kayttoonottokuntoon, ja etté pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen mukaisia
velvoitteita on noudatettu.

Ellei ostomahdollisuutta kéyteta, tontin vuokra-aika on n. 80 vuotta. Vuokraan siséltyy ns.
tasotarkistus, joka tarkoittaa sita, etta asuintilan vuosivuokraa tarkistetaan kunkin tasotarkistuksen
ajankohtana tasotarkistusta edeltavan kolmen (3) viimeisen vuoden péaékaupunkiseudun
asuntohintaindeksin (vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi 2020=100) pistelukujen
vuosikeskiarvojen keskiarvolla (tarkistusindeksi). Kussakin tasotarkistuksessa mainitun
asuntohintaindeksin perusindeksin pistelukuna kaytetdan vuokrasopimuksen mukaisen vuokra-
ajan alkamista edeltavan vuoden paddkaupunkiseudun vanhojen osakeasuntojen hintaindeksin
pistelukua vuositasolla. Tasotarkistettu asuintilan vuosivuokra muodostuu jakamalla
tarkistusindeksin pisteluku perusindeksin pisteluvulla ja kertomalla vuosivuokra saadulla luvulla.
Sen jalkeen vuokraa tarkistetaan 10 tai 20 vuoden valein vuokralaisen valinnan mukaan edella
mainittuun indeksiin verrattuna. Mikali tasotarkistusta ei voida edella mainitun asuntohintaindeksin
puuttumisen takia suorittaa jonakin tasotarkistuksen ajankohtana, uusi asuintilan vuosivuokra
maaritetddn tasotarkistetun asuintilan alkuvuosivuokran sijaan kyseista tasotarkistuksen
ajankohtaa edeltdvan vuoden elinkustannusindeksin pistelukujen keskiarvolla (tarkistusindeksi)
tarkistetun, vuokrasopimukseen merkityn tai sitd korkeamman toteutetun padkayttotarkoituksen
mukaisen asuinrakennusoikeuden maaran (k-m2), sille vuokrasopimuksessa méaaritetyn markkina-
arvon (euroa/k-m?) ja 4 % tuottovaatimuksen mukaan seka vuokran kehitys sidotaan
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti elinkustannusindeksin pisteluvun muutokseen.
Perusindeksina pidetaan tasséa vuokrasopimuksessa vuokra-ajan alussa maaritettya
perusindeksia.

Lisaksi mikali asuinkerrosalaa toteutetaan tontille enemman kuin asemakaavassa on tontille
osoitettu, niin siitd peritaan lisdvuokraa/-kauppahintaa hyvaksytyn hintakilpailutarjouksen lasketun
kerrosneliometriyksikkdhinnan perusteella tai mikali myyntihinta perustuu arviolausuntoihin, niin
niiden perusteella maaritetylla kerrosneliometriyksikkdhinnalla.

Kaupunki ei vastaa mistaan tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista, eika
kustannuksista, mikali kaupunki paattaad hylata kaikki hintakilpailutarjoukset tai -tarjouksen
hyvaksymista koskeva paatds ei saa lainvoimaa tai sen myontaminen pitkittyy.

Hintakilpailutarjousten tekemisesta ei makseta mitdan korvausta.



3 TONTTIEN LUOVUTUS

3.1 VUOKRASOPIMUS

Helsingin kaupunki tekee kunkin korkeimman hyvaksytyn hintakilpailutarjouksen tekijan kanssa
tarjousten vahvistamisen jalkeen tontin vuokrauspééttksen.

Hintakilpailun voittaja on velvollinen vuokraamaan tontin tarjouspyynnon ehtojen mukaisesti
hintakilpailutarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvdksymaan hintaan, mikali kaupungin
johtosaannon mukaan toimivaltainen viranomainen paattaa hyvaksya hintakilpailutarjouksen ja tata
koskeva paatos saa lainvoiman.

Malli pitkaaikaisesta vuokrasopimusluonnoksesta on liitteena 10 ja malli
kiinteistokauppakirjaluonnoksesta on liitteena 11. Tarjouspyynnén ja vuokrasopimus-
/kauppakirjamallin ehtojen ollessa keskendan mahdollisesti ristiriitaisia, noudatetaan ensisijaisesti
Sitd, mit& on tarjouspyynndssa mainittu.

Vuokrattaville tonteille tehdaan valtuutus vuokralaiselle rakentamisluvan hakemista varten ennen
pitkaaikaista vuokrausta. Valtuutus on voimassa enintaan 1 vuoden ja silta ajalta peritddn kahden
kuukauden aikaa vastaava vuokra. Valtuutus paatetaan pitkaaikaisen vuokrauksen yhteydessa.

Liite 10: pitkdaikainen vuokrasopimusluonnos
Liite 11: kauppakirjaluonnos

3.2 VARAUSMAKSU

Voittavan hintakilpailutarjouksen tekijan tulee maksaa kaupungille vuokrattavasta tontista 5 000
euron varausmaksu laskun mukaisesti ennen tontin lyhytaikaista vuokrauspaatosta
rakentamisluvan hakemista varten. Varausmaksu hyvitetaan pitkdaikaisen maanvuokrauksen
vuokrissa, mikali pitkdaikainen vuokraus toteutuu. Muutoin varausmaksua ei palauteta.

3.3 VUOKRAOIKEUDEN SIIRTYMINEN JA KIINTEISTOVERO

Vuokrattaessa tontin vuokra maaraytyy hintakilpailussa tarjottua hyvaksyttya hintakilpailutarjousta
3,5 % tuottotavoitteella. Ennen pitk&aikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista vuokralainen
tarvitsee valtuutuksen rakentamisluvan hakemista varten vuokranantajalta. Valtuutus on voimassa
enintdan 1 vuoden ja silta ajalta peritddn kahden kuukauden aikaa vastaava vuokra. Valtuutus
paatetdan pitkadaikaisen vuokrauksen yhteydessa. Pitkdaikainen vuokrauspaatds voidaan tehda
rakentamisluvan myontamisen jalkeen vuokralaisen hakemuksesta.

Mikali tontin saaja toteuttaa asuinrakennukseen tontin asemakaavaan merkittyd rakennusoikeutta
enemman, niin kaupunki perii lisdvuokraa huutokaupassa voittaneen hintatarjouksen vastaavan
kerrosneliometriyksikkdhinnan asemakaavan merkityn rakennusoikeuden ylittavalta osuudelta.

Kaupungilla on oikeus korottaa vuokraa tai myéhemmin myytéessa tonttia sen kauppahintaa sen
lisdksi, mita vuokrasopimuksessa on muualla mainittu, mikali tontille toteutetaan asuin-, liike- ja/tai
muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yhteensa enemman kuin asemakaavassa nro 12008
on mainittu kyseiselle tontille. Yksikkdhinta maaraytyy voittaneen hintakilpailutarjouksen
kokonaishinnasta johdetun kerrosalayksikkéhinnan perusteella tai mikéli pitkaikaisen
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maanvuokrasopimuksen alkamisesta on kulunut 3-5 vuotta niin ulkopuolisten arvioitsijoiden
laatimien arviolausunnoissa maaritellyn kerrosalayksikkdhinnan perusteella.

Vuokralainen on velvollinen valittmasti ilmoittamaan vuokranantajalle edell& mainituista
muutoksista. Tallin vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa kahden kuukauden kuluttua
muutossuunnitelmien tutkimista seuraavan kalenterikuukauden alusta lukien. Mikali vuokralainen
laiminlyd velvoitteensa muutoksista ilmoittamiseen, vuokranantajalla on oikeus peria talta osin
vuokraa takautuvasti sen jalkeen, kun mainittu muutos on tullut vuokranantajan tietoon.

Vuokratontin maapohjasta ei peritd vuokralaiselta kiinteistdveroa.

3.4 MUITA EHTOJA

Tontin vuokrasopimukseen sekd mychemmin mahdolliseen tontin kauppakirjaan tullaan
siséllyttamaan tassa tarjouspyynnossa aikaisemmin mainittuja ehtoja, kuten maaperassa
mahdollisesti olevien rakennus- tai muiden jatteiden ja vanhojen rakenteiden
poistamisvelvollisuutta koskevat ehdot. Liséksi vuokralainen/ostaja on velvollinen noudattamaan
tontin asemakaavamaarayksia, ellei niistd myéhemmin myénneté poikkeuksia.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja haitoista, kuten
erimerkiksi suunnittelukuluista, mik&li kaupungin toimivaltainen viranomainen ei aikanaan paata
vuokrata tonttia hintakilpailun korkeimman hyvéksytyn tarjouksen tehneelle tai mikali
vuokrauspéaéatos ei tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen edellyttamat rakennus- tai
muut luvat eivét tule lainvoimaiseksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai estyy tai mikali tontin
myyminen/vuokraaminen viivastyy tassa tarjouspyynngssa mainitusta syysta tai kaupungista
riippumattomista syista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella tontin ja
kunkin tontille toteutettavan rakennuksen taysin valmiiksi viranomaisten hyvaksymaan kuntoon
tontin vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti kahden (2) vuoden kuluessa tontin vuokraoikeuden
siirtymisen alkamisesta lukien uudelle haltijalle. Kaupunki perii sopimussakkoa, mikali tontin
luovuttaa eteenpain kolmannelle rakentamattomana tai sellaisena, ettei asuinrakennusta ole
rakennettu rakennusvalvonnan hyvaksymaan kayttdonottokuntoon.

Tontin vuokrasopimukseen tullaan myés sisallyttdm&én ehtojen noudattamisen turvaamiseksi
vuokralaiselle velvollisuus suorittaa kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi
sopimussakkoa kulloinkin enint&d&n 50 000 euroa.

Muilta osin tonttien luovutuksessa noudatetaan kaupungin kiinteist6jen maanvuokrauksessa tai
mahdollisessa tontin myynnissé tavanomaisesti noudattamia luovutusehtoja sekd kaupungin
toimivaltaisen toimielimen mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

4 YHTEYSTIEDOT

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa etunimi.sukunimi@hel.fi

Myynti/Vuokraus:
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit,

Asiantuntija, Juha Heikkila, puh (09) 310 70964
Tekninen asiantuntija, Merja Mékipaa, puh (09) 310 36453



Geotekniikka:

Maa- ja kallioperd —yksikk®, pohjarakennustiimi, geo@hel.fi
Kaavoitus:

Asemakaavoitus: Arkkitehti Jussi Ukkonen, puh. (09) 310 20516
Rakentaminen, rakentamislupa:

Rakennusvalvonta: Lupa-arkkitehti Mikko Nieminen, puh. (09) 310 25484 (ma ja to 10-12),
etunimi.t.sukunimi@hel.fi

Rakennushankkeeseen liittyvd& neuvontaa antaa maankayton ja rakentamisen asiakaspalvelu:
puhelin (09) 310 26363 (ma-to 9-13) tai (09) 310 22111 (ma-to 8.15-16 ja pe 10-15)

kayntiosoite TyOpajankatu 8

HUOM! Puhelinpalvelun aikoihin saattaa tulla muutoksia elokuussa. Pyyddmme tarkistamaan
kayntiosoitteen seka aukioloajat ennen saapumista
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/lyhteystiedot/

) TARJOUSPYYNNON TAYDENTAMINEN

Tarjousaikana tapahtuvat tarjouspyynndon mahdolliset tdydennykset julkaistaan
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maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun internet-sivuilla hel.fi/tonttikilpailut seka

Huutokaupat.com -sivustolla kyseessa olevien tonttien hintakilpailukohteissa.

Liitteet

Liite 1 Kartta myytéavista tonteista

Liite 2 Sijaintikartta

Liite 3 Havainnekuva

Liite 4 lImakuva

Liite 5 Tonttijakokartta

Liite 6 Asemakaavakartta maarayksineen

Liite 7 Rakennettavuusselvitykset

Liite 8 Korttelin 47369 ja 47370 Sitowise tutkimustulokset 11.12.2023
Liite 9 Toimintaohje tonttien rakennuttajille (soveltuvin osin)
Liite 10 Pitk&aaikainen vuokrasopimusmalli 47369/1 esimerkkina

Liite 11 Kauppakirjaluonnosmalli tontista 47369/1 esimerkkina



