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(jallempana Ostaja)

KAUPUNGIN PAATOS Tontit-yksikon paallikko X.X.2026, XX §

KAUPAN KOHDE

Tontit-yksikon paallikon paatoksesta ei ole jatetty oikaisuvaatimusta
kuntalain mukaisessa maaraajassa kaupunkiymparistdlautakunnalle.

Kaupan kohteena on Helsingin kaupungin 47. kaupunginosassa (Mel-
lunkyld) sijaitseva noin 462 m?:n suuruinen tontti, jonka kiinteistotun-
nus on 91-47-369-1.

Kaupan kohteesta kaytetddn jaliempana nimitysta "Kaupan kohde” tai
"Tontti".

Kaupan kohteen osoite on Tankomaenkatu 18, Helsinki.

Kaupan kohteen rajat ilmenevat tamén sopimuksen liitteend 1 ole-
vasta kartasta.

Tontilla on voimassa 29.6.2012 lainvoiman saanut asemakaavan
muutos nro 12008, jossa Tontti on osoitettu erillispientalojen kortteli-
alueeksi kaavamerkinnalla AO. (jallempana Tontti)
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KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

KAUPPAHINTA

Myyja jarjesti korttelin 47369 tonttia 1 koskevan hintakilpailun
06/2026.-08/2026 (jaljempéana "Hintakilpailu”). Hintakilpailua varten
laadittiin 16.6.2026 paivatty tarjouspyynto "Hintakilpailulla myytavat
omakotitalotontit, Mellunkyl&, Tankomaki 17.6.2026 — 27.8.2026” (jal-
jempana “Tarjouspyyntd”). Ostaja jatti Myyjalle Tarjouspyynndén mu-
kaisen korkeimman hinnan ostotarjouksen (jaljempana "Ostotarjous”)
ja voitti Hintakilpailun. Tarjouspyynt6é on Kauppakirjan liitteena 1.

Kauppakirja on laadittu Tarjouspyynndn tavoitteiden ja ehtojen toteut-
tamiseksi Tontille. Tarjouspyynté muodostaa kokonaisuudessaan
osan Kauppakirjassa todetun mukaisesti ollen siten taysin yhté vel-
voittava ja olennainen osa Kauppakirjaa kuin sen mik& muu osa ta-
hansa, vaikkei kaikkia Tarjouspyynnon ehtoja tai velvoitteita ole valt-
tamatta erikseen kirjattu ndkyviin Kauppakirjaan ja vaikka niihin on
saatettu viitata vain tietyiltéa osin Kauppakirjassa. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Tarjouspyynnolla tarkoitetaan myos tarjousaikana
Kaupungin kaupunkiymparistdon toimialan maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit - palvelun verkkosivuilla julkaistuja Tarjouspyyntoa tay-
dentévia ehtoja ja/tai asiakirjoja. Tarjouspyynto ei ole voimassa silta
osin kuin Tarjouspyyntd on joltain osin ristiridassa Kauppakirjan
kanssa. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestyksesta on mainittu
Kauppakirjan kohdassa 20. "Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys”.

Kauppahinta on XXX XXX (xxx) euroa.

KASIRAHA/MAKSUTAPA

MUUT EHDOT

Kauppahinta XXX XXX (xxx) euroa kuitataan maksetuksi taman kaup-
pakirjan allekirjoituksin.

Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyvéat Ostajalle heti.

Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka rasitteista va-
paana.

Kaupunki vastaa kaikista Tontin omistajalle kuuluvista Tonttiin kohdis-
tuvista veroista ja maksuista ajalta ennen Tontin omistusoikeuden siir-
tymispaivaa/kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne eraantyisivat
maksettavaksi vasta taman paivan jalkeen. Tontin omistusoikeuden
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siirtymisen/kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeiselta ajalta Ostaja vas-
taa mainituista veroista ja maksuista.

Myyja on velvollinen suorittamaan Tontin kaupantekovuoden osalta
kiinteistoveron, ja Ostaja seuraavasta vuodesta alkaen.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirto-
verosta.

Ostaja vastaa taman kaupan vahvistamisesta kaupanvahvistajan pe-
rimasta maksusta.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6) kuukauden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostaja on tutustunut seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- kiinteistorekisteriote

- kaavakartat ja -méaaraykset

- hintakilpailun esite liitteineen (tarjouspyynto)

Ostaja on tutustunut naapurikiinteisttja koskeviin asemakaavakarttoi-
hin- ja m&arayksiin. Ostaja on tietoinen siita, millaiseen tarkoitukseen
naapurikiinteistét on asemakaavassa osoitettu.

Ostaja on velvollinen noudattamaan Tonttia koskevaa asemakaavaa,
ellei siita mydhemmin myodnneté poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki rakennus-
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudatta-
maan niiden ehtoja ja maarayksia.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan kokonaisvastuu-
periaatteella tontin ja kunkin tontille toteutettavan rakennuksen taysin
valmiiksi viranomaisten hyvaksymaan kuntoon tontin kauppakirjan eh-
tojen mukaisesti kolmen (3) vuoden kuluessa tontin omistusoikeuden
siirtymisen alkamisesta lukien uudelle omistajalle.

Myyjalla on oikeus peria kauppahinnan liséksi lisdkauppahintaa Tontin
lainvoimaisesta Rakentamisluvasta/-vista tai poikkeamispaatoksesta
iimenevien paakayttotarkoitusten mukaisten rakennusoikeuksien
maarien mukaan, mikali mainitut paakayttotarkoituksen mukaiset ra-
kennusoikeuksien maarat ovat suurempia kuin lainvoimaisessa ase-
makaavassa Tontille osoitetut vastaavat rakennusoikeudet.
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Lisakauppahinta perustuu kunkin paakayttotarkoituksen mukaisen ra-
kennusoikeuden yksikkéhinnan osalta Hintakilpailussa Ostajan teke-
maan tarjoukseen.

Lisakauppahinnan maarittamisessa otetaan huomioon paakayttotar-
koituksen mukainen asuintilan ja liikketilan maara seka Tontille mahdol-
lisesti toteutettavien muiden paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen
rakennusoikeuden maara. Lisdkauppahintaa ei peritd asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta eika siltd osin kuin asemakaava
sallii muutoin kaavakarttaan merkittyjen rakennusoikeuksien ylittami-
sen (lisakerrosala). Tama ei koske paakayttbtarkoituksen mukaisten
tilojen rakennusoikeuden ylityksia.

Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poik-
keamispaatdksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamis-
tilanteita. Mikali poikkeamispaatokseen merkitty rakennusoikeus on
korkeampi kuin lainvoimaiseen asemakaavaan tai Rakentamislupaan
merkitty rakennusoikeus, Kaupungilla on oikeus peria kaikissa eri ti-
lanteissa Tontin lisékauppahintaa poikkeamispaatokseen merkityn
korkeamman rakennusoikeuden mukaan.

Ostaja on velvollinen hakiessaan Tontin ostoa esittdmaan selvityksen
Tontin lainvoimaisesta Rakentamisluvasta ilmenevésté kaytettavasta
rakennusoikeuden maarasta ja jakautumisesta paakayttdtarkoitusten
valilla seka Tontin kauppahinnasta.

Mikali Tontin ostoa haetaan ennen kuin Tontin Rakentamislupa/-luvat
on tullut/ovat tulleet lainvoimaiseksi, Ostaja on mahdollisen lisakaup-
pahinnan maarittdmista varten velvollinen viipymatta kunkin Rakenta-
misluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan Tontin osalta Kaupungin
kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelulle selvityksen kustakin lainvoimaisesta Rakentamisluvasta il-
menevasta kaytettavastd rakennusoikeuden maarasta ja jakautumi-
sesta paakayttotarkoitusten valilla sek& mahdollisesti maaraytyvasta
lisdkauppahinnasta. Kaupungilla on téll6in oikeus tarkistaa Tontin
kauppahintaa edell& mainittujen periaatteiden ja liitteena olevan kaup-
pakirjaluonnoksen ehtojen mukaisesti.

Kaupungin oikeus Tontin lisdkauppahinnan maarittelyyn on voimassa
rakennusoikeuden ylitysten osalta siihen saakka, kun Tonttia koske-
van asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukaan mydnnetyn
Rakentamisluvan/myodnnettyjen Rakentamislupien mukaiset kaikki ra-
kennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty sddnndsten mukaan kayt-
toonotettavaksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali Kaupungille on
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syntynyt oikeus lisdkauppahinnan perimiseen, Kaupungilla on oikeus
ryhtya lisdkauppahintaa koskeviin perintatoimiin tai jatkaa niitd myos
mainitun kayttoonoton jalkeen.

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
myytavalla alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali tontilla ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistami-
seen, Ostaja on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta Kaupunkiin.
Mikali pilaantuminen on aiheutunut ennen kauppakirjan allekirjoitta-
mista, korvaa Kaupunki maaperan puhdistamisesta aiheutuneet hank-
keen tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset
kustannukset Ostajalle. Kaupunki korvaa em. kustannukset ainoas-
taan, mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on sovittu
Kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista
aiheutuvia toimenpiteitad tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperéan puhdistamisena.

Edella mainittu Kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maape-
rasta on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman
jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuk-
sista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivasty-
misesta, eika vahingoista, haitoista eik& kustannuksista, joita viivas-
tyksesta saattaa Ostajan hankkeelle aiheutua.

Vanhat rakenteet ja jatteet

Tontin alueella on tehty esirakentamista, kuten stabilointia. Kaupunki
ei ole velvollinen korvaamaan siita mahdollisesti aiheutuvia kustan-
nuksia Ostajalle.

Korttelin alueella on todettu maaperdssa yksittaisia jatejakeita.

Ostaja vastaa tontilla ja sen maaperassa mahdollisesti olevista raken-
nus- ja muista jatteista seké vanhoista rakenteista, kuten johdoista,
putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaavista.

Mikali niiden poistamisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ylit-
tavat 2 000 euroa, korvaa Kaupunki ylimenevan osan kustannuksista
Ostajalle. Edella mainitut kustannukset korvataan vain, jos korvauspe-
rusteista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteut-
tamista. Muutoin Ostaja vastaa kaikista mainituista kustannuksista.
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Edella mainittu korvausvastuu on voimassa viisi vuotta kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

Kaupunki ei vastaa viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista vahin-
goista eika kustannuksista, joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheutua
alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta.

Tontti on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa ja liitettavisséa
alueella olevaan kunnallistekniikkaan. Tontin Ostaja vastaa itse raken-
nusten liittmisesta verkostoihin. Liittymisessé noudatetaan voimassa
olevia liittymis- sekd muita mahdollisia myynti-, toimitus- tai vastaavia
ehtoja. Liittymis- ja muiden mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet
ja littymismaksut kuuluvat Ostajalle.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan Tontin ja/tai sita
ympardivien kiinteistdjen ja/tai niille sijoitettavien rakennusten toteut-
tamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamia rasitteita, rasitteenluon-
teisia asioita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten laatimisesta ja
huolehtimaan sopimusten mukaisten oikeuksien perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistaan rasitteista, rasitteenluonteisista asioista
eikd yhteisjarjestelyistéa aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista eika niiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaytettavissa olevan tiedon mukaan Tontilla ei sijaitse kaytdssé olevia
johtoja, viemareité ja laitteita tai vastaavia. Ostaja on edella mainitusta
huolimatta velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdm&an tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista Helsingin kaupungin joh-
totietopalvelusta (puhelin 310 31940).

Mikali Tontilta 10ytyy kaytdssa olevia johtoja, viemareita ja laitteita tai
vastaavia, Ostajan tulee olla viipymatta yhteydessa Helsingin kaupun-
gin tontit-yksikkdon johtosiirtotarpeen selvittamiseksi ja mahdollisesti
vaadittavista johtosiirroista sopimiseksi. Johtosiirtoehdot maarittelee
johtojen omistaja.

Kaupunki ei vastaa mistaan Ostajalle viivastyksesta johtuvista hai-
toista, vahingoista tai kustannuksista, joita saattaa aiheutua mahdolli-
sista johtosiirroista.

Energiakaivot

Tontti 47369/1 sijaitsee pohjavesialueella, ja siksi tontille ei voi raken-
taa energiakaivoja.
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Mikali Ostaja on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energia-
kaivot edella mainittujen ehtojen vastaisesti, Ostaja on Kaupungin
jaltai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan omistajan vaatimuk-
sesta kustannuksellaan velvollinen valittbmasti poistamaan energia-
kaivoihin asentamansa keruulaitteistot ja tayttamaan mainitut kaivot
Kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettei Kaupunki korvaa asiassa mitaan valittomia ja/tai valillisia vahin-
koja, kuten korvaavan vastaavan tasoisen energiajarjestelman toteut-
tamisesta aiheutuvia kohtuullisia kustannuksia Ostajalle.

Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa Ton-
tile maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitdd ja uudistaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita Tontin asemakaavan ei-
vatka taman kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka kaytt6a.

Ostaja on velvollinen noudattamaan myos niitd Tonttia koskevan hin-
takilpailun tarjouspyynnon (esitteen) ja sen liitteiden seké ostotarjouk-
sen mukaisia ehtoja, joita ei ole tdhan kauppakirjaan erikseen kirjattu
tai joihin ei ole kauppakirjassa erikseen viitattu.

Mikali Ostaja ei osta Kauppakirjan mukaisesti Tonttia tai muutoin ei
noudata Kauppakirjan ehtoja tai niiden perusteella annettuja maarayk-
sid, eika Kaupungin kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa rikko-
mustaan Kaupungin maarddmassa kohtuullisessa ajassa, Ostaja on
velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kustakin sopi-
musrikkomuksesta enintdan 50 000 euroa.

Sopimussakon lisaksi Ostaja on velvollinen korvaamaan Myyjéalle ta-
man Kauppakirjan ehtojen rikkomisesta tai noudattamatta jattamisesta
aiheutuneet valittomat ja valilliset vahingot taysiméaaraisesti

Ostaja on tarkastanut Tontin ja sen alueen. Ostaja on todennut Tontin
vastaavan ominaisuuksiltaan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja tie-
toja.

Myyja ei vastaa mistdan Ostajan hankkeen toteuttamisen eikd Tontin
tai sen kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Myyja ei myoskaan vastaa Ostajalle eik& kolmannelle mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali Ostajan
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy esi-
merkiksi Tonttia ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnal-
listekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisesta.
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Myyja ei myoskddn vastaa vahingoista, mikali viivastyminen johtuu
Tontilla sijaitsevien, kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, vie-
mareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirtamisista.

Liséaksi Myyja ei vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat Tontilla tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien pois-
tamisesta tai maaperan ja veden ym. puhdistamisesta tai mikali Tont-
tia ei muista syistd saada rakennuskelpoiseksi Ostajan hankkeen
edellyttamassa aikataulussa taikka Ostaja joutuu tallaisten viivasty-
misten tms. seikkojen takia suorittamaan valiaikais- tai muita jarjeste-
lyja Tontin osalta.

Myyja ei myoskaan vastaa Ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita
Ostajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, ettd Ostajan hanketta kos-
kevat luvat tai muut paatokset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimieli-
men paatoksen tai valituksen perusteella muuttuvat tai kumoutuvat tai
niiden hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy. Talloin Ostaja
on velvollinen Myyjan niin vaatiessa kustannuksellaan ennallistamaan
Tontin luovutusta edeltdvaan kuntoon.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tasta sopimuksesta
aiheutuvat riidat on pyrittava ensisijaisesti ratkaisemaan Myyjan ja Os-
tajan valisin neuvotteluin. Mikéali neuvotteluissa ei paastd sopimuk-
seen, niin tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan saattaa ensim-
maisenda oikeusasteena Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys

Mikali Kauppakirjan ja Tarjouspyynnon ehdot ovat keskenaan ristirii-
taisia, noudatetaan Kauppakirjan ehtoja.
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Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Osta-
jalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissd  kuun pdaivana 2026

Helsingin kaupunki

Ostaja

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS



