KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1. Osapuolet

Myyja

Helsingin kaupunki,

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiymparistdn toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana myos “Kaupunki”)

Ostaja

Omasta puolestaan ja/tai perustettavan ja/tai maaradmansa yhtion puolesta ja lukuun:
Toiminimi

Y-tunnus

Osoite

(jaliempana myos “Ostaja”)

Edellda mainituista Myyjasta ja Ostajasta kaytetaan jaljempana myds yksin nimitysta "Osapuoli”
ja yhdessa "Osapuolet”.

2. Kaupungin paatokset

Toimielin tai viranhaltija pp.kk.vvvv §

Edelld mainitut Helsingin kaupungin paatokset ovat lainvoimaisia.

3. Kaupan kohteet

Kaupan kohde on Helsingin kaupungin asemakaavan/asemakaavan muutoksen nro 12130
mukaisia seuravia ohjeellisia tontteja (kaavatontteja) vastaavat alueet:

- ohjeellinen kaavatontti 49290/2 (pinta-ala noin 1 387 m?), joka muodostuu noin 1 387 m%n
suuruisesta maaraalasta maarekisterikiinteistéa 091-412-0001-0253 (Stansvik) osoite
Saaristolaivastonkatu/Ellidankuja, (jaljempana "Tontti 2”),

- ohjeellinen kaavatontti 49290/3 (pinta-ala noin 912 m?), joka muodostuu noin 912 m%n
suuruisesta maaraalasta maarekisterikiinteistéa 091-412-0001-0253 (Stansvik) osoite
Saaristolaivastonkatu/Ellidankuja, (jaliempana "Tontti 3”) ja



- ohjeellinen kaavatontti 49290/4 (pinta-ala noin 1 167 m?), joka muodostuu noin 1 167 m%n
suuruisesta maaraalasta maarekisterikiinteistéa 091-412-0001-0253 (Stansvik) osoite
Saaristolaivastonkatu/Ellidankuja, (jaljempana "Tontti 4”).

Kaupan kohteista kaytetaan jaljempana nimitysta "Tontti” tai "Tontti 2”7, "Tontti 37, "Tontti 4” tai
kaikki tontit yhdessa "Tontit”.

Tonttien rajat kayvat ilmi tAman sopimuksen liitteend 1 olevasta karttaliitteesta.

Tonttien alueella on voimassa 22.11.2013 lainvoiman saanut asemakaava nro 12130, jossa Tontit
on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi kaavamerkinnalla AK.

Osapuolet ovat tietoisia ja hyvaksyvat sen, ettd Tonttien rajat, pinta-alat, osoitteet ja
kiinteistotunnukset saattavat tarkentua tonttijaon laatimisen ja Tonttien muodostamisen
yhteydessa. Tontteja ei ole viela muodostettu eika merkitty kiinteistorekisteriin omana
kiinteistorekisteriyksikkonaan.

Kaupunki on velvollinen kustannuksellaan hakemaan Tonttien osalta tonttijaon, lohkomisen ja
Tonttien merkitsemisen kiinteistorekisteriin. Tontin on oltava merkittyna kiinteistorekisteriin ennen
kiinteistokauppaa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali Ostaja hakee taman jalkeen Tontin
osalta tonttijaon muutosta ja lohkomista, vastaa Ostaja kyseisista kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta mikali Tontista muodostetaan uusia tontteja, niiden osalta
noudatetaan tassa esisopimuksessa sovittuja vastaavia ehtoja kuin mita Tontin osalta on sovittu.

Kaupunki myy jokaisen tontin omalla erillisella kauppakirjalla Ostajalle.

Tassa esisopimuksessa sovittuja ehtoja noudatetaan tonttikohtaisesti kaikkien Tonttien osalta, ellei
tassa sopimuksessa ole jonkun Tontin osalta toisin sovittu tai ellei Myyjan kanssa muuta sovita.

4. Esisopimuksen tausta, tarkoitus ja periaatteet

Myyija jarjesti kk — kk/2025 Tonttia 2, Tonttia 3 ja Tonttia 4 koskevan hintakilpailun (jaliempana
“Hintakilpailu”). Hintakilpailua varten laadittiin liitteend 2 oleva 15.4.2025 paivatty tarjouspyyntd
"Hintakilpailu, Kruunuvuorenranta, Haakoninlahti, tontit 49290/2-4" (jaliempana myos
“Tarjouspyynt@”). Ostaja jatti Myyjalle Tarjouspyynnén mukaisen parhaan ostotarjouksen
("Ostotarjous”) ja voitti Hintakilpailun.

Téassa kiinteistdkaupan esisopimuksessa (jaliempana "Esisopimus”) sovitaan niista edellytyksista,
joiden tayttyessa Osapuolet allekirjoittavat Tontteja koskevat kauppakirjat. Kiinteistdkaupan
keskeisten ehtojen liséksi sovitaan Kaupungin ja Ostajan valisista oikeuksista ja velvoitteista seka
Tonttien toteuttamisen periaatteista Tarjouspyynnon mukaisesti.

Myyjad myy Esisopimuksen kohdan 5.1 "KiinteistOkauppa” mukaisten ehtojen taytyttya ja mukaisesti
Tontit Ostajalle, ja Ostaja on velvollinen ostamaan Tontit.

Esisopimus on laadittu Tarjouspyynnon tavoitteiden ja ehtojen toteuttamiseksi Tonteille.
Tarjouspyyntd muodostaa kokonaisuudessaan osan tata Esisopimusta ollen siten taysin yhta
velvoittava ja olennainen osa tata Esisopimusta kuin sen mikd muu osa tahansa, vaikkei kaikkia
Tarjouspyynnon ehtoja tai velvoitteita ole valttdmatta erikseen kirjattu nakyviin Esisopimukseen ja
vaikka niihin on saatettu viitata vain tietyiltd osin Esisopimuksessa. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd Tarjouspyynndlla tarkoitetaan myos Tarjouspyynnon liitteitd seka tarjousaikana



maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun verkkosivuilla julkaistuja Tarjouspyynt6a
taydentavia ehtoja ja/tai asiakirjoja. Tarjouspyyntd ei ole voimassa siltd osin, kun Tarjouspyynté on
joltain osin ristiriidassa Esisopimuksen kanssa. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestyksesta on
mainittu Esisopimuksen kohdassa 14 "Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys”.

Kaupunki ja Ostaja sitoutuvat osaltaan myétavaikuttamaan taman Esisopimuksen mukaisten
tavoitteiden saavuttamiseen. Esisopimus on Kaupunkia ja Ostajaa velvoittava.

5. Kiinteistokaupat, rakentamisen alkaminen ja valmistuminen
5.1.  Kiinteistbkauppa

Osapuolet ovat velvolliset allekirjoittamaan Esisopimuksen ehtojen ja liitteend 3 olevan
kauppakirjaluonnoksen perusteella laaditun Tontin kauppakirjan, kun tdman Tontin
rakennusta/rakennuksia koskeva rakentamislupa (jaljiempana "Rakentamislupa”) on tullut
lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen edellytykset, kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan
toteutustilanne, mahdollistavat Tontin rakentamisen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdman
Esisopimuksen liitteend oleva kauppakirjaluonnos on laadittu yhteisesti kaikille kolmelle tontille
(Tontti 2, Tontti 3 ja Tontti 4). Mainitut tontit tullaan kuitenkin luovuttamaan erikseen jokainen tontti
omalla kauppakirjalla.

Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin ja allekirjoittamaan Tontin kauppakirjan seuraavasti:

- ensimmaisena toteuttavan Tontin osalta Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin ja
allekirjoittamaan Tontin kauppakirjan viimeistdan 31.1.2027,

- seuraavan toteuttavan Tontin osalta Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin ja
allekirjoittamaan Tontin kauppakirjan viimeistdan 31.8.2028 ja

- viimeisena toteuttavan Tontin osalta Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin ja
allekirjoittamaan Tontin kauppakirjan viimeistaan 28.2.2030.

Ostaja on velvollinen hakemaan Tontille (kullekin tontille) Rakentamislupaa siten, etta
kiinteistbkaupan tekemiselle asetettua maaraaikaa noudatetaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Ostaja voi itse maaritelld, missa jarjestyksessa Tontit toteutetaan,
ellei Kaupungin kanssa toisin sovita.

Myyijalla on oikeus tehda liitteend olevan kauppakirjaluonnoksen perusteella laadittavaan
kauppakirjaan esimerkiksi jaliempana mainittuja tdydennyksia, tarkistuksia ja/tai vahaisia
muutoksia, mikali tdma ei muuta Esisopimuksen tai kauppakirjaluonnoksen olennaisia periaatteita
ja ehtoja. Tallaisia ovat esimerkiksi kauppakirjaan sisallytettavat Kaupungin tavanomaisesti
kiinteistbkaupassa noudattamat ehdot, mahdolliset alueelliset tai toimivaltaisen toimielimen tai
viranhaltijan mahdollisesti paattamat lisaehdot.

5.2. Rakentamisen alkaminen

Ensimmaisena toteutettavan Tontin osalta rakentamisen tulee alkaa viimeistaan 30.4.2027, mikali
muut rakentamisen edellytykset (ml. lainvoimainen Rakentamislupa) ovat tayttyneet.

Toisena toteutettavan Tontin osalta rakentamisen tulee alkaa viimeistaan 30.11.2028, mikali muut
rakentamisen edellytykset (ml. lainvoimainen Rakentamislupa) ovat tayttyneet.



Viimeisena toteutettavan Tontin osalta rakentamisen tulee alkaa viimeistaan 31.5.2030, mikali
muut rakentamisen edellytykset (ml. lainvoimainen Rakentamislupa) ovat tayttyneet.

Mikali Tontti/Tontit ei ole edelld mainittuina ajankohtina Ostajasta riippumattomasta syysta
rakentamiskelpoinen, Ostajalla on oikeus saada Tontin/Tonttien kauppakirjan allekirjoittamiselle ja
rakentamisen aloittamiselle asetettuihin maaraaikoihin pidennysta siihen saakka, kunnes
Tontti/Tontit on rakentamiskelpoinen.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustditd. Rakennustyd
katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdan rakennuksen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien
rakennusosien asentamiseen ja kun rakentaminen taman jalkeen mahdollisia vahaisia
keskeytyksia lukuun ottamatta jatkuu keskeytyksetta.

Varsinaiseksi talonrakentamiseksi katsotaan esimerkiksi asuintilojen runkoelementtien
asentamistoimenpiteisiin ryhtyminen. Varsinaisena talonrakentamisena ei sen sijaan pideta Tonttia
palvelevan pysakaintilaitoksen ja siihen valittomasti liittyvien osien rakentamiseen ryhtymista.

5.3. Rakentamisen valmistuminen

Ensimmaisena toteuttavalle Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset
rakennukset tulee valmistua viimeistaan 31.1.2029.

Toisena toteuttavalle Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset tulee
valmistua viimeistaan 31.8.2030.

Viimeisena toteuttavalle Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset
tulee valmistua viimeistaan 28.2.2032.

Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut)
on loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki Tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi
osoitetut rakennukset kayttoonotettaviksi.

6. Tontin toteuttaminen

6.1. Yleistd

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakentamaan)
kokonaisvastuuperiaatteella Tontin taysin valmiiksi Helsingin kaupungin ja viranomaisten
hyvaksymaan kuntoon voimassa olevan asemakaavan ja Rakentamisluvan seka Esisopimuksen ja
sen liitteind olevien Tarjouspyynndn ja kauppakirjaluonnoksen ehtojen, kuten Tontin
varauspaatoksen ja voimassa olevien tontinvarausehtojen, seka jaljempana mainitun
arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisesti hyvaa rakentamis- ja
rakennuttamistapaa noudattaen.

Tontin suunnittelu, rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee suorittaa siten, ettei Tontin ja sen
rakennusten toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta, eika uudistamisesta aiheudu
vahinkoa, haittaa, eika vaaraa Tontin ja sitd ympardivien alueiden kayttajille. Sama velvollisuus
koskee myo6s Tontin alapuolella, ja sen ymparistdssa mahdollisesti sijaitsevia tai sinne
asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitettuja rakennuksia, rakenteita, maanalaisia tiloja,



yleisia alueita, johtoja, putkia ja vastaavia. Muussa tapauksessa Ostaja on velvollinen korvaamaan
aiheuttamansa vahingot.

6.2. Arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestdmisvelvollisuus

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan, ja yhteistydssa Myyjan kanssa, jarjestamaan Kaupan
kohteille, soveltuvin osin Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaantdjen mukaisen,
arkkitehtuurikutsukilpailun Myyjan ja Ostajan erikseen sopimalla tavalla. Kilpailun jarjestamisella
pyritddn varmistamaan Tontin/Tonttien suunnitteluratkaisujen korkeatasoinen kaupunkikuvallinen
ilme, toiminnallinen laatu ja energiataloudellisuus.

Arkkitehtuurikutsukilpailun perusteella Tontin/Tonttien arkkitehtuurisuunnittelu tulee antaa kilpailun
voittaneelle suunnittelutoimistolle ja Tontti/Tontit on suunniteltava ja toteutettava
arkkitehtuurikutsukilpailun voittanutta ehdotusta noudattaen yhdessa voittaneen
suunnittelutoimiston kanssa, ellei Kaupungin kanssa erikseen toisin sovita. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Tonteista tulee jarjestaa yhteinen arkkitehtuurikutsukilpailu.

6.3. Tontin kdyttotarkoitus (rahoitus- ja hallintamuoto / asuntojen pitiminen sovitussa
kaytossa)

Tonteille on toteutettava asemakaavan ja Rakentamisluvan mukaisesti saantelemattomia
vapaarahoitteisia omistusasuntoja seuraavasti, ellei Kaupungin kanssa toisin sovita:

Tontille 2 vahintaan 4 850 k-m?,
Tontille 3 vahintdan 3 000 k-m? ja
- Tontille 4 vahintaan 4 250 k-m>2.

Lisaksi Tontille 3 tulee toteuttaa liiketilaa vahintaan 150 k-m?.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta Tontille rakennettavat asunnot on pidettava
mainitussa kayttotarkoituksessa.

Omistusasunnoilla tarkoitetaan tdssa Esisopimuksessa asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia
asunto-osakkeita markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.

Asemakaavassa kortteliin 49290 ei ole merkitty liiketilaa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki
edellyttaa edellyttaa, etta korttelin Tontille 3 toteutetaan ravintolaksi soveltuvaa liiketilaa 150 k-m?
tontin kulmaukseen. Lisdksi tulee toteuttaa liiketilan tarvitsemat pysakdintipaikat.
Rakennusvalvonnan ennakkoarvion mukaan liiketilat voidaan rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi. Ostajan tulee huomata, ettd mikali liiketilojen rakentaminen kaavan
osoittaman kerrosalan lisaksi ei olisi rakennusvalvonnan ennakkoarviosta poiketen mahdollista,
tulee liiketilat rakentaa tasta huolimatta, jolloin ne sisaltyvat asemakaavan sallimaan
rakennusoikeuteen. Ostajan tulee edelleen huomata, etta kaikki poikkeamat asemakaavasta
kasitelldan niista erikseen sdadetyssa jarjestyksessa eika Tarjouskilpailu ei ole tae poikkeamisen
hyvaksymiselle.

6.4. Huoneistojakauma ja perheasuntovaatimus

Saantelemattomassa omistusasuntotuotannossa Tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Mainittujen
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-m2.



Kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tontit-yksikolla on oikeus myontaa
mainittuihin kohtien 6.3. ” Tontin kayttétarkoitus (rahoitus- ja hallintamuoto/asuntojen pitdminen
sovitussa kayttotarkoituksessa)” ja 6.4. "Huoneistojakauma ja perheasuntovaatimus” vaatimuksiin
poikkeuksia, mikali se on asuntojen alueellisen kysyntatilanteen tai muun painavan syyn vuoksi
perustelua eika muutosta voida pitaa merkittavana. Muutoin huoneistojakauma on hakijoiden
vapaasti paatettavissa, mutta sen tulee olla monipuolinen.

6.5. Rakennusten vadhdéhiilisyys

Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 tavoitteena on hiilineutraalisuus vuoteen 2030 mennessa.
Helsingin kaupungin ilmastotydssa yhtena keskeisena painopisteend on rakentamisen
hiilipdastdjen minimointi. Tama tavoite tulee ottaa huomioon myods Tontin suunnittelussa ja
rakentamisessa, painottaen ratkaisuja, jotka pienentavat rakentamisen hiilipiikkia erityisesti
elinkaaren alkuvaiheessa ja jotka voidaan todentaa hiilijalanjalkilaskennalla.

Asuinkerrostalon (kayttétapaluokka 2) kokonaishiilijalanjalki rakennuksen osuudelle ei saa ylittaa
14,0 kg CO2e/m2/a 50 vuoden kayttdajalla laskettuna. Kokonaishiilijalanjalki lasketaan ja
raportoidaan Ymparistdministerion (YM) vahahiilisyyden arviointimenetelmalla ja Helsingin
kaupungin ohjeen (Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjéljen laskemiseen ja tulosten
raportointiin) mukaisesti rakentamislupavaiheessa. Laskelma tulee paivittda rakennuksen
vastaanottovaiheessa.

Taman vuoksi Ostaja on velvollinen toimittamaan Tontin rakennuksia koskevat hiilijalanjaljen
laskentatulokset maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle viimeistaan hakiessaan Tontin
lyhytaikaista vuokraamista/valtakirjaa Rakentamisluvan hakemista varten. Laskentatulosten
esittamisessa tulee kayttda Kaupungin ajantasaista ohjeistusta. Mikali hiilijalanjaljen laskentatulos
on muuttunut Rakentamisluvan mydntamisen jalkeen, Ostajan tulee toimittaa Tontin rakennuksia
koskevat tarkistetut hiilijalanjaljen laskentatulokset edella mainitulle palvelulle ennen Tonttia
koskevan kauppakirjan allekirjoittamista. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya Tontin
luovuttamisesta, mikali Ostajan hanke ei tayta edelld mainittua vaatimusta, eika
kaupunkiymparistdlautakunta mydnna vaatimuksesta poikkeusta.

6.6. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvéksyttidminen

Tontin suunnittelua seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupunginkanslian
aluerakentamisyksikon jarjestamissa kokouksissa. Alueryhmatydskentelyn osalta viitataan
Tarjouspyynnon kohdassa 3.4.3. todettuun. Ostaja on velvollinen nimeamaan organisaatiostaan
yhteyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja
esittelyvastuu alueryhman kokouksissa on hankkeen paasuunnittelijalla ja Ostajan tulee myos
osallistua kokouksiin. Yhteyshenkilon vaihtumisesta on viipymatta ilmoitettava
aluerakentamisryhmalle.

Tonttia koskevat lopulliset suunnitelmat (paapiirustukset) on esitettdva Rakentamisluvan
hakemisen yhteydessa Kaupungin kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun tutkittaviksi. Tontin toteuttamisen tulee tapahtua kyseisten suunnitelmien
mukaisesti, eikd hyvaksyttya paasuunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa saa vaihtaa ilman
Kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostumusta. Tontin
rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava Tontin osalta
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksynta.

Hyvaksytyn paasuunnittelijan/voittaneen suunnittelutoimiston vaihtaminen on mahdollista vain
perustellusta syysta ja edellyttdd osaltaan aina myds maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelun hyvaksynnan.



6.7. Luvat, sopimukset ja valvonta

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki Tontin toteuttamiseksi vaadittavat
viranomais- ja muut luvat seka suostumukset. Kaupunki (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-
palvelu) sitoutuu antamaan toimivaltuuksiensa rajoissa kaikki rakennus- ja muiden Tontin
toteuttamiseksi tarvittavien tarpeellisten ja perusteltujen lupien hakemiseksi mahdollisesti
tarvittavat suostumukset kohtuullisessa ajassa. Ostaja on edelleen velvollinen noudattamaan
Tontille mydnnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia, voimassa olevan
asemakaavan maarayksia seka muita rakentamista koskevia viranomaismaarayksia.

Ostaja vastaa kustannuksellaan kaikista Tontin toteuttamisen edellyttamista rasite-,
yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista.

Kaupunki suosittelee Ostajaa toteuttamaan Tontin mahdollisuuksien mukaan (kaytettavissa olevin
kohtuullisin keinoin) kiertotaloutta edistavilla toimenpiteilla.

Ostaja vastaa Tonttia koskevien hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

Muutoin Tontin toteuttamisessa noudatetaan Tarjouspyynnéssa, Esisopimuksessa ja
kauppakirjaluonnoksessa mainittuja ehtoja ja periaatteita.

Ellei Ostaja noudata edella mainittuja ehtoja tai ole erikseen kirjallisesti sopinut Kaupungin kanssa
poikkeuksesta edellda mainittuihin ehtoihin, Kaupungilla on oikeus muun muassa pidattaytya Tontin
myynnista seka peria rikkoneelta osapuolelta (Ostajalta) sopimussakkoa Esisopimuksessa
sovittujen ehtojen mukaisesti.

7. Rakentamisluvan hakeminen

Kaupunki vuokraa Ostajalle hakemuksesta erillisella paatdkselld Tontin lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella tai antaa Ostajalle valtakirjan Tontille haettavaa Rakentamislupaa varten.
Vuokraus tai valtakirja on voimassa kaksitoista (12) kuukautta. Kaupunki perii vuokrauksen
yhteydessa tai valtakirjan perusteella kaupan yhteydessa ostajalta kahden (2) kuukauden
maanvuokraa vastaavan korvauksen, joka lasketaan Tontille asemakaavaan merkityn
paakayttotarkoituksen mukaisen (asuintila, liiketila yms.) rakennusoikeuden (k-m?) mukaan
rakennusoikeuden yksikkoéhinnan 1 200 e/k-m? perusteella kaupungin lyhytaikaisissa
vuokrauksissa ja valtakirjamenettelyssa noudattaman kaytanndn mukaisesti.

Lyhytaikainen vuokraus tai valtakirja ei oikeuta aloittamaan maanrakennustoita, eika rakennustoita,
ennen kuin Tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen kuin valtuutettu tai sen
perustama tai maaraama yhtio on saanut Tontin hallintaansa. Kaupunki voi kuitenkin myontaa
tarvittaessa luvan maanrakennustdiden aloittamiseen Tontin kauppaa koskevan paatdksen
jalkeen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta vuokra peritdan jokaiselta
kuukaudelta muutoin noudattaen edelld mainittuja periaatteita (kuitenkin kauintaan Tontin myyntiin
saakka).

8. Kauppahinnan/kauppahintaerien suorittaminen ja mahdollisen lisékauppahinnan
maaraytyminen

8.1. Kauppahinta ja lisdkauppahinta



Kauppahinta ja mahdollinen lisdkauppahinta maaraytyvat Tontin 2, Tontin 3 ja Tontin 4 osalta
tonttikohtaisesti seuraavien ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:

- Tonttien 2, 3 ja 4 kauppahinta maaraytyy tonttikohtaisesti kullekin Tontille toteutettavien
asuntojen, liike- ja muiden tilojen seka autopaikkojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
velattoman kokonaismyyntihinnan (jaliempana myds velaton kauppahinta) seka Ostajan
tarjouksessa ilmoitetun prosenttiosuuden perusteella. Tontin kauppahinta on siten velaton
kokonaismyyntihinta kerrottuna tarjouksen mukaisella prosenttiluvulla.

- Edella tarkoitettu Ostajan tarjouksessaan ilmoittama prosenttiosuus on XX, XX.

- Kauppahinta maaritetdan tonttikohtaisesti, eli kullekin Tontille (Tontti 2, Tontti 3 ja Tontti 4)
erikseen kayttaen kaikkien tonttien osalta samaa prosenttilukua.

- Ostaja on tontin kauppahinnan maarittamista varten velvollinen esittamaan kaupungille
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle) arvion (jokainen tontti erikseen) Tontille
toteutettavien asuntojen, liike- ja muiden tilojen seka autopaikkojen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden velattomasta kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen seka luettelon
muista myytavista tiloista ja tonttia palvelevista autopaikoista ja selvityksen niiden
luovutustavasta ja -hinnasta (jaliempana "kokonaismyyntihinta-arvio”). Mainitut tiedot on
esitettava viimeistaan Ostajan hakiessa Tontin ostamista. Kokonaismyyntihinta-arvio on
laadittava siten, ettd se vastaa mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen
lopullista velatonta kokonaismyyntihintaa.

- Mikali lopullinen toteutunut velaton kokonaismyyntihinta ylittda kyseessa olevan Tontin
kauppahinnan maaraytymisen perusteena pidetyn velattoman kokonaismyyntihinta-arvion,
kaupungilla on oikeus peria Tontista lisdkauppahintaa maaran, joka on tarjouksen
mukainen prosenttiosuus Tontin lopullisen toteutuneen edelld mainitun velattoman
kokonaismyyntihinnan ja velattoman kokonaismyyntihinta-arvion valisesta erotuksesta.
Mikali velaton kokonaismyyntihinta-arvio ylittaa lopullisen toteutuneen velattoman
kokonaismyyntihinnan, Kaupunki ei ole velvollinen palauttamaan mahdollisesti liikaa
suoritettua kauppahintaa.

- Ostaja suorittaa kokonaismyyntihinta-arvion perusteella Tontin kauppahinnan
kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilile ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Tontin
omistus- ja hallintaoikeus siirtyy talléin ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisella.

- Ostaja on velvollinen toimittamaan Kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
palvelulle) mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten tiedot lopullisesta
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymatta, kun tiedot ovat saatavissa,
kuitenkin viimeistdan kolmea (3) kuukautta ennen tonttia omistamaan perustetun asunto-
osakeyhtion asuntokauppalain mukaista hallinnonluovutusta sen osakkeenomistajille
(asunnon ostaijille), ellei erikseen toisin sovita. Mikali asuntojen ja/tai liike- ja/tai muiden
tilojen ja/tai autopaikkojen hallintaan oikeuttavia osakkeita on tuolloin viela myymatta,
maaritetddn mainittujen osakkeiden lopullinen velaton kokonaismyyntihinta ostajan
laatiman kauppahinta-arvion (jaliempana "kauppahinta-arvio”) perusteella. Kauppahinta-
arvio on laadittava siten, ettd se vastaa alueen asuntojen, liike- ja muiden tilojen seka
autopaikkojen kdypaa hintatasoa, mikd on varmistettava ostajan nimeaman ulkopuolisen
asiantuntijan antamalla lausunnolla. Ulkopuolisella asiantuntijalla tulee olla asuntokohteet
kattava AKA-auktorisointi. Ostaja vastaa kauppahinta-arvion ja ulkopuolisen asiantuntijan
arviolausunnosta aiheutuvista kustannuksista.

- Ostaja on velvollinen luovuttamaan Kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
palvelulle) laatimansa kauppahinta-arvion, ulkopuolisen asiantuntijan antaman lausunnon ja
muut lisdkauppahinnan maarittdmisen kannalta tarpeelliset ja kaupungin edellyttamat



asiakirjat, kuten tarvittaessa osakkeiden kauppakirjat, seka selvityksen ja laskelman
mahdollisesta lisdkauppahinnasta ja sen maarasta tai periméatta jattamisesta viipymatta,
kun edelld mainitut lisdkauppahinnan maaraytymisen perusteet ovat selvilla.

- Mahdollinen lisdkauppahinta on maksettava viipymatta, kun Ostajalle on kirjallisesti
ilmoitettu maksettavasta lisdkauppahinnasta ja sen maaraytymisen perusteista.
Mahdollinen lisdkauppahinta on ehdottomasti maksettava viimeistaan ennen kulloinkin
kyseessa olevaa Tonttia omistamaan perustetun asunto-osakeyhtion asuntokauppalain
mukaista hallinnonluovuttamista sen osakkeenomistajille (asunnon ostajille).

- Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin mahdollisen lisdkauppahinnan
maaraytymisperusteet eivat valttamatta ole vield tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa. Tdman vuoksi lisdkauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat
voimassa kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeenkin tdman esisopimuksen ehtojen
mukaisesti myos viela hallinnon luovutuksen jalkeen.

- Ostaja on velvollinen myymaan Tonteille toteutettaviin asuntoihin, mahdollisiin liike-,
toimisto- ja tyotiloihin, muihin mahdollisiin tiloihin seka autopaikkoihin oikeuttavat osakkeet
vahintaan niiden kulloisenkin myyntiajankohdan kaypaan arvoon, ellei toisin sovita. Ostaja
ei muutoinkaan saa ryhtya toimenpiteisiin, jotka aiheuttaisivat kaupungille tulonmenetyksia
Tontin kauppahinnasta.

8.2. Kasiraha

Kasirahaa ei makseta.

8.3. Korko

Mikali kaupunki jatkaa Ostajan hakemuksesta ja perustellusta syysta Tontin (tai siité
muodostettavien tonttien) ostamiselle asetettua maaraaikaa, Ostaja on velvollinen suorittamaan
edella esitetyin perustein maaraytyvalle kauppahinnalle ja lisdkauppahinnalle 3,25 % vuotuisen
koron alkuperaistéd maaraaikaa seuraavasta paivasta kauppahinnan ja/tai lisdkauppahinnan
suorittamiseen asti maaraajan siirtdmisen/kauppahinnan maksun viivastymisen/saamatta jaavan
kauppahinnan perusteella.

Korkoa ei kuitenkaan perita, jos maaraajan noudattamatta jattdminen ei johdu Ostajasta. Ostaja on
talloin velvollinen luotettavasti selvittamaan Kaupungille sen hyvaksymalla tavalla, ettei esimerkiksi
Rakentamisluvan mydntamisen viivastyminen ja/tai Tontin rakentamiskelvottomuus ole aiheutunut
Ostajan vastuulla ja vaikutuspiirissa olevista seikoista. Muussa tapauksessa korkoa peritaan.

9. Vakuus

Ostaja luovuttaa Myyjalle Esisopimuksen ja sen perusteella tehtadvan kauppakirjan ehtojen
noudattamisen vakuudeksi XXXX:n antaman seitsemansadankahdenkymmenentuhannen (720
000) euron omavelkaisen takauksen nro XXXX. Mainittu vakuus kuitataan vastaanotetuksi taman
Esisopimuksen allekirjoituksin.

Mainitun vakuuden tulee olla sisalléltdan sellainen, ettd Myyjalla on oikeus veloittaa mainitusta
vakuudesta sen antaneelta luottolaitokselta vakuuden tdyteen maaraan saakka tdman
Esisopimuksen ja / tai sen perusteella tehtdvan kauppakirjan ehtojen rikkomisen perusteella



esimerkiksi sopimussakkoja ja / tai aiheutuneita vahinkoja seka peria ne Ostajalta ylittavilta
osin.

Ostaja sitoutuu huolehtimaan siita, etta Myyjalle luovutetun vakuuden voimassaolo sailyy
katkeamattomana, kunnes kaikki Kaupan kohteet ovat rakennettu taysin valmiiksi ja Ostaja on
muutoinkin suorittanut kaikki tdman Esisopimuksen ja sen perusteella tehtavien kauppakirjojen
velvoitteensa. Vakuuden on oltava kuitenkin voimassa kauintaan 30.4.2032 saakka.

Mikali Ostajalle mydnnetaan oikeus siirtdd kohdan 10.4. "Maaraaikojen mahdollinen siitdminen”
mukaisesti kohdassa 5. "Kiinteistbkauppa, rakentamisen alkaminen ja valmistuminen” mainittuja
maaraaikoja, Kaupungilla on oikeus jatkaa vastaavalla tavalla vakuuden voimassaoloaikaa.

Vakuus kuitataan vastaanotetuksi Esisopimuksen allekirjoituksin.

10. Sopimussakko ja vahingonkorvaus

10.1. Yleinen sopimussakko

Mikali Ostaja ei osta Esisopimuksen mukaisesti Tonttia/Tontteja tai ei muutoin noudata
Esisopimuksen ja/tai kauppakirjan ehtoja tai niiden perusteella annettuja maarayksia, eika
Kaupungin kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa rikkomustaan Kaupungin maaradmassa
kohtuullisessa ajassa, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa

kustakin olennaisesta sopimusrikkomuksesta enintaan 200 000 euroa /Tontti
ja
kustakin vahaisemmasta sopimusrikkomuksesta enintdan 100 000 euroa / Tontti.

Olennainen sopimusrikkomus on esimerkiksi se, ettei Ostaja osta Esisopimuksen mukaisesti
Tonttia/Tontteja tai ettei Ostaja noudata edella mainitulla tavalla Esisopimuksen kohtien 5.3
"Rakentamisen valmistuminen”, 6.2. Arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestamisvelvollisuus, 6.3 "Tontin
kayttotarkoitus (rahoitus- ja hallintamuoto/ asuntojen pitdminen sovitussa kayttétarkoituksessa)” ja
8 "Kauppahinnan/kauppahintaerien suorittaminen ja mahdollisen lisidkauppahinnan
maaraytyminen” mukaisia tai kauppakirjan vastaavia velvoitteitaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta rakentamisen alkamista koskevan maaraajan rikkomisen osalta
perittavasta juoksevasta sopimussakosta mainitaan kohdassa 10.2 "Juokseva sopimussakko”.

10.2. Juokseva sopimussakko
Rakentamisen alkamisen maaraaika

Mikali Ostaja ei noudata Esisopimuksessa ja/tai kauppakirjassa sovittua Tontin/Tonttien
rakentamisen alkamisen maaraaikaa, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille
sopimussakkoa kustakin rikkomuksesta alkuperaisen maaraajan jalkeen kultakin alkavalta
kuukaudelta ensimmaisen kahden kuukauden ajalta 20 000 euroa kuukaudessa, jonka jalkeen 40
000 euroa kuukaudessa, kuitenkin yhteensa enintaan 400 000 euroa.

Juoksevaa sopimussakkoa ei kuitenkaan perita, jos maaraajan noudattamatta jattdminen ei johdu
Ostajasta. Ostaja on talldin velvollinen luotettavasti selvittdmaan Kaupungille sen hyvaksymalla
tavalla, ettei esimerkiksi Rakentamisluvan mydntéamisen viivastyminen ja/tai Tontin/Tonttien



rakentamiskelvottomuus ole aiheutunut Ostajan vastuulla ja vaikutuspiirissa olevista seikoista.
Muussa tapauksessa juoksevaa sopimussakkoa peritaan.

10.3. Vahingonkorvaus

Ostaja on velvollinen korvaamaan edella kohdissa 10.1 "Yleinen sopimussakko” ja 10.2 "Juokseva
sopimussakko” sovitun sopimussakon lisaksi Kaupungille taman Esisopimuksen/kauppakirjan
ehtojen rikkomisesta tai noudattamatta jattamisesta aiheutuneet valittomat ja valilliset vahingot
taysimaaraisesti.

10.4. Maédérédaikojen mahdollinen siirtdminen

Mikali Tontin/Tonttien toteuttamisen edetessa tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei Ostaja pysty
noudattamaan Tontin/Tonttien ostamiselle ja/tai kauppahinnan/kauppahintaerien maksamiselle
ja/tai Tontin/Tonttien rakentamisen alkamiselle ja/tai valmistumiselle edella asetettuja maaraaikoja,
Ostaja on viipymatta velvollinen ilmoittamaan tasta kirjallisesti Kaupungille (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulle).

lImoitukseen on siséllytettava se maaraaika, jonka siirtdamista haetaan, siirron toivottu pituus
(enintdan 1 vuosi), kattavat perustelut ja selvitykset asiantuntijalausuntoineen maaraajan siirron
hyvaksyttavina pidettavista syista seka selvitys siita, missa aikataulussa Tontin/Tonttien
kauppahinta/kauppahintaerat maksetaan ja Tontti/Tontit rakennetaan kokonaisuudessaan valmiiksi
muutoin taman Esisopimuksen maaraaikojen mukaisesti.

Kaupunki voi perustellusta syystad mydntaa edella mainittuihin maaraaikoihin pidennysta enintaan
yhdeksi (1) vuodeksi kerrallaan. Maaraajan pidentdmisen tarveharkinta suoritetaan aina
maaraaikakohtaisesti, eika yhden maaraajan pidentaminen siten itsessaan oikeuta myos muiden
maaraaikojen pidentdmiseen. limoitus maaraajan pidentdmisesta ja uudesta maaraajasta
annetaan Ostajalle tiedoksi kirjallisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella mainittujen maaraaikojen siirtotilanteessa Kaupungilla on
oikeus peria Ostajalta korkoa ja sopimussakkoa taman Esisopimuksen ehtojen mukaisesti. Tama
ei mydskaan rajoita Kaupungin oikeutta mahdollisen vahingonkorvauksen perimiseen.

Lisaksi Osapuolet eivat ole maaraaikojen siirtotilanteessa oikeutettuja paattamaan tata
Esisopimusta tai sen nojalla mahdollisesti tehtyja muita sopimuksia.

11. Esisopimuksen voimassaolo, muuttaminen ja siirtiminen

Esisopimus tulee Myyjan osalta voimaan, kun Kaupungin toimivaltainen viranomainen on
Esisopimuksen hyvaksynyt ja kun myyntia koskeva paatos on lainvoimainen ja kun Myyja on
allekirjoittanut Esisopimuksen.

Esisopimus tulee Ostajan osalta voimaan, kun Ostaja on allekirjoittanut Esisopimuksen ja
luovuttanut Kaupungille kohdassa 9 "Vakuus” mainitun vakuuden Esisopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa.

Esisopimus on voimassa sen allekirjoittamisesta lukien 30.4.2032 asti. Myyja ja Ostaja voivat
erikseen kirjallisesti sopia Esisopimuksen voimassaoloajan jatkamisesta. Mikali Ostajalle
myonnetaan oikeus siirtda kohdan 10.4 "Maaraaikojen mahdollinen siirtdminen” mukaisesti tai
muualla Esisopimuksessa sovitulla tavalla Esisopimuksessa mainittuja maaraaikoja, Kaupungilla
on oikeus jatkaa vastaavalla tavalla Esisopimuksen voimassaoloaikaa.



Edelld mainitusta poiketen Kaupungilla on oikeus kohdassa 8.1 "Kauppahinta ja lisdkauppahinta”
sovitun mukaisesti ryhtya lisdkauppahintaa koskeviin perintatoimiin tai jatkaa niitd myés mainitun
kayttoonoton jalkeen.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtda Esisopimusta tai siihen perustuvia oikeuksiaan tai velvoitteitaan
kolmannelle ilman Myyjan suostumusta.

Kaikista muutoksista Osapuoliin tai Esisopimuksen ehtoihin on sovittava kirjallisesti.

12. Esisopimuksen purkuehdot

Myyjallad on oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valittémasti paattymaan ja pidattaytya
Tontin luovuttamisesta, mikali Ostaja olennaisesti laiminlyd Esisopimuksessa, Tarjouspyynnossa
jaltai naiden liitteissa esitettyja osto-, suunnittelu-, rakentamis- tai muita velvoitteita ja/tai muutoin
olennaisesti rikkoo Esisopimuksen ehtoja ja/tai sitd, mita niiden nojalla on maaratty, eika kirjallisen
kehotuksen siihen saatuaan viipymatta korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan Myyjan
maaraamassa kohtuullisessa ajassa.

Myyjallda on myos oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valittdbmasti paattymaan ja pidattaytya
Tontin luovuttamisesta, mikali Ostaja asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan taikka Ostaja muutoin
joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei Ostaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Myyijalla on edelleen oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valittomasti paattymaan ja
pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali iimenee, ettd Ostaja on olennaisesti rikkonut verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia
velvoitteita.

Mikali Ostaja toimii Tontin toteuttamiseksi yhteistydssa jonkun kolmannen tahon kanssa
rakennuttajaryhmana tai muuna yhteenliittymana, Myyjalla on oikeus seuraamuksitta purkaa
Esisopimus valittomasti paattymaan ja pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali yksi tai useampi
ryhman tai yhteenliittyman jasenista asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan. Sama koskee myos
tilannetta, jossa ryhma tai yhteenliittyma muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei ryhma
tai yhteenliittyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Edelleen sama koskee tilannetta, jossa yksi
tai useampi ryhman tai yhteenliittyman jasenista on rikkonut tai vastaisuudessa olennaisesti rikkoo
verotusta, ymparistdnsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia tai muita vastaavia
lakisaateisia velvoitteita.

Konkurssin alettua on edelld esitetyissa tilanteissa noudatettava konkurssilain sdanndksia. Lisaksi
Ostajan konkurssipesalla on edella esitetyssa tilanteessa mahdollisuus esittaa Myyjalle jarjestelya,
jolla Ostajan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai luovuttaa kolmannelle ja jonka Myyja voi
kohtuudella hyvaksya.

Esisopimuksen purkaminen ei vaikuta Myyjan oikeuteen saada Ostajalta Esisopimuksen
perusteella sopimussakkoa eikd mahdollista vahingonkorvausta.

Myyija ei vastaa Ostajalle eikad kolmannelle Esisopimuksen paattamisestd mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Kaupungilla on Esisopimuksen purkamistilanteessa oikeus lunastaa Kaupungin ja
Ostajan/toteuttajaryhman yhteistyona laatimien Tonttia koskevien suunnitelmien, selvitysten ja
mahdollisen muun aineiston taysi omistus- ja kayttdoikeus suorittamalla Ostajalle
omakustannusperusteisesti maaraytyva kauppahinta. Omakustannusperusteisen kauppahinnan
tulee perustua mainitun aineiston laatimisesta Ostajalle aiheutuneisiin kohtuullisiin kustannuksiin,



joista Ostaja on velvollinen esittdmaan kirjallisen ja luotettavan selvityksen Kaupungille. Ostaja on
velvollinen luovuttamaan suunnitelmat, selvitykset ja mahdollisen muun aineiston Kaupungille
viipymatta purkamisilmoituksen tiedoksi saatuaan ja saatuaan edelld mainitun
omakustannusperusteisen kauppahinnan.

13. Vastuuvapauslausekkeet

Myyija ei vastaa mistdan Ostajan hankkeen toteuttamisen eika Tontin/Tonttien tai sen kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Myyja ei mydskaan vastaa Ostajalle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali Ostajan hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisesta.

Myyja ei myodskaan vastaa vahingoista, mikali viivastyminen johtuu Tontilla/Tontteilla
sijaitsevien, kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden
vastaavien rakenteiden siirtamisista

Lisaksi Myyja ei vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat Tontilla/Tonteilla tai sen maaperassa
olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperan ja veden ym.
puhdistamisesta tai mikali Tonttia/Tontteja ei muista syistd saada rakennuskelpoiseksi Ostajan
hankkeen edellyttdmassa aikataulussa taikka Ostaja joutuu tallaisten viivastymisten tms.
seikkojen takia suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja Tontin/Tonttien osalta.

Myyja ei mydskaan vastaa Ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista,
kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita Ostajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta
Ostajan hanketta koskevat luvat tai muut paatokset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen
paatoksen tai valituksen perusteella muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksyminen tai
lainvoimaistuminen viivastyy. Talléin Ostaja on velvollinen Myyjan niin vaatiessa
kustannuksellaan ennallistamaan Tontin/Tontit luovutusta edeltadvaan kuntoon.

14. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys

Mikali Esisopimuksen ja Tarjouspyynnon ehdot ovat keskenaan ristiriitaisia, noudatetaan
Esisopimuksen ehtoja.

15. Maksut

Ostaja vastaa Esisopimuksen vahvistuksesta kaupanvahvistajan perimasta palkkiosta ja muista
vastaavista viranomaismaksuista.

16. Sovellettava laki ja riitojen ratkaiseminen

Esisopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Esisopimuksesta aiheutuvat riidat on pyrittava
ensisijaisesti ratkaisemaan Myyjan ja Ostajan valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paasta
sopimukseen, niin Esisopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan saattaa ensimmaisena
oikeusasteena Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

17. Liitteet



Liite 1 Asemakaavakartta | karttaliite kaupan kohteesta
Liite 2 Tarjouspyynto 15.4.2025 liitteineen
Liite 3 Kauppakirjaluonnos

18. Paivays ja allekirjoitukset

Tata Esisopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa ja samansisaltdistd kappaletta, yksi Myyjalle,
yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa kuun __. pdivana 20__

Myyja

XXXXX

Ostaja

XXXXX

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettad [Nimi] luovuttajan edustajana ja [Nimi] luovutuksensaajan
edustajana ovat allekirjoittaneet tdman Esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
Esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta
Esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Aika ja paikka edella mainitut

[Kaupanvahvistajan allekirjoitus]






Liite 3

KIINTEISTON KAUPPAKIRJA (luonnos)

1. Osapuolet

1.1.  Myyjé

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

kaupunkiymparistdn toimiala
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(jaliempana myods "Myyja” tai “Kaupunki”)
1.2. Ostaja

Toiminimi

Y-tunnus

Osoite

(jaliempana myos "Ostaja”)

Edellda mainituista Myyjasta tai Kaupungista ja Ostajasta kaytetaan jaljempana myods yksin
nimitysta "Osapuoli” ja yhdessa "Osapuolet”.

2. Kaupungin pédétékset
- [Toimielin tai viranhaltija pp.kk.vvvv § ]
- [Toimielin tai viranhaltija pp.kk.vvvv § ]
- [Toimielin tai viranhaltija pp.kk.vvvv § ]

Edelld mainitut Helsingin kaupungin paatdkset ovat lainvoimaisia.

3. Kaupan kohde

Kaupan kohteena on Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa (Laajasalo) sijaitseva noin xx m2n
suuruinen tontti, jonka kiinteistétunnus on XXX-XXX-XXX-XXX.

Kaupan kohteesta kaytetaan jaljempana nimitysta "Kaupan kohde” tai "Tontti”.

Kaupan kohteen osoite on xxx, Helsinki.

Tontilla on voimassa 22.11.2013 lainvoiman saanut asemakaava/asemakaavanmuutos nro
12130, jossa Tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi kaavamerkinnalla AK.



4. Kaupan tausta ja tarkoitus

Talld kauppakirjalla toteutetaan osaltaan Myyjan ja Ostajan valilla pp.kk.vvvv allekirjoitettua
kiinteistokaupan esisopimusta (jaliempana "Esisopimus”). Esisopimus liitteineen on taman
kauppakirjan (jaliempana "Kauppakirja”) liitteena 1.

Myyija jarjesti korttelin 49291 tontteja 2, 3 ja 4 koskevan hintakilpailun kk-kk/vvvv (jaliempana
”Hintakilpailu”). Ostotarjouskilpailua varten laadittiin 15.4.2025 paivatty tarjouspyyntd
"Hintakilpailu, Kruunuvuorenranta, Haakoninlahti, tontit 49290/2-4" (jaliempana
“Tarjouspyynt@”). Ostaja jatti Myyjalle Tarjouspyynnén mukaisen korkeimman ostotarjouksen
(jaliempana "Ostotarjous”) ja voitti Ostotarjouskilpailun. Tarjouspyyntd on Kauppakirjan liitteena 1
olevan Esisopimuksen liitteena 2.

Kauppakirja on laadittu Esisopimuksen ja Tarjouspyynnon tavoitteiden ja ehtojen toteuttamiseksi
Tontille. Esisopimus ja Tarjouspyyntd muodostavat kokonaisuudessaan osan Kauppakirjaa
Esisopimuksessa todetun mukaisesti ollen siten taysin yhta velvoittava ja olennainen osa
Kauppakirjaa kuin sen mikd muu osa tahansa, vaikkei kaikkia Esisopimuksen ja Tarjouspyynnon
ehtoja tai velvoitteita ole valttamatta erikseen kirjattu nakyviin Kauppakirjaan ja vaikka niihin on
saatettu viitata vain tietyiltéa osin Kauppakirjassa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettéa Tarjouspyynnélla
tarkoitetaan myo6s Tarjouspyynnon liitteitd seka tarjousaikana Kaupungin kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun verkkosivuilla julkaistuja Tarjouspyynt6a
taydentavia ehtoja ja/tai asiakirjoja. Esisopimus ja Tarjouspyynto eivat ole voimassa silta osin kuin
Esisopimus tai Tarjouspyynt6 on joltain osin ristiriidassa Kauppakirjan kanssa. Sopimusasiakirjojen
patevyysjarjestyksesta on mainittu Kauppakirjan kohdassa 31. "Sopimusasiakirjojen
patevyysjarjestys”.

5. Kauppahinta

Kauppahinta on yhteensa xxx xxx euroa (tdhdn euroméaéréa aukikirjoitettuna).

Tontin kauppahinta maaraytyy tontille rakennettavien asuntojen ja mahdollisten liike-, toimisto- ja
tyétilojen sekd muiden mahdollisten tilojen (tai mainittuja hallitsemaan oikeuttavien osakkeiden)
velattoman kokonaismyyntihinnan seka Ostajan ostotarjouksessaan ilmoittaman XX % suuruisen
prosenttiosuuden perusteella siten, ettd Tontin kauppahinta on Tontille rakennettavien asuntojen ja
mahdollisten edelld mainittujen muiden tilojen seka yhteispihatontille (AH) 49290/1 toteutettavien,
Tonttia palvelevien auto- ja moottoripydrapaikkojen osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta
kerrottuna edelld sanotulla prosenttiluvulla. Todettakoon, ettd kauppahintaan lasketaan myos
asunto-osakkeisiin liittyvat tontin lunastusosuudet.

Ostaja on Tontin kauppahinnan maarittdmista varten esittanyt Kaupungille arvionsa kohteen
tulevasta velattomasta kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen ja tontin
lunastusosuuksineen seka luettelon myytavista muista tiloista (alustava myyntihinnasto,
XX.XX.Xxxx). Laadittu kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty laatimaan siten, etta se vastaa
mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista velatonta
kokonaismyyntihintaa.

Kaupunki ei ole velvollinen palauttamaan mahdollisesti liikaa suoritettua kauppahintaa Ostajalle,
mikali velaton kokonaismyyntihinta-arvio ylittaa lopullisen velattoman kokonaismyyntihinnan.

6. Kauppahinnan/kauppahintaerien suorittaminen



Ostaja on suorittanut edelld mainitun kauppahinnan Myyjan ilmoittamalle tilille xxx (maksutunnus
XXX).

Kauppahinta kuitataan kokonaisuudessaan suoritetuksi Kauppakirjan allekirjoituksin.

7. Lisdkauppahinnan méaéardytyminen

Kaupungilla on oikeus peria Tontin kauppahinnan lisdksi lisdkauppahintaa kiinteistokaupan
esisopimuksessa mainittujen periaatteiden mukaisesti. Tontin lisdkauppahinnasta maksamisesta
vastaa Ostaja.

Ostaja on velvollinen myymaan tonteille toteutettaviin asuntojen, mahdollisten liike-, toimisto- ja
tyotilojen seka muiden mahdollisten tilojen hallintaan oikeuttavat osakkeet vahintaan niiden
kulloisenkin myyntiajankohdan kaypaan arvoon, ellei toisin sovita. Ostaja ei muutoinkaan saa
ryhtya toimenpiteisiin, jotka aiheuttaisivat Kaupungille tulonmenetyksia Tontin kauppahinnasta.

Ostaja on velvollinen toimittamaan Kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle)
mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten tiedot kohteen lopullisesta toteutuneesta
velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymatta, kun tiedot ovat saatavissa, kuitenkin viimeistaan
kolmea (3) kuukautta Tonttia omistamaan perustetun asunto-osakeyhtion asuntokauppalain
mukaista hallinnonluovutusta sen osakkeenomistajille (asunnon ostajille), ellei erikseen toisin
sovita. Mikali asuntoja ja/tai muita tiloja on tuolloin vield myymatta, maaritetdan po. tilojen
lopullinen velaton kokonaismyyntihinta Ostajan laatiman kauppahinta-arvion perusteella.

Ostaja on velvollinen luovuttamaan Kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle)
laatimansa kauppahinta-arvion, ulkopuolisen asiantuntijan antaman lausunnon ja muut
lisdkauppahinnan maarittamisen kannalta tarpeelliset ja kaupungin edellyttamat asiakirjat, kuten
tarvittaessa osakkeiden kauppakirjat, seka selvityksen ja laskelman mahdollisesta
lisdkauppahinnasta ja sen maarasta tai perimatta jattdmisesta viipymatta, kun edella mainitut
lisdkauppahinnan maaraytymisen perusteet ovat selvilla.

Mahdollinen lisdkauppahinta on maksettava viipymatta, kun Ostajalle on kirjallisesti ilmoitettu
maksettavasta lisdkauppahinnasta ja sen maaraytymisen perusteista. Mahdollinen lisdkauppahinta
on ehdottomasti maksettava viimeistaan ennen kulloinkin kyseessa olevaa tonttia omistamaan
perustetun asunto-osakeyhtion asuntokauppalain mukaista hallinnonluovuttamista sen
osakkeenomistajille (asunnon ostajille).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd Tontin mahdollisen lisdkauppahinnan maaraytymisperusteet eivat
valttdmatta ole viela tiedossa kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Taman takia
lisdkauppahinnan maksamista koskevat velvoitteet ovat voimassa kauppakirjan allekirjoittamisen
jalkeenkin tdman kauppakirjan ja Esisopimuksen kohdan 8.1 "Kauppahinta ja lisdkauppahinta”
ehtojen mukaisesti.

8. Vakuus

Ostaja on toimittanut Myyjalle Kauppakirjan, Esisopimuksen ja Tarjouspyynnon ehtojen
noudattamisen vakuudeksi Myyjan hyvaksyman luottolaitos- tai vakuutustoimintaa harjoittavan
yhtion xxx antaman xxxx (tdhédn euroméaéra aukikiroitettuna) euron suuruisen omavelkaisen
takauksen.

Mainitun vakuuden tulee olla sisalléltdan sellainen, ettd Myyjalla on oikeus veloittaa mainitusta
vakuudesta sen antaneelta luottolaitokselta vakuuden tayteen maaraan saakka Esisopimuksen ja /



tai Kauppakirjan ehtojen rikkomisen perusteella esimerkiksi sopimussakkoja ja / tai aiheutuneita
vahinkoja seka periad ne Ostajalta ylittavilta osin.

Ostaja sitoutuu huolehtimaan siita, etta Myyjalle luovutetun vakuuden voimassaolo sailyy
katkeamattomana, kunnes Tontti on rakennettu taysin valmiiksi ja Ostaja on muutoinkin suorittanut
kaikki Esisopimuksen ja taman Kauppakirjan mukaiset velvoitteensa. Vakuuden on oltava
voimassa enintdan pp.kk.vvvv saakka.

Muilta osin noudatetaan Esisopimuksen kohdan 9. "Vakuus” mukaisia ehtoja.

9. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyy Myyjaltéd Ostajalle Kauppakirjan allekirjoituksin.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6) kuukauden kuluessa Kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

10. Rasitteet ja rasitukset

Tontti myydaan kiinnityksista, rasituksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista vapaana.

11. Verot ja maksut

Myyja vastaa kaikista Tontin omistajalle kuuluvista Tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista
ajalta ennen Tontin omistusoikeuden siirtymispaivaa/kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne
eradantyisivat maksettavaksi vasta taman paivan jalkeen. Tontin omistusoikeuden
siitymisen/kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeiselta ajalta Ostaja vastaa mainituista veroista ja
maksuista.

Myyija on velvollinen suorittamaan Tontin kaupantekovuoden osalta kiinteistdveron, ja Ostaja
seuraavasta vuodesta alkaen.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta.
Ostaja vastaa taman kaupan vahvistamisesta kaupanvahvistajan perimasta maksusta.

12. Vastuu Tontin vahingoittumisesta (vaaranvastuu)

Ostajalle siirtyy vastuu Kaupan kohteen vahingoittumisesta Kauppakirjan allekirjoituksella. Ostaja
vakuuttaa Tontin t3sta hetkesta eteenpain.

13. Kaupan kohteeseen tutustuminen

Lisaksi Ostaja on tutustunut seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- kiinteistorekisteriote

- asemakaavakartta ja -maaraykset



- Laajasalon éljysatama-alue, Loppuraportti, kunnostuksen Il- ja lll-vaihe, FCG Finnish
Consulting Group Oy, 30.6.2011
- Helsingin kaupungin ymparistdkeskuksen kirje, Ymk 2009-702, 1.9.2011

Ostaja on tutustunut naapurikiinteistoja koskeviin asemakaavakarttoihin- ja maarayksiin. Ostaja on
tietoinen, millaiseen tarkoitukseen naapurikiinteistdt ovat asemakaavassa osoitettu.

Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen ja rajat. Ostaja on todennut Tontin vastaavan siita
esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

14. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus (toteutusvelvollisuus)

14.1. Yleista

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakentamaan)
kokonaisvastuuperiaatteella Tontin taysin valmiiksi Helsingin kaupungin ja viranomaisten
hyvaksymaan kuntoon voimassa olevan asemakaavan ja Rakentamisluvan seka Kauppakirjan ja
sen liitteind olevien Esisopimuksen ja Tarjouspyynnon ehtojen, kuten Tontin varauspaatoksen ja
voimassa olevien tontinvarausehtojen, mukaisesti hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa
noudattaen.

Tall6in Ostaja on velvollinen kustannuksellaan muun muassa huolehtimaan siita, ettei rakennuksen
toteuttaminen, kaytto, yllapito, korjaaminen eika uudistaminen aiheuta muutoksia orsi- ja
pohjavesiolosuhteisiin. Ostaja on Kaupungin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan esittamaan
orsi- ja pohjaveden hallinnasta seka tarkkailusta erikseen suunnitelman
rakennusvalvontapalveluiden hyvaksyttavaksi.

Samoin Ostaja on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan Tontin osalta hulevesien hallinnasta
ja noudattamaan Kaupungin asiasta mahdollisesti antamia ohjeita.

Tontin suunnittelu, rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee suorittaa siten, ettei Tontin ja sen
rakennusten toteuttamisesta, kaytdsta, ylldpidosta, korjaamisesta, eikd uudistamisesta aiheudu
vahinkoa, haittaa, eikd vaaraa Tontin ja sitd ympardivien alueiden kayttajille. Sama velvollisuus
koskee myds Tontin alapuolella, ja sen ymparistdssd mahdollisesti sijaitsevia tai sinne
asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitettuja rakennuksia, rakenteita, maanalaisia tiloja,
yleisia alueita, johtoja, putkia ja vastaavia. Muussa tapauksessa Ostaja on velvollinen korvaamaan
aiheuttamansa vahingot.

14.2. Tontin kédyttétarkoitus (rahoitus- ja hallintamuoto/asuntojen pitdminen sovitussa
kéyttotarkoituksessa)

Tontille on toteutettava asemakaavan ja Tontin rakennusta/rakennuksia koskevan rakentamisluvan
(jaliempana "Rakentamislupa”) mukaisesti sdantelemattomia vapaarahoitteisia omistusasuntoja
vahintaan xxxx k-m? ja liiketilaa vahintaan xxxx k-m2.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta Tontille rakennettavat asunnot on pidettava
mainitussa kayttotarkoituksessa, ellei Kaupungin kanssa muuta sovita.

Omistusasunnoilla tarkoitetaan tdssa Kauppakirjassa asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia
asunto-osakkeita markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.



14.3. Suunnitelmien yhteensovittaminen

Tontin suunnittelu ja toteuttaminen on tehtava yhteistydssa kaupunginkanslian
aluerakentamisyksikdn sekd kaupunkiymparistdn toimialan asemakaavoituspalvelun, rakennukset
ja yleiset alueet-palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun kanssa.

Tontti on toteutettava Kaupungin kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelussa tutkittujen suunnitelmien mukaisesti. Tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti
tapahtuville suunnitelmien muutoksille on saatava Myyjan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelun) hyvaksynta. Hyvaksytyn paasuunnittelijan/suunnittelutoimiston vaihtaminen on
mahdollista vain perustellusta syysta ja edellyttda osaltaan aina myds maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksynnan.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan Tontin rakentamista koskevat
suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden sekd muiden Tonttia ympardivien kiinteistdjen
kanssa.

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan Tontin rakentamisen
yleisten alueiden ja Tonttia ympardivien Kiinteistdjen rakentamisen kanssa siten, ettei Tontin
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Tontin ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan Kaupungin ja muiden niiden
toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi Ostaja on
velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja
muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
seka Tontin rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

14.4. Rakentamisvelvollisuus

Tontin rakentamisen tulee alkaa viimeistaan xx.xx.xxxx, mikali muut rakentamisen edellytykset (ml.
lainvoimainen Rakentamislupa) ovat tayttyneet.

Mikali Tontti ei ole po. ajankohtana Ostajasta rippumattomasta syysta rakentamiskelpoinen,
Ostajalla on oikeus saada rakentamisen aloittamiselle asetettuun maaraaikaan pidennysta siihen
saakka, kunnes Tontti on rakentamiskelpoinen.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustditd. Rakennustyd
katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdan rakennuksen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien
rakennusosien asentamiseen ja kun rakentaminen taman jalkeen mahdollisia vahaisia
keskeytyksia lukuun ottamatta jatkuu keskeytyksetta.

Varsinaiseksi talonrakentamiseksi katsotaan esimerkiksi asuintilojen runkoelementtien
asentamistoimenpiteisiin ryhtyminen. Varsinaisena talonrakentamisena ei sen sijaan pideta Tonttia
palvelevan pysakaintilaitoksen ja siihen valittomasti liittyvien osien rakentamiseen ryhtymista.

Lisaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin
voimassa olevan lainsdadannon ja kaupunkiympariston toimialan alueiden kaytto ja valvonta-
yksikon (jaliempana "Alueiden kayttd ja valvonta”) ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja
sijoitusluvat/sijoitussopimukset seka tarvittavat tydmaa-alueiden vuokraukset. Tall6in on
noudatettava edelld mainitun yksikdn antamia ohjeita, paatdksia ja niiden perusteella annettuja
maarayksia.



Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset tulee valmistua
viimeistaan pp.kk.vvvv.

Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut)
on loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki Tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi
osoitetut rakennukset kayttoonotettaviksi.

15. Tontin maa- ja kiviaines seké puut

Tontin rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat Ostajan omaisuutta.

16. Tyé6maan siistind pitdminen ja liikennejérjestelyt

Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja Tontin suunnittelussa ja rakentamisessa
ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Ostajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustdéita Tontilla ennen kuin tyémaa-aidat
ym. tydmaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon Kaupungin
edellyttamalla tavalla.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltdan siistina ja jarjestettava siten, ettd se nayttaa
huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.
Ymparoéiville kiinteistoille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Tontin ulkopuolisten katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta tydmaan
kayttdon on sovittava Alueiden kayton ja valvonnan kanssa sen maaraamin ehdoin. Mahdollisista
tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin etukateen kaupunkiympariston toimialan
likenne- ja katusuunnittelu -palvelun, Alueiden kaytdn ja valvonnan ja tarvittaessa myds yleiset
alueet -palvelun omaisuudenhallintayksikon seka Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.
Ostaja vastaa kaikista jarjestelyista aiheutuvista kustannuksista.

Ostaja on velvollinen rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimaan Tontin
Kaupungin antamien ohjeiden ja hyvan rakentamistavan mukaisesti seka tydmaan kaytossa olleet
katu- ja muut yleiset alueet seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet sekd muut
vastaavat Alueiden kayton ja valvonnan hyvaksymaan kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on
suoritettava mainitun yksikon myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti.

17. Johtoehto
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan Tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kdytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita, laitteita tai
vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja tai liikenteen ohjauslaitteita.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen, viemareiden,
laitteiden ja vastaavien pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen seka uudistamisen Tontin alueella.
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta toiselle.



Mikali Tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayttd edellyttda mainittujen kaytossa
olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, Ostaja on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta po. johtojen omistajien kanssa. Lisaksi Ostaja on
velvollinen sopimaan Kaupungin kanssa johtosiirtojen tms. tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista.

Johtosiirtoehdot seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot maarittelee niiden
omistaja. Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuksissa
niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

18. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdamassa
laajuudessa Tontilla ja sen maaperassa mahdollisesti sijaitsevat rakennus- ja muut jatteet seka
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

19. Myyjan ilmoitus maaperédn puhtaudesta

Myyja ilmoittaa, ettd Tontin alueella ja sen laheisyydessa on ollut dljytuotteiden varastointiin ja
jalostukseen liittyvia toimintoja. Alueen maaperaa on puhdistettu Helsingin kaupungin
ymparistovalvontapaallikén 20.5.2009 antaman paatdéksen 103 § YMK 2009-702 mukaisesti.
Puhdistustoimenpiteista on laadittu toimenpideraportti: Laajasalon 6ljysatama-alue, Loppuraportti,
kunnostuksen lI- ja lll-vaihe, FCG Finnish Consulting Group Oy, 30.6.2011.
Ymparistdviranomainen on kirjeessaan 1.9.2011 todennut, ettd puhdistus on tehty paatdksen ja
ymparistokeskuksen ohjeiden mukaisesti.

Tontti on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti
(16.3.2022) on taman Kauppakirjan liitteend. Raportin mukaan alueella on harjoitettu
Oljynjalostusta ja voiteluaineiden valmistusta.

Mikali Tontin alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa Myyja maaperan
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on sovittu Myyjan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Edella mainittu ei koske kiinteistén myynnin jalkeen aiheutunutta
pilaantumista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Edelld mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa viisi vuotta
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siitéa aiheutuvista
kustannuksista.

Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita Ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua.

20. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjdrjestelyistd sopiminen

20.1. Yleistd

Ostaja on velvollinen Tontin toteuttamisen yhteydessa kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin
yhdessa muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten alueiden



toteuttamisen ja kdyton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja /tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset Kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksyttaviksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Kaupungin niin vaatiessa rasitteet ja/tai
yhteisjarjestelyt tulee myos merkita kiinteistorekisteriin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on tallgin sovittava tonttien toteuttamisen ja
kayton edellyttamista rasitteista ja/tai yhteisjarjestelyista, naiden kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vdhimman mahdollisen haitan
periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamien valttamattomien rasitteenluonteisten asioiden, rasitteiden eika yhteisjarjestelyiden
sopimisesta/perustamisesta mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai
Kaupunki toisin maaraa sen omistuksessa olevien tonttien osalta tai myymalla luovutettavien
tonttien luovutusasiakirjoissa.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan Tontin toteuttamisen ja kayton
edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd Kaupungin
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa seka sijoitusluvista/sijoitussopimuksista tai
muista vastaavista luvista kaupunkiympariston Alueiden kayton ja -valvonnan kanssa.

Mikali Kaupungin myymalla luovuttamat tontit, Kaupungin omistuksessa olevat tontit (vuokrattavat
tontit) ja/tai yleiset alueet eivat paase edella mainituista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyistd sopimukseen, Kaupungilla on oikeus paattaa naista siten, etta osapuolten
kohtuulliset intressit tulevat huomioiduiksi seka sisallyttaa niitéd koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin.
Sijoituslupien/sijoitussopimusten tai muiden vastaavien lupien osalta ehdot paattaa Alueiden kayttod
ja valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali mainitussa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita, eika vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai
kaytdn edellyttamista rasitteista.

Mikali Tontin omistusoikeus rakennuksineen myéhemmin siirretdan toiselle, Ostaja on velvollinen
talloin samalla siirtdmaan luovutusasiakirjassa Tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet
ja yhteisjarjestelyt uuden omistajan vastattaviksi niista laadittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

20.2. Asemakaavassa yleiseen kadytt66n osoitetut Tontin osat

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan Tontilla Kauppakirjan allekirjoittamisen ajankohtana
voimassa olevaan asemakaavaan merkityn yleista jalankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai
huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varatun Tontin osan kayttdamisen asemakaavan osoittamaan
yleiseen tai muuhun tarkoitukseen.



Ostaja on velvollinen Tontin rakentamisen yhteydessa kustannuksellaan toteuttamaan mainitun
kulkuyhteyden (Tontin osan) Tontille seka kustannuksellaan pitdmaan sen kunnossa ja puhtaana,
talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupungilla on myds pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitda, kayttaa, yllapitaa ja uusia
Tontilla sijaitsevia tai sinne toteutettavia viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai vastaavia
asemakaavassa niitd varten merkityilld/varatuilla Tontin osilla edellyttden, etteivat nama esta
eivatka rajoita Tontin asemakaavan eivatkd Kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka kayttda.
Talléin Kaupungilla on kuitenkin oikeus tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista Tontille.
Kaupungin tulee suorittaa edella mainittuja rasitteita ja rasitteenluonteisia asioita koskevat
rakentamistoimenpiteet aiheuttaen mahdollisimman vahaista haittaa Ostajalle. Kaupungilla on
oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

21. Muuntamot, jakokaapit ja muut yhdyskuntatekniset laitteet

Ostaja on velvollinen Tontin osalta selvittdmaan sahkdverkosta vastaavalta taholta Tontille
sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

21.1. Muuntamot

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan uudisrakentamisen
yhteydessa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan muuntamotilan tai erillismuuntamon
sijoittamisen Tontille. Muuntamatila tai erillismuuntamo sijoitetaan maan tasoon mahdollisimman
lahelle katua omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen
ulkoseinalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos tai muuhun osapuolten sopimaan
paikkaan. Ostaja on liséksi tarvittaessa velvollinen korvauksetta sallimaan muuntamoon tai
erillismuuntamoon liittyvien johtojen, rakenteiden ja laitteiden sijoittamisen, pitdmisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen Tontilla ja sille toteutettavissa rakennuksissa.

Muuntamotila tai erillismuuntamo toteutetaan Helen Sahkdverkko Oy:n kayttdéon. Muuntamotilan tai
erillismuuntamon suunnittelusta ja rakentamisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista vastaa
Ostaja ottaen huomioon jaljempana mainittu kustannusten maksamisesta. Ostaja on velvollinen
erikseen sopimaan ennen muuntamotilan tai erillismuuntamon rakentamisen alkamista Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa mainittujen tilojen suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta,
kaytosta ja yllapidosta seka kustannusten maksamisesta Ostajalle Helsingin kaupungin alueella
tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen,
Kaupungilla on oikeus ratkaista asia.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistdan edellda mainituista seikoista Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

21.2. Jakokaapit

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien jakokaappien tilat talonrakentamisen yhteydessa Tontille.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan jakokaappien tilojen tai vastaavien
sijoittamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen Tontilla ja sille
toteutettavissa rakennuksissa tai rakennelmissa-



Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista
seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa
Helen Sahkoverkko Oy:n tai muiden niita tarvitsevien toimijoiden kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan
suorita korvausta mainituista toiminnoista, ellei Kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistdan edella mainituista seikoista Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

21.3. Muut yhdyskuntatekniset laitteet

Ostaja on velvollinen Tontin osalta selvittdmaan kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta
vastaavilta tahoilta, infraomaisuusyksikélta, Helsingin seudun liikenteeltd ja HSY Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtymaltd mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen
edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan Tontille
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkdnjohtimien riippurakenteiden edellyttdmat upotetut
johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla sek& muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien
kayttajien antamia ohjeita ja maarayksia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edelld mainittujen katuvalaistuksen ja
raitiovaunujen sahkdnjohtimien riippurakenteiden edellyttdmien upotettujen johtovarauksien ja
tartuntojen seka muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja
kiinnikkeiden tai vastaavien pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
Tontilla ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka huomioimaan taman mainittujen tilojen
suunnittelussa.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista
seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa
edelld mainittujen tahojen kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan suorita korvausta mainituista
toiminnoista, ellei Kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Ostaja on Kaupungin vaatimuksesta velvollinen korvauksetta sallimaan my6s muiden tarpeellisten
myohemmin Tontille sijoitettavien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden, laitteistojen,
kiinnikkeiden tai vastaavien, kuten valopylvaiden, valaisimien ja/tai liikenteen ohjauslaitteiden,
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen Tontilla
edellyttaen, ettei niista aiheudu kohtuutonta haittaa Tontin kaytolle.

Kaupunki ei vastaa mistdan edella mainituista seikoista Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

22. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja toteuttaa Tontille ja sen
ymparistoon maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa seka kehittaa niita edellyttaen,



etteivat nama esta eivatka rajoita Tontin asemakaavan eivatkd Kauppakirjan mukaista
toteuttamista eivatka kayttda. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupungilla on kuitenkin oikeus
tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista Tontille.

23. Energiakaivot

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettéd Tontin alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset tai
tarkeat pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estda energiakaivojen sijoittamisen Tontille. llman
Tontin naapurikiinteistdjen omistajien suostumusta energiakaivoja ei mydskaan saa sijoittaa siten,
ettd se vaarantaa tai estaa naapurikiinteistjen mahdollisuuksia hyodyntaa maalampoa alueillaan.
Taman vuoksi Ostaja on velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti
selvittdmaan Kaupungilta Tontin osan, johon energiakaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Mikali Ostaja on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energiakaivot edelld mainittujen
ehtojen vastaisesti, Ostaja on Kaupungin ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan omistajan
vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittdmasti poistamaan energiakaivoihin
asentamansa keruulaitteistot ja tayttamaan mainitut kaivot Kaupungin antamien ohjeiden
mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Kaupunki korvaa asiassa mitaan valittomia ja/tai
valillisida vahinkoja, kuten korvaavan vastaavan tasoisen energiajarjestelman toteuttamisesta
aiheutuvia kohtuullisia kustannuksia, Ostajalle.

24. Lisdehdot (alueelliset ehdot)

24.1. Alueellinen palveluyhtié

Ostaja on velvollinen ryhtymaan Kaupungin maaraamin ehdoin osakkeenomistajaksi alueelliseen
palveluyhtiédn, Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:hyn. Mainittu palveluyhtid toteuttaa
omakustannusperusteisia palveluja osakkeenomistajilleen.

Ostaja on velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa merkinta- ja kayttdsopimuksen,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintahinnat palveluyhtiolle viimeistaan kahden kuukauden kuluessa
tontin kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita. Ostaja on
velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtiolle laskutusosoitteen merkintahinnan laskutusta
varten (Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy, c/o: Realia Isanndinti Oy, Jari Paavilainen, Vuorikatu 15
A, 00100 HELSINKI).

Lisaksi Ostaja on velvollinen suorittamaan merkinta- ja kayttésopimuksen mukaisesti palvelujen
kaytosta kuukausittaiset kayttomaksut palveluyhtidlle rakennusvalvontapalveluiden hyvaksyman
rakennuksen kayttoonottotarkastuksen jalkeen.

Mikali Tontin hallintaoikeus rakennuksineen myéhemmin siirretdan toiselle, Ostaja on velvollinen
talloin samalla siirtamaan merkinta- ja kayttosopimuksen ja palveluyhtion osakkeet uudelle
omistajalle/haltijalle mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

24.2. Yhteistilat palveluyhtién tiloissa

Asemakaavan nro 12130 mukaan Tontin asukkaiden kayttédn on rakennettava harraste- ja
kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Harraste- ja kokoontumistiloista
1/3 tulee sijoittaa korttelin 49293 AH-korttelialueelle. Ostaja on tata varten velvollinen
osallistumaan alueellisen palveluyhtion toimintaan ja kustannuksiin alueellisten yhteiskerhotilojen
osalta merkinta- ja kayttdsopimuksen mukaisin ehdoin, ellei palveluyhtién kanssa toisin sovita.



Mikali tonttikohtainen kerhotila on alle 20 m?:n suuruinen, saa koko kerhotilan asemakaavan
mukaan sijoittaa AH-1 korttelialueelle.

24.3. Alueellinen jéitteiden putkikeradysjarjestelmé

Ostaja on velvollinen jarjestamaan Tontille rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatteen
kerayksen (tamanhetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi, pienkartonki ja muovi)
Kruunuvuorenrantaan toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Ostaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten velvollinen kytkemaan Tontille rakennettavat
rakennukset po. jarjestelmaan ja ryhtymaan Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n
(jaliempana myos yhtid) osakkeenomistajaksi kaupungin ja yhtion toimesta myéhemmin
vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei
kaupunki muuta paata.

Ostaja on my@s velvollinen tekemaan yhtidon kanssa tarvittavat suunnittelu-, toteutus-, merkinta- ja
kayttdsopimukset tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintahinnoista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavistd maksuista seka muista
vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin vahvistamienperiaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, Ostaja on velvollinen
allekirjoittamaan yhtion kanssa

- putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatoksesta

- merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa palvelujen mukaisesti yhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtidlle viimeistdan kahden kuukauden
kuluessa Tontin kauppakirjan allekirjoittamisesta ja

- kayttosopimuksen ennen Tontille toteutettavienrakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdaman runkoverkon katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelmankeskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa
putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottdasemat)
Tontille.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman
toteuttamisen ja kayton edellyttamien syottod- tai kerdyspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai
muiden vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen
tai kehittamisen Tontilla ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeraysjarjestelman
asentamisen ja kayton edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut
vastaavat.

Edelleen Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen
sijoittamisen ja kayton Tontilla.

Silta osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, iso kartonki
tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen kerays jarjestetdan useampia tontteja
palvelevalla kierratys/lajitteluhuoneella. Kierratys/lajitteluhuonehuone tulee sijoittaa katutasoon.
Kierratys/lajitteluhuoneesta tulee olla suora yhteys ulos kadulle siten, etta Helsingin seudun
ymparistdpalvelujen (HSY) jatteenkuljetusauto voi pysahtya enintdan 10 metrin etaisyydelle



ovesta. Ostaja on velvollinen toteuttamaan kustannuksellaan korttelikohtaisen kierratyshuoneen
osana korttelin 49290 rakentamista. Edelleen Ostaja (lajitteluhuoneen kayttéon osallistuvat
kiinteistot) vastaa kustannuksellaan kierratyshuoneen yllapidosta, siivouksesta ja korjauksista.
Jateyhtion vastaa lajitteluhuoneen jatekuluista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta kortteleita 49290 ja
49291 yhteisesti palveleva kierratys/lajitteluhuone tullaan sijoittamaan korttelin 49291 tontille 2.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttéonottoon mennessa, Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan Tontin jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin
jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja yhti6 eivat vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

Mikali Tontin hallintaoikeus rakennuksineen myéhemmin siirretdan toiselle, Ostaja on velvollinen
talléin samalla siirtamaan jateyhtiota/putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja osakkeet
uudelle omistajalle/haltijalle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

24.4. Tyoémaalogistiikka

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista laatimaan
Tontin rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestdmista koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden (Joonas Hakkila, p.
09 310 76693) antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdmaan po. suunnitelman
rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaradamalla kolmannella
osapuolella.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edelld mainittua kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista
logistiikkasuunnitelmaa ja Kruunuvuorenrannan alueelle laadittua alueen yleista
logistiikkasuunnitelmaa seka& Kaupungin tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po.
suunnitelmienperusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin
sisallyttamaan edellda mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja
maaraysten noudattamista koskevat ehdot myds Tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin
ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali Ostaja tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata edelld mainittuja
logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maaratty, eika Ostaja viipymatta siihen
kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, Kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka
peria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisina Ostajalta.

24.5. Tyoémaa-aidat ja visuaalinen ilme

Kaupunki on laatinut Kruunuvuorenrannan projektialueelle tydmaa-aitojen visuaalista iimetta
koskevan ohjeen. Ohje sisaltaa alueen tydmaa-aitoihin ja muuhun viestintaan liittyvat visuaaliset
tunnisteet ja niiden kayttdohjeet. Sen tarkoituksena on yhdenmukaistaa aluetta koskevan
viestinnan ulkoasu. Ohjetta noudatetaan kaikessa Kruunuvuorenrannan nimissa tehtavassa
viestinnassa ja markkinoinnissa ja se koskee kaikkia henkilditd, organisaatioita, sidosryhmia ynna
muita tahoja, jotka osallistuvat aluetta koskevaan viestintdan ja markkinointiin.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua ohjetta sek& kaupungin tai tdman edustajan
antamia ohjetta tasmentavia maarayksia.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella mainitun ohjeistuksen noudattamista
koskevat ehdot myds Tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.



Mikali Ostaja tai tdman lukuun toimiva kolmas ei noudata edelld mainittua ohjeistusta tai sita, mita
niiden perusteella on maaratty eika Ostaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlyontiaan, Kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena Ostajalta.

24.6. Elinkelpoisen puuston sdilyttaminen

Ostaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamisen yhtena keskeisena
tavoitteena on olemassa olevan elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailyttaminen.

Kaupunki teettda alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen elinkelpoisen puuston
kartoittamiseksi.

Ostaja on Kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan teettdmaan Tontilla ja
toteuttamisen edellyttdmien tydmaa-alueiden osalta tarkentavan puustokartoituksen ja
vaadittaessa esittamaan sen Kaupungin hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut on talloin esitettava
hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Ostaja on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat em. Kaupungin hyvaksymissa suunnitelmissa
sailytettaviksi mahdollisesti osoitettavat puut Ostajan hankkeen toteuttamisen tai Tontin kayton
johdosta tuhoudu tai vahingoitu. Ostaja on velvollinen sisallyttdmaan puuston sailyttamista
koskevat ohjeet kohteen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin. Kaupunki tai sen maaraama
jarjestaa Tontilla harkintansa mukaan katselmuksen em. sopimusehtojen noudattamiseksi
rakentamistoiminnan paatyttya Tontilla.

24.7. Valotaide

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan Tonttia seka sille rakennettavia rakennuksia
koskevan valotaidesuunnitelman seka valotaiteen toteuttamista koskevan kustannusarvion
Kaupungin tai sen maaradman antamien ohjeiden mukaisesti. Ostaja on velvollinen
hyvaksyttdmaan po. suunnitelman ja kustannusarvion Kruunuvuorenrannan aluetydryhmalla.

Tontti ja sille tulevat rakennukset on suunniteltava ja rakennettava Kaupungin hyvaksymaa
valotaidesuunnitelmaa noudattaen, ellei Kaupungin kanssa toisin sovita. Ostaja vastaa kaikista
valotaidesuunnitelman toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja omistaa Tontille rakennettavat valaistuslaitteet ja
valotaideteokset.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan pitamaan edellda mainituin tavoin Tontille ja/tai silla oleviin
rakennuksiin toteutettavat valaistuslaitteet ja valotaideteokset kunnossa ja puhtaana. Ostaja vastaa
kustannuksellaan myos po. laitteiden ja teosten yllapidosta, huollosta, mahdollisesta
perusparantamisesta ja uusimisesta.

Ostajalla ei ole ilman Kaupungin suostumusta oikeutta purkaa tai muutoin poistaa po. laitteita ja/tai
teoksia kaytosta.

Kaupunki suosittelee, etta korttelin 49290 tonteille toteutetaan korttelia yhteisesti palveleva
valotaideteos. Kaupungin tonttien vuokralaiset ja yksityisessa omistuksessa olevien tonttien
omistajat/haltijat ovat velvollisia keskenaan sopimaan valotaideteoksen suunnittelusta,
toteuttamisesta ja kaytosta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta edellda mainitusta velvollisuudesta



sopia valotaideteoksen suunnittelusta, toteuttamisesta ja kaytosta vastaa kustannuksellaan Tontin
osalta Ostaja.

24.8. Pysé&kointi

Korttelin 49290 asuntotontteja (AK) palvelevat piha-alueet / pihatoiminnot sijoittuvat asemakaavan
mukaan korttelin 49290 yhteispihatontille (AH) 1.

Korttelin 49290 asuntotonttien (AK) asemakaavan ja rakennusluvan mukaiset autopaikat
sijoitetaan yhteispihatontin (AH) kannenalaiseen pysakointilaitokseen (kaavamerkinta ka-1:
kannenalainen tila, jonne saa rakentaa autopaikkoja ja teknisia tiloja yhteen tasoon).

Asemakaavan mukaan autopaikkojen korttelialueelle (LPA) 49300 tontille 1 saa sijoittaa
asuntotontin (AK) 49290/2 autopaikkoja. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tarjouspyynnéssé on
esitetty seuraava kaavapoikkeama:

- Korttelin 49290 muidenkin asuntotonttien kuin asuntotontin (AK) 49290/2 autopaikkoja
voidaan sijoittaa pyséakdintitontille (LPA) 49300/1.

Yhteispihatontti (AH) 49290/1 vuokrataan yhteisesti maaraosin piha- ja muita toimintoja
yhteispihatontille sijoittaville korttelin 49290 asuntotonteille (AK). Asuntotontit vastaavat
kustannuksellaan yhteispihatontin (AH) ja sen kannenalaisen pysakaintilaitoksen toteuttamisesta.

Myds autopaikkatontti (LPA) vuokrataan yhteisesti maaraosin autopaikkoja autopaikkatontille
(LPA) sijoittaville korttelin 49290 asuntotonteille (AK).

Asuntotontin (AK) X autopaikat

Asuntotontin (AK) 49290/X asemakaavan ja rakennusluvan mukaisista autopaikoista (yhteensa xx
autopaikkaa) xx autopaikkaa sijoitetaan yhteispihatontille (AH) 49290/1 toteuttavaan
kannenalaiseen pysakointilaitokseen. Lisaksi asuntotontin (AK) 49290/X xx autopaikkaa sijoitetaan
autopaikkatontille (LPA) 49300/1.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan, ettd mainitut autopaikat pysyvat asuntotontin (AK) 49290/X
asukkaiden kaytossa.

25. Tontin omistusoikeuden edelleen luovutus

Mikali Tontin omistusoikeus mahdollisine rakennuksineen myéhemmin siirretaan toiselle, Ostaja on
velvollinen talldin samalla siirtdmaan Kauppakirjan mukaiset oikeudet ja velvollisuudet
kokonaisuudessaan uuden omistajan vastattaviksi.

26. Irtain omaisuus
Talla Kauppakirjalla ei luovuteta mitdan irtainta omaisuutta, eika sellaisen luovuttamisesta ole
tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

27. Vastuuvapauslausekkeet

Myyija ei vastaa mistdan Ostajan hankkeen toteuttamisen eika Tontin tai sen kaytén mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.



Myyija ei myoskaan vastaa Ostajalle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista tai kustannuksista, mikali Ostajan hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kaytt6onotto
viivastyy esimerkiksi Tonttia ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymisesta.

Myyja ei myoskaan vastaa vahingoista, mikali viivastyminen johtuu Tontilla sijaitsevien, kaytossa
olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden
siirtamisista.

Lisaksi Myyja ei vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat Tontilla tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta tai maaperan ja veden ym.
puhdistamisesta tai mikali Tonttia ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi Ostajan hankkeen
edellyttamassa aikataulussa taikka Ostaja joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen takia
suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja Tontin osalta.

Myyija ei myoskaan vastaa Ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista,
kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita Ostajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, ettd Ostajan
hanketta koskevat luvat tai muut pdatokset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen paatoksen
tai valituksen perusteella muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen
viivastyy. Tallin Ostaja on velvollinen Myyjan niin vaatiessa kustannuksellaan ennallistamaan
Tontin luovutusta edeltavaan kuntoon.

28. Sopimussakko

28.1. Yleinen sopimussakko

Mikali Ostaja ei osta Esisopimuksen mukaisesti Tonttia tai muutoin ei noudata Esisopimuksen ja/tai
Kauppakirjan ehtoja tai niiden perusteella annettuja maarayksia, eikd Kaupungin kirjallisesta
kehotuksesta huolimatta korjaa rikkomustaan Kaupungin maaraamassa kohtuullisessa ajassa,
Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa

kustakin olennaisesta sopimusrikkomuksesta enintaan 200 000 euroa /Tontti

ja

kustakin vahaisemmasta sopimusrikkomuksesta enintdan 100 000 euroa / Tontti.

Olennainen sopimusrikkomus on esimerkiksi se, ettei Ostaja osta Esisopimuksen mukaisesti
Tonttia/Tontteja tai tai ettei Ostaja noudata edella mainitulla tavalla Kauppakirjan kohtien 6.
"Kauppahinnan/kauppahintaerien suorittaminen”, 7. "Lisakauppahinnan maaraytyminen”, 14.2.
"Tontin kayttétarkoitus (rahoitus- ja hallintamuoto/asuntojen pitdminen sovitussa

kayttotarkoituksessa)” ja 14.4. "Rakentamisvelvollisuus” mukaisia velvoitteitaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta rakentamisen alkamista koskevan maaraajan rikkomisen osalta
perittavasta juoksevasta sopimussakosta mainitaan kohdassa 28.2. "Juokseva sopimussakko”.

28.2. Juokseva sopimussakko
Rakentamisen alkamisen maaraaika
Mikali Ostaja ei noudata Esisopimuksessa ja/tai Kauppakirjassa sovittua Tontin rakentamisen

alkamisen maaraaikaa, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kustakin
rikkomuksesta alkuperdisen maaraajan jalkeen kultakin alkavalta kuukaudelta ensimmaisen



kahden kuukauden ajalta 20 000 euroa kuukaudessa, jonka jalkeen 40 000 euroa kuukaudessa,
kuitenkin yhteensa enintaan 400 000 euroa.

Juoksevaa sopimussakkoa ei kuitenkaan perita, jos maaraajan noudattamatta jattdminen ei johdu
Ostajasta. Ostaja on talldin velvollinen luotettavasti selvittdmaan Kaupungille sen hyvaksymalla
tavalla, ettei esimerkiksi rakennusluvan myéntéamisen viivastyminen ja/tai tontin
rakentamiskelvottomuus ole aiheutunut Ostajan vastuulla ja vaikutuspiirissa olevista seikoista.
Muussa tapauksessa juoksevaa sopimussakkoa peritaan.

29. Vahingonkorvaus
Sopimussakon lisaksi Ostaja on velvollinen korvaamaan Myyjélle tdman Kauppakirjan ehtojen

rikkomisesta tai noudattamatta jattamisesta aiheutuneet valittdmat ja valilliset vahingot
taysimaaraisesti.

30. Sopimusasiakirjojen patevyysjérjestys

Mikali Kauppakirjan ja Esisopimuksen ehdot ovat keskenaan ristiriitaisia, noudatetaan
Kauppakirjan ehtoja. Mikali Esisopimuksen ja Tarjouspyynnon ehdot ovat keskenaan ristiriitaisia,
noudatetaan Esisopimuksen ehtoja.

31. Sovellettava laki ja riitojen ratkaiseminen
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat on pyrittava
ensisijaisesti ratkaisemaan Myyjan ja Ostajan valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paasta
sopimukseen, niin tastad sopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan saattaa ensimmaisena
oikeusasteena Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

32. Liitteet
Liite 1 Esisopimus liitteineen

Liite X Maaperan tilan tietojarjestelman kohderaportti, 16.3.2022

33. Péivays ja allekirjoitukset

Tata Kauppakirjaa on tehty kolme (3) yhtapitavaa ja samansisaltdista kappaletta, yksi Myyjalle,
yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa kuun . paivana 20

Myyja

Ostaja

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettad [Nimi] luovuttajan edustajana ja [Nimi] luovutuksensaajan
edustajana ovat allekirjoittaneet tdman Kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna

Kauppakirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta
Kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.



Aika ja paikka edella mainitut

[Kaupanvahvistajan allekirjoitus]



