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Kruunuvuorenrannan,
Haakoninlahden myytavien
tonttien (AK) 49290/2-4
hintakilpailu

1. Yleista hintakilpailusta

Helsingin kaupunki (my6hemmin myds "kaupunki”) myy avoimella tarjouskilpailulla (hintakilpailu)
Kruunuvuorenrannan Haakoninlahdessa sijaitsevat asuinkerrostalotontit (AK) 49290/2, 3 ja 4.
Tonteilla (AK) 49290/2, 3 ja 4 on asemakaavan mukaan asuinkerrosalla yhteensa 12 200 k-m?.
Asemakaavassa kortteliin 49290 ei ole merkitty liiketilaa. Kaupunki kuitenkin edellyttaa, etta
korttelin Tontille 3 toteutetaan ravintolaksi soveltuvaa liiketilaa 150 k-m?. Tonteille tulee toteuttaa
saantelemattntd vapaarahoitteista omistusasumista.

Helsingin kaupunki myy kilpailun kohteena olevat tontit korkeimman prosenttiosuuden tontille
(tonteille) toteutettavien asuntojen, liike- ja muiden tilojen seka autopaikkojen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden velattomasta kokonaismyyntihinnasta tarjonneelle (jaljempana myos
"korkeimman prosenttiosuuden tarjous”) tdssa tarjouspyynndssa (jaliempana "tarjouspyynto”)
maaritellyin ehdoin.

Ostotarjous annetaan taman tarjouspyynndn liitteenéd 1 olevalla ostotarjouslomakkeella ja
tarjousaika paattyy (ke) 13.8.2025 klo 12.00.

Tarjoajalla (jaliempana myds “ostajalla”) tarkoitetaan tassa tarjouspyynndssa tarjoajaa omasta
puolestaan ja/tai perustettavien ja/tai maaraamiensa yhtididen puolesta ja lukuun.

Hintakilpailun ratkaisuperusteena on tarjoajan ostotarjouslomakkeessa ilmoittama korkein
prosenttiosuus edellda mainitusta velattomasta kokonaismyyntihinnasta. Tontin kauppahinta
maaritetaan tonttikohtaisesti kullekin tontille erikseen kayttden mainittua tarjoajan
ostotarjouslomakkeessa ilmoittamaa prosenttiosuutta.

Hintakilpailun voittaja on velvollinen kustannuksellaan yhteistydssa kaupungin kanssa
jarjestamaan tonteista Suomen Arkkitehtiliton kilpailusaantdjen mukaisen
arkkitehtuurikutsukilpailun. Kilpailun jarjestamisella pyritddn varmistamaan tonttien
suunnitteluratkaisujen korkeatasoinen kaupunkikuvallinen ilme ja toiminnallinen laatu.

Tonttien osalta kauppojen ehdot perustuvat tahan tarjouspyyntéon ja korkeimman
prosenttiosuuden tarjoukseen. Kaupunki maaraa tarvittaessa tonttikohtaiset luovutusehdot
ottaen huomioon muun muassa tassa tarjouspyynnossa tontille/tonteille asetetut tavoitteet ja
ehdot sekéa kaupungin vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa tavanomaisesti kayttamat ehdot.
Merkittavat poikkeamat tasta tarjouspyynnoésta ilmeneviin ehtoihin eivat kuitenkaan ole
mahdollisia.

Sopimusjarjestelyista seka tonttien luovuttamisen ja toteutuksen periaatteista ja méaraajoista on
kerrottu tarkemmin jaljempéana tarjouspyynnon kohdassa 4 seka litteena 2 olevassa
kiinteistokaupan esisopimusluonnoksessa.

Hintakilpailun jarjestajand on Helsingin kaupunki. Hintakilpailun k&ytannon jarjestelyista
huolehtivat kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu ja
kaupunginkanslian aluerakentaminen. Kilpailuun osallistumisesta ei makseta mitaan korvausta
tai tarjouspalkkiota.



Tarjouspyyntd (kilpailuohjelma) liitteineen on luettavissa ja tulostettavissa maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit-palvelun internet-sivuilla: hel.fi/tonttihaut

Tonttien yleiset varausehdot 1.2.2025 ovat liitteena 3. Ostajalla tarkoitetaan mainittujen ehtojen
mukaista varauksensaajaa.

1.1. Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Hintakilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat tassa tarjouspyynndssa mainitut yleiset
kelpoisuusedellytykset. Tarjous tulee antaa tonteista joko yksin tai yhteenliittymana.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi edellytetaan, etta
tarjoajalla (ostajalla) on kaytettavissdan kohteen rakentamisen edellyttdma tekninen taito,
arkkitehtuurinen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset
merkittdvan ja haastavan tontin toteuttamiseksi tarjouspyynnéssa edellytetylla tavalla (yleiset
kelpoisuusedellytykset).

Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan. Kaupunki voi hylata
ostotarjouksen hintakilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella ja/tai eraiden
harmaan talouden torjuntaan liittyvien laiminlyoéntien perusteella.

Taman vuoksi ostajan tulee ostotarjouksen toimittamisen yhteydessa toimittaa tarjoajan
perustietojen lisaksi selvitys

1. yleisista kelpoisuusedellytyksistaan ja referenssiluettelo osallistujan/osallistujaryhman
toteuttamista vahintaan kolmesta tiiviiseen kaupunkiymparistéon asuntorakentamisena
toteutetusta kerrostalokohteesta Helsingista viimeisen kymmenen vuoden ajalta ja

2. harmaan talouden torjunnan osalta seuraavista asiakirjoista:

e kaupparekisteriote

o selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti
tydnantajarekisteriin liittymisesta

e verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus

o selvitykset tydntekijdiden elakevakuutuksesta ja elakemaksujen maksamisesta

e selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista

e selvitys tydterveyshuollon jarjestamisesta
Kaupungilla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisdselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja
harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Ostajan on toimitettava nama lisatiedot
kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle) kahden viikon kuluessa
pyynnosta.
Hintakilpailun voittajan tulee ennen kilpailun ratkaisun kasittelya toimittaa kaupungille
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle) vakuutus, ettei kilpailun voittaja tai yksikaan

sen vastuuhenkil ole pakotteiden kohteena ja ettei suunniteltuun kauppaan kayteta
pakotteiden kohteena olevia tai pakotteiden kohteena olevalta taholta saatuja varoja.


http://www.hel.fi/tonttihaut

Vakuutuksen sisalto:

¢ Kilpailun voittaja tai yksikdan sen suora tai vélillinen omistaja, vastuuhenkil® tai muu
lahella oleva taho ei ole pakotteiden kohteena tai etté pakotteita tai varojen
jaadyttamispaatoksia ei ole asetettu sopimuskumppanille, sopimuskumppanin hallinto-,
johto-, tai valvontaelimen jasenille tai edustus-, paatods-, maarays- tai valvontavaltaa
kéyttéaville henkilille tai tahoille.

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaadyttamispaéatoksilla tarkoitetaan
Suomen viranomaisten asettamia varojen jaddyttamispaéatoksia. Tarvittaessa kilpailun voittaja
on velvollinen toimittamaan asiasta lisselvityksia. Selvityksen perusteella tontit-yksikon tulee
pystya arvioimaan, kohdistuuko yritykseen, niiden valittdmiin ja valillisiin omistajiin seké&
yrityksen puolesta tai johdolla toimiviin tahoihin pakotteita.

Mikali kilpailun voittajan kansalaisuus (henkil®) tai kotipaikka (yritys tai muu yhteis®) on muualla

kuin EU- ja ETA-maissa, tulee kiinteistén hankintaan hakea lupa puolustusministeriolta (Laki
erdiden kiinteistdjenhankintojen luvanvaraisuudesta, 29.3.2019/470).

JOYRT T

Kuva: Helsingin kaupunkiymparistd, Haakoninlahti 2, kilpailualueen rajaus. Ei mittakaavassa.



2. Kilpailutekniset tiedot

2.1. Tarjouspyynndn (kilpailuohjelman) asiakirjat

Tama tarjouspyynté (kilpailuohjelma), johon sisaltyvat seuraavat liitteet:

1) Ostotarjouslomake

2) Kiinteistokaupan esisopimusluonnos liitteineen (liite 3 kauppakirjaluonnos)

3) Tonttien yleiset varausehdot 1.2.2025

4) Asemakaava nro 12130 maarayksineen
(asemakaava l6ytyy dwg-muodossa Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi)

5) Asemakaavan nro 12130 selostus

6) Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot, 24.11.2020

7) Rakennettavuusselvitys 2.3.2022 liitteineen

8) Maaperéan tilan tietojarjestelméan kohderaportti (16.3.2022)

9) Muuntamot yleissuunnitelmakartta Kruunuvuorenrannan alueesta, 23.8.2024 (Helen
Sahkdverkko Oy)

10) Kiinteistokohtainen jateputkijarjestelmén toteuttamista koskeva suunnittelu- ja
toteutussopimusmalli (jateyhtio)

11) Lajitteluhuoneiden suunnitteluohje, 14.7.2020 (jateyhtio)

12) Jateputken litoskohdat

13) Rakentamislogistiikan toimintaochje urakoitsijoille ja rakennuttajille, Sitowise 28.6.2024

14) Tybmaa-aidan visuaalinen ohje, 13.9.2024

15) Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten raportointiin

16) Hulevesien hallinta tonteilla, Rakennusvalvonnan ohje

17) Asuintonttien pysakaintimadrien laskentaohjeet, Helsingin kaupunki 2015

18) Pyorapysakainnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016

2.2. Kilpailuaika
Kilpailu alkaa (ti) 15.4.2025. Kilpailusta tiedotetaan julkisesti.

Kilpailu paattyy (ke) 13.8.2025 klo 12.00.

2.3. Kilpailua koskevat kysymykset ja tarjouspyynnén taydentaminen

Tarjouspyynt6a ja tarjouspyynnodn kohdetta koskevat tarkentavat kysymykset tulee esittéaa
sahkopostitse (ke) 7.5.2025 klo 16 mennessa osoitteeseen: asuntotonttitiedustelut@hel.fi .
Viesti tulee otsikoida "Hintakilpailu, Kruunuvuorenranta, Haakoninlahti, tontit (AK) 49290/2-4 ”.

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin pyritddn antamaan viimeistaan (to)
22.5.2025. Vastaukset kysymyksiin seka kilpailuaikana tapahtuvat tarjouspyynnén mahdolliset
taydennykset ja korjaukset seka tarjousten jattdmiselle varatun maaraajan mahdollinen
pidentaminen julkaistaan ainoastaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun internet —
sivuilla: hel.fi/tonttihaut

Vain edella mainitulla tavalla kilpailuaikana annetut tiedot ovat kilpailun jarjestajaa sitovia.

2.4. Myytavien tonttien ostotarjoukset ja tarjouskilpailun ratkaisuperuste

Tarjoajan tulee tehda myytavista tonteista ostotarjous seuraavasti:

Tarjoajan tulee ilmoittaa ostotarjouslomakkeessa (liitteena 1) tarjoamansa prosenttiosuus
tontille toteutettavien asuntojen, liike- ja muiden tilojen seké autopaikkojen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden velattomasta kokonaismyyntihinnasta (velaton kokonaismyyntihinta).
Tontin kauppahinta maaraytyy siten velattoman kokonaismyyntihinnan ja voittaneessa
tarjouksessa ilmoitetun korkeimman prosenttiosuuden perusteella.


https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=12130
https://kartta.hel.fi/link/0b3k3RF
https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=12130
mailto:etunimi.sukunimi@hel.fi
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

Kauppahinta maaritetdéan tonttikohtaisesti, eli kullekin tontille erikseen kayttden kaikkien tonttien
osalta samaa prosenttilukua.

Ostotarjouksen on oltava voimassa 31.5.2026 saakka.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot tayttanytta tarjoajaa esittda yhta suuren
ostotarjouksen, ostajan valinta suoritetaan arpomalla, elleivat ostajat paase sopimukseen
yhteenliittyman muodostamisesta kuukauden kuluessa siita, kuin tilanteesta on niille kirjallisesti
iimoitettu.

Ehdollisia tai tamé&n tarjouspyynndn vastaisia ostotarjouksia ei hyvaksyta.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvéksya tai hylata tehdyt ostotarjoukset. Kaupunki ei
vastaa mistéan tarjoajalle mahdollisesti aiheutuneista tai aiheutuvista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista, mikali kaupunki paéattaa hylatéa kaikki ostotarjoukset tai ostotarjouksen
hyvaksymista koskeva p&atos ei saa lainvoimaa tai sen myontaminen pitkittyy.

Mikali tarjouskilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa ostotarjousta, kaupunki pidattaa
itselleen seuraamuksitta oikeuden neuvotella tontin myynnista sekd myyntiin liittyvista ehdoista
ehdollisen ostotarjouksen tai muulla perusteella hylatyn ostotarjouksen jattaneiden tarjoajien
kanssa. Kaupungilla on talléin oikeus myyda tontti, mikali neuvotteluissa paastaan
yhteisymmarrykseen.

2.5. Ostotarjousten toimittaminen kaupungille

Ostotarjoukset ja selvitys yleisista kelpoisuusedellytyksista ja harmaan talouden torjunnasta on
toimitettava Helsingin kaupunkiympériston asiakaspalveluun kilpailun paattymisaikaan (ke)
13.8.2025 klo 12.00 mennessa. Kuoret tulee varustaa merkinnalla ” Hintakilpailu,
Kruunuvuorenranta, Haakoninlahti, tontit 49290/2-4”. Kaupunki pidattaa oikeuden pidentaa
kilpailuaikana tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

Helsingin kaupunkiympariston infopiste
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki, 1.krs, avoinna ma-pe 8.00-16.00)

Kaupunki suosittelee, etté ostotarjoukset toimitetaan henkilokohtaisesti Helsingin
kaupunkiymparistdn infopisteeseen.

Edelld mainitun maaraajan jalkeen jatetyt ostotarjoukset hylataan.

2.6. Kilpailun ratkaiseminen

Toimivaltainen toimielin/viranhaltija paattaa arviolta lokakuussa 2025 hintakilpailun voittajan
valinnasta ja tonttien myynnista korkeimman prosenttiosuuden tonteille toteutettavien asuntojen,
like- ja muiden tilojen sekéa autopaikkojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden velattomasta
kokonaismyyntihinnasta tarjonneelle ostajalle/yhteenliittymalle olevan kiinteistokaupan
esisopimuksen (liite 2) mukaisin ehdoin.

Toimivaltainen toimielin/viranhaltija voi seuraamuksitta hylata ostotarjoukset.
3. Kilpailun taustatietoja

3.1. Haakoninlahden alueesta

Kruunuvuorenrannan asuinaluetta rakennetaan Laajasalon lansiosaan vastapaata
kantakaupunkia. Rakentaminen Kruunuvuorenrannan alueella alkoi alueen itdosasta
Borgstrominmaesta ja Gunillankalliosta ja ensimmaiset asukkaat muuttivat alueelle syksylla
2015.

Haakoninlahden alue sijoittuu Kruunuvuorenrannan alueen lansiosaan lahelle meren rantaa.
Haakoninlahden alue on aikaisemmin ollut 6ljysatama-aluetta. Oljysatamatoiminta alueella on



paattynyt useita vuosia sitten ja kaikki 6ljysatamaan liittyneet rakennukset/rakenteet on purettu
ja maaperé on puhdistettu. Alueen historiasta muistuttaa Saaristolaivastonkadun varrelle
korttelia 49290 vastapaata sijoittuva kunnostettu vanha 6ljyséilio, Oljysailic 468.

Alueen rakentamisessa ollaan puolessa valissé ja asukkaita alueella on talla hetkell& noin
6 500. Taman hetken arvion mukaan rakentaminen alueella jatkuu viela 2030-luvun
loppupuolelle.

Kruunuvuorenrannan asuinalueen yhdistaéa kantakaupunkiin Kruunusillat-raitiotie, joka kulkee
Laajasalosta Korkeasaaren ja Kalasataman kautta Hakaniemeen. Kruunusiltoja voivat kayttaa
myaos pyordilijat ja jalankulkijat.

Lisatietoa Kruunuvuorenrannan projektialueesta on luettavissa Uutta Helsinkia -sivuilta:
hel.fi/luuttahelsinkia/kruunuvuorenranta

3.2. Kilpailualue

3.2.1. Asemakaava

Kaupunginvaltuuston 9.10.2013 hyvaksyman ja 22.11.2013 lainvoimaiseksi tulleen
Kruunuvuorenranta, Haakoninlahti 2:n asemakaavan nro 12130 mukaan tontit 49290/2, 3 ja 4
ovat asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontti 49290/1 kuuluu asumista palvelevaan
yhteiskayttdiseen korttelialueeseen (AH).

Haakoninlahti 2:n asemakaava nro 12130 maéarayksineen on timén tarjouspyynnon liitteené 4.
Asemakaavan selostus on taman tarjouspyynnon liitteena 5.
Lisaksi jatkosuunnittelua ohjaavat tarkentavat suunnitteluohjeet:

e VIII rakennusosissa: Julkisivujen yldosa ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
Julkisivuaukotuksen tulee jatkua ylos asti ja aukotus tulee viistda katon viisteen
suuntaisesti kaikilla julkisivuilla.

e Frejankujan vastaiselle rajalle on rakennettava matala muuri niille osuuksille, jotka eivat
ole valttamattomia kulkuyhteyksia.

¢ Tontille 3 on rakennettava ravintolaksi soveltuvaa liiketilaa 150 k-m? (kts. kohta 3.2.3).

Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot (24.11.2020) ovat taméan tarjouspyynnon liitteena 6.

3.2.2. Tonttitiedot ja rahoitus- ja hallintamuodot

Kilpailun kohteena on korttelin 49290 kolme asuinkerrostalotonttia (AK) 49290/2, 3 ja 4.
Asuinkerrosalaa tonteilla on asemakaavan mukaan yhteensa noin 12 200 k-m?2.

Todetaan, ettd asemakaavassa asuinkerrostalojen tonteille (AK) on merkitty
asemakaavamerkinta "par”. Asemakaavamerkinta "par” tarkoittaa rakennusalaa, jonka
ylimmassa kerroksessa asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on asuin- ja tyétiloja
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi enintdan 2/3 yli 5 metria korkean
asunnon pohjapinta-alasta.

Tontteja ei ole vielda merkitty kiinteistorekisteriin. Kaupunki vastaa kustannuksellaan tonttijaosta,
tonttien lohkomisesta ja rekisterdinnista. Mikali ostaja hakee taman jalkeen tontin/tonttien osalta
tonttijaon muutosta ja lohkomista, vastaa ostaja kyseisista kustannuksista. Tontin tulee olla
muodostettu ja merkitty kiinteistorekisteriin ennen kiinteistokauppaa.


https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/kaupunkisuunnittelu-ja-rakentaminen/uutta-helsinkia-rakentamassa/kruunuvuorenranta
https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=12130
https://ptp.hel.fi/DataForms/planreport/Default.aspx?id=12130
https://kartta.hel.fi/link/0b3jJ6j
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3.2.3. Yhteispiha

Asuntonttien piha-alueet ja pysakdinti sijoittuvat asumista palvelevalle yhteiskayttoiselle tontille
(AH) 49290/1 (my6hemmin myds "yhteispihatontti”). Yhteispihatontti tullaan vuokraamaan
pitkdaikaisesti yhteisesti maaraosin tonttien (AK) 49290/2-4 haltijoille. Yhteispihatontin pinta-ala
on noin 2 857 m?.

3.2.4. Liiketila

Asemakaavassa kortteliin 49290 ei ole merkitty liiketilaa. Kaupunki kuitenkin edellyttaa, etta
tontin (AK) 49290/3 kulmaukseen toteutetaan ravintolaksi soveltuvaa liiketilaa vahintdan 150 k-
mZ2,

Liiketilat saa rakennusvalvonnan ennakkoarvion mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi. Kilpailijoiden tulee kuitenkin huomata, ettéa mikali liiketilojen
rakentaminen kaavan osoittaman kerrosalan liséksi ei olisi rakennusvalvonnan ennakkoarviosta
poiketen mahdollista, tulee ne rakentaa tasta huolimatta, jolloin ne sisaltyvat asemakaavan
sallimaan rakennusoikeuteen.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd liiketilan rakentaminen on kaavapoikkeama ja kaikki
poikkeamat asemakaavasta kasitellaén niisté erikseen sédédetyssa jarjestyksessa.
Tarjouspyynt6 tai kiinteistbkaupan esisopimus ei siten ole tae poikkeamisen hyvaksymiselle.

3.2.5. Perustamisolosuhteet

Tonttikohtaiset perustamistavat ja perustamisolosuhteet iimenevét rakennettavuusselvityksesta.

Lopulliset perustamistavat ratkaistaan tonttikohtaisten pohjatutkimusten ja sen perusteella
tehtavien suunnitelmien perusteella. Taman vuoksi ostaja on velvollinen kustannuksellaan
suorittamaan myytavalla tontilla yksityiskohtaisen pohjatutkimuksen maaperan laadun ja
kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seké perustamistapojen yksityiskohtaista
suunnittelua varten. Ostaja vastaa kustannuksellaan perustamistavan valinnasta.

Rakennettavuusselvitys 2.3.2022 liitteineen on tdmén tarjouspyynnon liitteend 7.

3.2.6. Maaperan puhdistaminen

Korttelin 49290 alueella ja sen laheisyydessa on ollut 6ljytuotteiden varastointiin ja jalostukseen
liittyvia toimintoja. Alueen pilaantunutta maaperaa on puhdistettu ymparistéviranomaisen
paatoksen perusteella. Korttelin 49290 tontit on merkitty valtakunnalliseen maaperén tilan
tietojarjestelméaén, jonka kohderaportin mukaan korttelin 49290 tonteilla ei ole
toimenpidetarvetta.

Mikali alueella iimenee tarvetta pilaantuneen maaperéan puhdistamiseen, vastaa kaupunki
puhdistamisesta aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta. Kaupunki ei
myo6skaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita ostajan hankkeelle saattaa
viivastyksesta aiheutua.

Maaperan puhdistamista koskevat ehdot ovat tdaman tarjouspyynndn litteenad 2 olevan
kiinteistbkaupan esisopimusluonnoksen liitteenéd olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 19
"Myyjan ilmoitus maaperan puhdistamisesta”.

Kauppakirjan liitteeksi tuleva valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelman kohderaportti
(16.3.2022) on tdman tarjouspyynnon liitteena 8.

3.2.7. Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen

Vanhoja rakenteita ja jatteiden poistamista koskevat ehdot ovat liitteena 2 olevan
kiinteistbkaupan esisopimusluonnoksen liitteend olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 18.

3.2.8. Maanalaiset rakenteet

Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta pitda tontilla ja toteuttaa tontille tai sen
ymparistdon maanalaisia tiloja ja hankkeita, kuten maanalaisia tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja
tai muita rakenteita ja laitteita sekd kayttaa, yllapitdd, korjata ja uudistaa sekad kehittda niita
edellyttaen, etteivat ndma esta eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka taman tarjouspyynnon
mukaista toteuttamista eivatka kayttda. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupungilla on kuitenkin
oikeus tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen toteuttamista tontille.

3.2.9. Kadut, puistot ja kunnallistekniikka

Haakoninlahden katurakentamisen ensimmainen vaihe on valmis. Kortteli 49290 rajautuu
Saaristolaivastonkatuun, Mirandankujaan ja Ellidankujaan. Kortteli on rakentamiskelpoinen.
Katualueiden viimeistelyty6t voidaan suorittaa vasta korttelin asuinrakennusten valmistuttua.

Kukin tontti on liitettivissa alueella olevaan tai sinne rakennettavaan kunnallistekniikkaan.

Liittymisessa noudatetaan voimassa olevia Helsingin seudun ymparistopalvelut — kuntayhtyman
HSY vesihuollon (HSY:n vesihuollon) yleisia toimitusehtoja, Helen Oy:n kaukolammon ja -
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jaahdytyksen liittymis- ja myyntiehtoja ja Helen Séahkéverkko Oy:n kayttamia sahkodverkon
littymisehtoja seké tarvittaessa muita laitosten kayttdmia tavanomaisia myynti-, toimitus- tai
vastaavia ehtoja. Katusuunnittelun yhteydessé on maaritelty katujen ja kunnallistekniikan, kuten
vesijohdon seka sadevesi- ja jatevesiviemarin, sijainti ja korkeustaso. Vesihuollon
litoskohtalausunto haetaan normaaliin tapaan HSY vesihuollolta.

Kuten aikaisemmin kilpailuohjelmassa on todettu, Laajasalon yhdistaa kantakaupunkiin
Kruunusillat-raitiotie, joka kulkee Laajasalosta Korkeasaaren ja Kalasataman kautta
Hakaniemeen. Kruunusillat-raitiotie kulkee kolmea uutta siltaa (Kruunuvuorensilta, Finkensilta ja
Merihaansilta) pitkin. Myds pydrailijat ja jalankulkijat voivat kéayttéa yhteytta. Raitiotien
matkustajaliikenne alkaa vuonna 2027. Pyérdilijat ja jalankulkijat padsevat Kruunuvuorensillalle
jo vuonna 2026. Korttelista 49290 raitiotien Iahimmalle pyséakille Haakoninlahdenkadulla tulee
olemaan matkaa arviolta muutama sata metrié.

Lisatietoa Kruunusillat-raitiotiesté 16ytyy hankkeen verkkosivuilta https://kruunusillat.fi/

Kortteliin 49290 ei sijoiteta sdhkonjakelua varten alueellista jakelumuuntamotilaa.
Yleissuunnitelmakartta muuntamoiden sijoittumisesta Kruunuvuorenrannan alueella on tdman
tarjouspyynnon liitteena 9.

3.3. Kruunuvuorenrannan alueelliset ehdot

3.3.1. Jateyhtio ja jatteenkerays

Kruunuvuorenrannan alueelle on toteutettu alueellinen putkikeraysjarjestelma, jonka
rakennuttamista, kaytt6a, yllapitoa, omistamista ja hallinnointia varten on perustettu
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy.

Ostaja on velvollinen jarjestamaan tontille rakennettavien rakennusten ja toimintojen jatteen
kerayksen (tamanhetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi, muovi ja pienkartonki)
alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla. Ostaja on siten velvollinen kytkeméaan tontille
rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja ryhtymaan Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerdys Oy:n osakkeenomistajaksi kaupungin ja yhtién toimesta vahvistettujen periaatteiden
seka ehtojen mukaisesti. Jateyhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki muuta
paata.

Ostaja on myds velvollinen tekemaéan Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n kanssa
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttésopimukset tai muut mahdolliset
sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintéahinnoista, jarjestelman kaytosta ja
yllapidosta perittavistd maksuista seka muista vastaavista paattaa Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerdys Oy kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Jarjestelman kokonaiskustannukset arvioidaan olevan noin 71 euroa/k-m2 (yleinen osa on 31,77
euroa/k-m2 vuonna 2024, yleisen osan suuruus voi jatkossa muuttua, Kiinteistékohtainen osa
vaihtelee sita kayttavien asukkaiden maaran perusteella tarvittavan laitteiston kustannusten
mukaisesti).

Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy kattaa jarjestelméan toteuttamisesta aiheutuvat
investointikustannukset osakemerkinnoista saatavin merkintahinnoin. Merkintdhinta muodostuu
kahdesta osasta seuraavasti:

1) Yleinen osa, jolla katetaan jarjestelméan perusinvestointeja (jateasema ja runkolinjat
asennustotineen). Yleisen osan suuruus on vuoden 2025 aikana tehtyjen osakemerkintdjen
osalta 33,36 euroa/k-m2. Yleisen osan suuruutta voidaan tarkistaa vuosittain.

2) Kiinteistdkohtainen osa, joka maaraytyy kortteli- tai kiinteistokohtaisesti asennettavista
jatteen putkikeraysjarjestelman osista (syottopisteet ja kiinteistoputki niihin liittyvine
laitteineen) yhtidlle aiheutuvien todellisten kustannusten mukaan siten, ettd mainittu
kustannus jaetaan tasaosuuksin kullekin kyseisen korttelin kiinteistolle merkittavaksi
tulevalle osakkeelle.

12


https://kruunusillat.fi/

B-osakkeen osakekohtainen merkintéhinta (euroa/osake) saadaan laskemalla yhteen 1.
kohdassa mainittu yleinen osa ja 2. kohdassa mainituin tavoin kullekin osakkeelle tuleva
kiinteistokohtainen osa.

Ellei Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, ostaja on velvollinen
allekirjoittamaan mainitun yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen
viimeistdan kolmen kuukauden kuluessa kunkin tontin lyhytaikaista vuokrausta
koskevasta paatoksesta

e merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen mukaisesti
yhtion osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintéhinnat yhtiélle viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa kunkin tontin kauppakirjan allekirjoittamisesta ja

e kayttdsopimuksen ennen kullekin tontille toteutettavien rakennusten viranomaisten
toimesta tapahtuvaa kayttéonotettavaksi hyvaksymista.

Jatteen putkikeraysjarjestelman jatepisteet tulee sijoittaa siten, etta ne palvelevat hyvin koko
korttelia ja tarvittaessa jatepisteita tulee sijoittaa useampaan paikkaan. Jatepisteet voidaan
sijoittaa joko rakennusten sisélle tai ulos esim. korttelipihalle (mikéli asemakaava sallii).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttdonottoon mennessé, ostaja
on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan tontin jatteenkerayksesta ja jatehuollosta
véliaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerays Oy eivat vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Silta osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, iso
kartonki tai muut jarjestelmaén soveltumattomat jatteet), jatteen kerays jarjestetddn useampia
tontteja palvelevalla kierratys/lajitteluhuoneella. Kierratys/lajitteluhuoneeseen ei saa vieda
suurikokoista jatetta, kuten huonekaluja tai kodinkoneita. Kierratys/lajitteluhuonehuone tulee
sijoittaa katutasoon. Kierratys/lajitteluhuoneesta tulee olla suora yhteys ulos kadulle siten, etta
Helsingin seudun ymparistépalvelujen (HSY) jatteenkuljetusauto voi pysahtya enintdan 10
metrin etaisyydelle ovesta. Haakoninlahti 2 -alueella on tarkoitus toteuttaa korttelikohtaiset
kierratys/lajitteluhuoneet, joiden koko maaraytyy asukasmaaran mukaan. Ostaja on velvollinen
toteuttamaan kustannuksellaan korttelikohtaisen kierratyshuoneen osana korttelin 49290
rakentamista. Edelleen Ostaja (lajitteluhuoneen kayttéon osallistuvat kiinteistét) vastaa
kustannuksellaan kierratys/lajitteluhuoneen yllapidosta, siivouksesta ja korjauksista. Jateyhtitn
vastaa lajitteluhuoneen jatekuluista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettéa kortteleita 49290 ja 49291
yhteisesti palveleva kierratys/lajitteluhuone tullaan toteuttamaan kortteliin 49291 tontille 2.

Kiinteistdkohtainen jateputkijarjestelman toteuttamista koskeva suunnittelu- ja
toteutussopimusmalli on liitteena 10.

Korttelikohtaisten lajitteluhuoneiden suunnitteluohje 14.8.2020 on liitteena 11.

Jateputkien liitoskohdat

Ostaja on velvollinen noudattamaan tontin tai niistd muodostettavien tonttien osalta
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n toimittamaan liitekarttaan (liite 11) merkittyja
tontteja palvelevien jateputkien liitoskohtia. Mikali ostaja haluaa muuttaa liitteeseen merkittyja ja
jo rakennettuja liitoskohtia, niin talldin ostaja vastaa kaikista muutoksesta aiheutuvista
kustannuksista. Mikali kuitenkin ostaja voi luotettavasti selvittda kaupungille, etté etukateen
maaratty litoskohdan paikka vaikeuttaa tai hankaloittaa olennaisesti talon suunnittelua ja
toteutusta, niin liitoskohdan siirtAmisesta ja kustannusjaosta voidaan neuvotella kaupungin ja
jateyhtion kanssa.

Jateputkien litoskohtia koskeva kartta on liitteena 12.
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3.3.2. Palveluyhti6

Kaupunginhallitus p&atti 21.6.2021 (486 8) oikeuttaa Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n
laajentamaan toiminta-aluettaan kruunuvuorenrannassa sopimusalueelle 3 (Koirasaaret,
Kruunuvuori, Kruunuvuorenrannan keskustakorttelit, Rannat, puisto ja palvelukortteli ja
Stansvikinkallio). Kortteli 49290 kuuluu sopimusalueeseen 3.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy toteuttaa omakustannusperusteisia palveluja
osakkeenomistajilleen, ellei kaupunki toisin pdata. Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n tarkoitus
on keskitetysti toteuttaa, omistaa, vuokrata, luovuttaa, hallita, yllapitda ja uudistaa
Kruunuvuorenrannan sopimusalueilla asuntotontteja palvelevia pysékdintilaitoksia ja niiden
autopaikkoja, yhteispihatontteja, yhteiskerhotiloja ja alueportaalia.

Ostaja on velvollinen ryhtym&an kunkin tontin osalta osakkaaksi Kruunuvuorenrannan Palvelu
Oy:hyn tai muuhun perustettavaan palveluyhtioon kaupungin maaraamin ehdoin.

Ostaja (tontin omistajan, kuten asunto-osakeyhti) on velvollinen tekemé&an tonttikohtaisesti
palveluyhtion kanssa sopimusalueen 3 merkinta- ja kayttdsopimuksen palvelukonseptien
toteuttamisesta ja kaytosta, merkitseméaédn /ostamaan kayttdmiensa palvelujen mukaisesti
palveluyhtion osakkeita seké suorittamaan osakkeiden merkintdhinnat palveluyhtidlle
viimeistdan kahden kuukauden kuluessa kunkin tontin kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Ostaja on velvollinen merkitsemaéan Tontin 2, Tontin 3 ja Tontin 4 osalta merkinta- ja
kayttésopimuksen mukaisesti palveluyhtion yhteiskerhotiloihin ja alueportaaliin liittyvia D-
osakkeita. Ostaja merkitsee D-osakkeita siten, ettéd kutakin sataa (100) kerrosneliometria kohti
merkitdan yksi (1) palveluyhtion D-osake, ellei palveluyhtion hallitus muuta paata. D-osakkeen
merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon 23,00 euroa/ tontin k-mz2 (yhteiskerhotilat
21,00 euroa/ tontin k-m2 ja alueportaali 2,00 euroa/ tontin k-m2), (Rl 2005 = 100, 2/2014, ind.
122,8) ja siihen tehtyyn indeksitarkistukseen.

Lisaksi ostaja on velvollinen suorittamaan kunkin tontin osalta merkinta- ja

kayttésopimuksen mukaisesti palvelujen kaytosta kuukausittaiset kayttémaksut palveluyhtiolle
kaupunkiymparistdon rakennusvalvontapalvelun hyvaksyman rakennuksen
kayttéonottotarkastuksen jalkeen.

Ostaja (rakennuttaja/rakennusliike) on velvollinen merkitseméaan allekirjoittamalla
sopimusalueen 3 rakennuttajasopimuksen kunkin tontin osalta aanivaltaisen A-osakkeen (A-
osake/tontti) tuhannen (1 000) euron suuruisesta hinnasta.

Kaupunki paattaa harkintansa mukaan myéhemmin tietolikenneverkon perustamisesta
Kruunuvuorenrannan alueelle. Mikali alueellinen tietoliikenneverkko paatetaan toteuttaa, ostaja
on velvollinen kustannuksellaan kaupungin maarittelemin ehdoin liittdmaan tonttinsa po.
verkkoon.

3.3.3. Valotaide

Kruunuvuorenrannan alueella tonttien ja yleisten alueiden rakentamisessa kiinnitetaan erityista
huomiota valaistussuunnitteluun ja ympariston viihtyvyytta pyritdan parantamaan muun muassa
ymparisto- ja valotaiteen keinoin. Kaupunki on tilannut Kruunuvuorenrannan projektialueen
valaistuksesta yleissuunnitelman, josta ilmenevia periaatteita ja ohjeita tulee noudattaa tonttien
valaistuksissa. Valotaidetta tehddaéan Kruunuvuorenrannan alueella prosenttiperiaatteella, mika
tarkoittaa, etté alueen rakennuttajat kayttavat noin prosentin hankkeen maararahoista
valotaiteeseen.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan kutakin tonttia seka sille rakennettavia
rakennuksia koskevan valotaidesuunnitelman seké valotaiteen toteuttamista koskevan
kustannusarvion kaupungin tai sen maaradman antamien ohjeiden mukaisesti. Po.
suunnitelman ja kustannusarvion tulee hyvaksyttaa Kruunuvuorenrannan alueryhmalla ennen
rakennuslupakasittelya.
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Kukin tontti ja sille tulevat rakennukset on suunniteltava ja rakennettava kaupungin hyvaksymaa
valotaidesuunnitelmaa noudattaen, ellei toisin sovita. Rakennuttaja vastaa kaikista
valotaidesuunnitelman toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista. Rakennuttaja on velvollinen
kayttamaan ympadristotaiteen suunnitteluun ja toteuttamiseen noin 10 euroa/k-mz2 (+ alv,
rakennuskustannusindeksi 1/2010). Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa RI
2005 = 100, jolloin 1/2010 pisteluku on 113,50. Edella mainituin perustein maaraytyvd summa
osoittaa tavoitetason, josta voidaan perustellusta syysta poiketa. Suunnitelman laadinnassa
tulee kayttda valaistussuunnitteluun erikoistunutta suunnittelijaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté kullekin tontille perustettava asunto-osakeyhtié omistaa tontille
rakennettavat valaistuslaitteet ja valotaideteokset. Se on velvollinen kustannuksellaan pitdmé&an
edelld mainituin tavoin tontille ja/tai silla oleviin rakennuksiin toteutettavat valaistuslaitteet ja
valotaideteokset kunnossa ja puhtaana. Edelleen tontille perustettava asunto-osakeyhtit vastaa
kustannuksellaan my6s po. laitteiden ja teosten yllapidosta, huollosta, mahdollisesta
perusparantamisesta ja uusimisesta. llman kaupungin suostumusta ei po. laitteita ja/tai teoksia
saa purkaa tai muutoin poistaa kaytosta.

Korttelin 49290 tonteille voidaan toteuttaa myds korttelia yhteisesti palveleva valotaideteos.
Talléin korttelin 49290 tonttien omistajat/haltijat ovat velvollisia sopimaan edelld mainituista
valotaideteoksen suunnitteluun, toteuttamiseen, yllapitoon ja huoltoon liittyvista seikoista sekéa
muista mahdollisista teokseen liittyvista asioista keskenédén. Luonteva paikka tonttien yhteiselle
valotaideteokselle on piha-alue, josta se on my6s nakyvissa Frejankujalle.

3.3.4. Rakentamisen logistinen ohjaus

Kaupunki laatii Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamisesta aiheutuvien héairididen
minimoimiseksi, tyémaaturvallisuuden ja alueen viihtyvyyden parantamiseksi sekéa alueen eri
rakentamisen toimintojen yhteensovittamiseksi alueelle rakentamisen alueellisen logistisen
suunnitelman.

Ostajan tulee noudattaa liitteena olevaa rakentamislogistiikan toimintaohjetta urakoitsijoille ja
rakennuttajille. Ostajan tulee huolehtia, ettad tydmaan edustaja/edustajat osallistuvat
rakentamislogistiikan jarjestamiin kokouksiin.

Rakentamisen logistisen ohjauksen osalta viitataan taman tarjouspyynnon liitteena 13 olevaan
Rakentamislogistiikan toimintaohjeeseen urakoitsijalle ja rakennuttajalle, Sitowise Oy,
28.6.2024.

3.3.5. Elinkelpoisen puuston sailyttaminen

Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamisen yhtena keskeisena tavoitteena on olemassa
olevan elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailyttaminen. Kaupunki teettda alueella
harkintansa mukaan puustokartoituksen elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi.

Ostaja on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan teettamaan tontin ja sen
toteuttamisen edellyttdmien tydmaa-alueiden osalta (tarkentavan) puustokartoituksen ja
vaadittaessa esittamaan sen kaupungin hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut on talléin esitettava
ostajan hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Ostaja on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat sailytettavaksi mahdollisesti osoitettavat
puut ostajan hankkeen toteuttamisen, eika tontin mahdollisen kaytén, johdosta tuhoudu tai
muutoin vahingoitu. Ostaja on velvollinen sisallyttdmaén puuston sailyttamista koskevat ohjeet
kohteen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.

Kaupunki siséllyttdd puuston sailyttamista koskevat sopimussakkoehdot ja mahdolliset
tarkentavat ehdot harkintansa mukaan aikanaan tontin luovutussopimuksiin. Kaupunki tai sen
maaraama voi harkintansa mukaan jarjestaa tontilla katselmuksen em. ehtojen noudattamiseksi
rakentamistoiminnan paatyttya tontilla.
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3.3.6. TyOmaa-aidat ja visuaalinen ilme

Kaupunki on laatinut Kruunuvuorenrannan projektialueelle tydbmaa-aitoja ja visuaalista ilmetta
koskevan ohjeen. Ohje siséltédd alueen tytmaa-aitoihin ja muuhun viestintdan liittyvéat visuaaliset
tunnisteet ja niiden kayttdohjeet. Sen tarkoituksena on yhdenmukaistaa aluetta koskevan
viestinnan ulkoasu. Ohjetta noudatetaan kaikessa Kruunuvuorenrannan nimissa tehtavassa
viestinnassa ja markkinoinnissa ja se koskee kaikkia henkil6ita, organisaatioita, sidosryhmia
ynna muita tahoja, jotka osallistuvat aluetta koskevaan viestintdén ja markkinointiin.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edelld mainittua ohjetta seka kaupungin tai taméan
edustajan antamia ohjetta tismentavia maarayksia.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edelld mainitun ohjeistuksen noudattamista
koskevat ehdot myds tontin toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali Ostaja tai tAmé&n lukuun toimiva kolmas ei noudata edelld mainittua ohjeistusta tai sité,
mitd niiden perusteella on maaratty eikd ostaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlyontiddn, kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus tehda tai teettad laiminlyénnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta
aiheutuvat kustannukset taysimaardisena ostajalta.

Kruunuvuorenrannan projektialueen tydmaa-aidan visuaalinen ohje on tdmén tarjouspyynnén
litteena 14.

3.4. Suunnittelu ja rakentaminen

3.4.1. Yleista

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan myytavat tontit tAman tarjouspyynnéon
ehtojen ja litteiden mukaisesti.

Lisaksi ostaja on velvollinen sovittamaan tonttien suunnitelmat tarpeellisin osin yhteen saman
korttelin muiden tonttien ja niiden alapuolelle mahdollisesti sijoitettavan pysakaintilaitoksen,
viereisten alueiden, tonttien ja kunnallistekniikan suunnitelmien kanssa. Yhteistydn
tarkoituksena on varmistaa kunkin tontin toimiva liittyminen esimerkiksi korkeusasemien
perusteella ymparilla oleviin alueisiin, kunnallisteknisiin verkkoihin ja alueelliseen jatteen
putkikerdysjarjestelmaan. Eri tonttien vuokralaisten/ostajien tulee tehda hyvaa yhteistyota myods
keskenaan.

3.4.2. Arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestamisvelvollisuus

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan yhteistytssa Kaupungin kanssa jarjestamaan tonteista
(AK) 49290/2, 3 ja 4 soveltuvin osin Suomen Arkkitehtiliton kilpailusaantdjen mukaisen
arkkitehtuurikutsukilpailun kaupungin ja ostajan erikseen paattamalla tavalla. Kilpailun
jarjestamisella pyritdén varmistamaan mainittujen tonttien suunnitteluratkaisujen korkeatasoinen
kaupunkikuvallinen ilme, toiminnallinen laatu ja energiataloudellisuus. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd myds yhteispihatontin (AH) 49290/12 suunnittelun tulee olla mukana mainitussa
arkkitehtuurikutsukilpailussa.

Arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestajana toimii ostaja. Ostaja laatii yhdessa kaupungin edustajien
kanssa kilpailuohjelman, jossa madritellaan kilpailutehtéavan ja kilpailuehdotusten
arvosteluperusteet. Kilpailuun on kutsuttava vahintaan nelja arkkitehtuuritoimistoa, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita. Todetaan, ettd mikali ostotarjous kilpailun kohteena olevista
tonteista annetaan yhteenliittymand, on yhteenliittyma velvollinen jarjestamaan
arkkitehtuurikutsukilpailun yhdessa.

Kilpailussa saatavien ehdotussuunnitelmien arvioinnin suorittaa kilpailun arviointiryhmé, johon

ostaja voi nimeta kolme edustajaa ja kaupunki kolme edustajaa. Arviointiryhméan
puheenjohtajana toimii ostajan edustaja. Lisaksi kilpailuun kutsutut kilpailijat nimeéavat oman
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yhteisen edustajansa arviointirynméén sen jalkeen, kun kilpailun kilpailuasiakirjat on luovutettu.
Arviointiryhma voi kayttaé tarvittaessa my0ds muita asiantuntijoita.

Tonttien arkkitehtisuunnittelu tulee antaa kilpailun voittaneelle suunnittelutoimistolle, ellei
kaupungin kanssa erikseen toisin sovita. Tontit on suunniteltava ja toteutettava
arkkitehtuurikutsukilpailun voittanutta ehdotusta noudattaen yhdessa voittaneen
suunnittelutoimiston kanssa, ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Ostaja vastaa kaikista arkkitehtuurikilpailusta aiheutuvista kustannuksista.

Tontteja koskeva arkkitehtuurikutsukilpailu tulee jarjestaa siten ja siind aikataulussa, etta
tarjouspyynnon kohdassa 4.4.2. tonttien luovuttamiselle ja toteuttamiselle asetetut maaraajat
saavutetaan.

3.4.3. Rakentamisen laadunohjaus ja suunnitelmien hyvaksyttaminen

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamiseksi ostaja on velvollinen
suunnittelemaan tontit tiiviissa yhteistydsséa Helsingin kaupunginkanslian
aluerakentamisyksikon, asemakaavoituksen, rakennusvalvontapalvelun, maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun tontit-yksikén ja liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

Kunkin tontin suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoidaan Helsingin
kaupunginkanslian aluerakentamisyksikon jarjestamissa kokouksissa (alueryhmakokoukset,
rakennuttajakokoukset), joihin ostaja on velvollinen osallistumaan. Tarvittaessa voidaan
jarjestaa myos katselmuksia, joissa osapuolet ovat lasna.

Tontille (tonteille) toteutettava ostajan hanke osallistuu alueryhmétydskentelyyn ja alueryhmén
jarjestamiin kokouksiin (aloituskokous ja lausuntokokous). Alueryhman tehtéavana on tarkastaa
ja antaa lausunto hankkeen suunnitelmien asemakaavan mukaisuudesta ja/tai poikkeamisista,
tontin luovuttamista koskevien sopimusehtojen ja muiden hanketta koskevien erityisehtojen
tayttymisesta seka suunnitteluratkaisun laadusta. Liséksi varmistetaan, etta suunnittelun
yhteensovituksesta muun ympariston kanssa (esim. pelastusreitit) huolehditaan
asianmukaisesti. Alueryhma koostuu ko. alueen aluerakentamisprojektin (puheenjohtaja ja
sihteeri), asemakaavoituspalvelun, rakennusvalvontaviranomaisen, likenne- ja
katusuunnittelupalvelun ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun edustajista.
Alueryhmaa taydennetaan tarvittaessa asiantuntijoilla.

Ostaja on velvollinen nimedmaan organisaatiostaan yhteyshenkilon, joka osallistuu po.
kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin. Aineiston toimitus- ja esittelyvastuu alueryhman
kokouksissa on hankkeen paasuunnittelijalla ja ostajan tulee myds osallistua kokouksiin.
Yhteyshenkilén vaihtumisesta on viipymatta ilmoitettava aluerakentamisprojektille.

Ostaja on velvollinen ilmoittamaan kunkin tontin rakentamisen aloittamisen ja valmistumisen
ajankohdat seka naita koskevat muutokset hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista
Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alueesta vastaavalle
projektinjohtajalle. Hankkeen etenemisté seurataan alueryhmatydskentelyn lisdksi noin kolme
kertaa vuodessa pidettavissa rakennuttajakokouksissa.

Kunkin tontin rakennusta/rakennuksia koskevaa rakentamislupaa (jaljempana
"rakentamislupaa”) koskevat lopulliset suunnitelmat on esitettava rakentamisluvan hakemisen
yhteydessa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit — palvelun tutkittavaksi. Tontin toteuttamisen
tulee tapahtua edella tdssa kohdassa mainitulla tavalla tutkittujen suunnitelmien mukaisesti.

Kunkin tontin rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville suunnitelmien muutoksille on
saatava maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun hyvaksynta.

Hyvéaksyttyd paasuunnittelijaa/voittanutta suunnittelutoimistoa ei saa vaihtaa ilman kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun) suostumusta.
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3.4.4. Asunnot, huoneistojakauma ja perheasuntovaatimus

Tonteille tulee toteuttaa saénteleméattdmid vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siité, etté tonteille rakennettavat asunnot pidetéén
mainitussa kayttotarkoituksessa.

Tonteille toteuttavasta asuinhuoneistoalasta vahinté&n 50 % toteuttaa perheasuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman), ellei kaupungin kanssa toisin sovita. Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m?. Muuten huoneistojakauma on vapaasti
paatettavissa, mutta sen tulee olla monipuolinen.

3.4.5. Rakennusten vahahiilisyys

Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 tavoitteena on hiilineutraalisuus vuoteen 2030
mennessa. Helsingin kaupungin ilmastotydssa yhtend keskeisena painopisteend on
rakentamisen hiilipaéstdjen minimointi. T&ma tavoite tulee ottaa huomioon mygs tonttien
suunnittelussa ja rakentamisessa, painottaen ratkaisuja, jotka pienentéavat rakentamisen
hiilipiikkia erityisesti elinkaaren alkuvaiheessa ja jotka voidaan todentaa
hiilijalanjalkilaskennalla.

Asuinkerrostalon (kayttétapaluokka 2) kokonaishiilijalanjalki rakennuksen osuudelle ei saa
ylittda 14,0 kg CO2e/m2/a 50 vuoden kayttdajalla laskettuna. Kokonaishiilijalanjalki lasketaan ja
raportoidaan Ymparistoministerion (YM) vahahiilisyyden arviointimenetelmalld ja Helsingin
kaupungin ohjeen (Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten
raportointiin) mukaisesti rakentamislupavaiheessa. Laskelma tulee paivittéa rakennuksen
vastaanottovaiheessa.

Taman vuoksi ostaja on velvollinen toimittamaan kunkin tontin rakennuksia koskevan
hiilijalanjaljen laskentatuloksen maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle viimeistaan
hakiessaan tontin lyhytaikaista vuokraamista/valtakirjaa rakentamisluvan hakemista varten.
Laskentatulosten esittamisessa tulee kayttda kaupungin ajantasaista ohjeistusta. Mikali
laskentatulos on muuttunut rakentamisluvan mydntamisen jalkeen, ostajan tulee toimittaa tontin
rakennuksia koskevat tarkistetut hiilijalanjaljen laskentatulokset ennen kauppakirjan
allekirjoittamista. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta,
mikali Ostajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta, eiké kaupunkiymparistolautakunta
myo6nna vaatimuksesta poikkeusta.

Tarkemmin hiilijalanjaljen laskennasta on taman tarjouspyynnon liitteena 3 olevien yleisten
varausehtojen kohdassa 13.1.

Kaupungin ohje "Ohje rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten
raportointiin® on tdman tarjouspyynndn liitteena 15.

3.4.6. Pihaja hulevesien hallinta

Tonttien piha-alue sijaitsee korttelin 49290 keskella kilpailutonttien rajaamana ja on toteutettava
yhtendisen suunnitelman mukaan avoimena kokonaisuutena. Pihakannen alle saa rakentaa
pysakointilaitoksen.

Ostajan tulee tontin suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittava hulevesien kasittely
ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkaista
muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvasséa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan
suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja prioriteettijarjestysta
hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun parantamiseksi.

Hulevesien hallinta tonteilla -ohje on tdman tarjouspyynnon liitteené 16. Ohje luo perusteet
hulevesin hallinnan suunnittelulle tonteilla.
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3.4.7. Autopaikkojen ja pyorapysakainnin jarjestaminen

Tonttien pysékaintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Asemaavan mukaan korttelin 49290 asuntotontteja (AK) palvelevat autopaikat tulee rakentaa
yhteispihatontin (AH) 49290/1 ka-1 -merkitylle alueelle pihakannen alle. Lisdksi asemakaavan
mukaan autopaikkojen korttelialueelle (LPA) 49300 tontille 1 saa sijoittaa asuntotontin (AK)
49290/2 autopaikkoja.

Todetaan, ettéd kaupunki ei nde estettd, ettd asemakaavasta poiketen autopaikkatontille
(LPA) 49300/1 sijoitetaan korttelin 49290 muidenkin asuntotonttien kuin Tontin 2
autopaikkoja. Edelleen todetaan, ettd kaikki poikkeamat asemakaavasta kasitellaén niista
erikseen sééadetyssa jarjestyksessa. Tama tarjouspyyntd ei siten ole tae poikkeamisen
hyvaksymiselle.

Asemakaavan pysakadintimitoituksena on vahintd&n suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6
ap/asunto. Kaupunki ei tarjoa pitkdaikaisen pysakoinnin mahdollisuutta alueella.

Korttelissa 49290 voidaan kuitenkin hyodyntdd kaavan lainvoimaistumisen jalkeen tullutta
kaupungin pyséakointiohjeistusta poikkeamana asemakaavasta. Poikkeamisesta
paatetddn tdhan saakka noudatetun linjan mukaisesti mitd todenndkdisimmin
rakennusluvan yhteydessa vahaisena poikkeamana. Pysakdintiohjeistuksen mukainen
autopaikkamaara on 1ap/130 k-mz2.

Asuintonttien pysakdintimaarien laskentaohjeet, Helsingin kaupunki 2015, on taméan
tarjouspyynndn liitteend 17.

Suunnitelman autopysakointilaskelmat tulee esittaa alueryhmén lausuntokokoukseen
mennessa.

Yhteispihatontti ja autopaikkatontti luovutetaan pitkaaikaisesti vuokraamalla asuntotonttien
vuokralaisille / omistajille kaupungin erikseen maarittelemin ehdoin. Yhteispihatontin ja
autopaikkatontin tulevat vuokralaiset ovat kustannuksellaan velvollisia toteuttamaan mainitut
tontit ja niille toteutettavat autopaikat.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté alueella ei ole mahdollista jarjestaa valiaikaista pysakaointia.
Asuntotontteja (AK) 49290/2, 3 ja 4 palveleva pyséakdintilaitos tulee toteuttaa siten, etta se
kaytettavissa ensimmaisena toteuttavan asuntotontin kayttéonottoon mennessa.

Asemakaavan mukainen asukkaiden pydrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 k-mz2,
Pyorapaikoista 75 % on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.
Vieraspysakoinnille kerrostaloissa tulee osoittaa pydrapysakointipaikkoja asuintalon ulko-ovien
laheisyydesta vahintaan 1 pp / 1 000 k-m?.

Pyo6rapysakoinnissa tulee kiinnittdd huomiota pyodrasuojien helppokulkuisuuteen,
pyséakdintipaikkojen kaytettavyyteen ja huomioida myés kuormapyoérien tilatarve. Kerrostaloissa
seka ulkona sijaitsevien asukkaiden paikkojen etta vieraspysakaointipaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Myds suunnitelman pyorapysakdintilaskelmat tulee esittaa alueryhmén lausuntokokoukseen
mennessa.

Pydrapysakaoinnin suunnitteluohje, Helsingin kaupunki 2016 on tdman tarjouspyynnon liitteena
18.
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3.4.8. Yhteiskerhotilat (harraste- ja kokoontumistilat)

Asemakaavan nro 12130 mukaan tontin asukkaiden kayttéon on rakennettava harraste- ja
kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Harraste- ja
kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa korttelin 49293 AH-korttelialueelle. Ostaja on tata varten
velvollinen osallistumaan alueellisen palveluyhtion toimintaan ja kustannuksiin alueellisten
yhteiskerhotilojen osalta merkinté- ja kayttésopimuksen mukaisin ehdoin, ellei palveluyhtién
kanssa toisin sovita.

4. Sopimusjarjestelyt seka tonttien luovuttamisen ja
toteutuksen periaatteet ja maaraajat

4.1. Kiinteistokaupan esisopimus

Kaupunki tekee tonttien osalta korkeimman hyvaksyttavan prosenttiosuuden ostotarjouksen
tekijin kanssa kaupungin toimivaltaisen elimen tonttien myyntid koskevan péatdksen jalkeen
litteend 2 olevan maakaaren muotomaaraysten mukaisen kiinteistokaupan esisopimuksen
lisdehtoineen (jljempand myds esisopimus). Esisopimukseen siséllytetaén tdhéan
tarjouspyyntéon perustuvat ehdot ja kaupungin kiinteistbkauppojen esisopimuksissa
tavanomaisesti noudattamat ehdot.

Ennen hintakilpailun ratkaisemista koskevan asian saattamista kaupungin toimivaltaisen
viranomaisen paatettavaksi kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun tontit-yksikkd neuvottelee ja viimeistelee tonttien osalta voittajaksi esitettévan
kanssa esisopimuksen lopulliset sopimusehdot.

Kaupungilla on oltava esisopimuksen ja tonttien kauppakirjojen ehtojen noudattamisen
vakuutena ostajan jarjestima ja kaupungin hyvaksyméan tahon omavelkainen takaus tai
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyma muu vastaava vakuus kuten
kateispantti (talletuskirja). Vakuuden suuruus on tonttien osalta yhteensa 720 000 euroa.
Vakuudesta on todettu tarkemmin liitteené 2 olevan kiinteistdkaupan esisopimusta koskevan
mallin kohdassa 9. (Vakuus).

Tonttien esisopimukseen ja kauppakirjoihin siséllytetdan kaupungin harkinnan mukaan myés
ehto, jonka mukaan tonttia ei saa luovuttaa rakentamattomana kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa lisata esisopimukseen ja sen liitteisiin, kuten
kauppakirjaluonnokseen, tonttikohtaisia erityisehtoja (lisdehtoja) ja tehda muitakin kilpailun
tavoitteiden saavuttamisen kannalta perusteltuja muutoksia, jotka eivat ilmene
esisopimusluonnoksesta ja/tai sen liitteista. Kaikissa tehtavissa sopimuksissa ovat kuitenkin
paaosin samat ehdot kuin vastaavissa luonnossopimuksissa ja niiden liitteissa. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettei mainituissa sopimuksissa voida millaan tavoin sopia kaupungin
lakisdateisesta viranomaistoiminnasta. Taman vuoksi kaupunki ei vastaa hankkeelle
mahdollisista viranomaismaarayksista tai -ohjeista aiheutuvista lisdkustannuksista tai muista
vastaavista, ellei osapuolten valilla erikseen toisin sovita. Samoin kaupunki ei vastaa hankkeelle
mahdollisista vahingoista eika viivastyksista, mikali rakentamis- tai muiden viranomaislupien
kasittely pitkittyy esimerkiksi valitusten johdosta tai ne eivat tule lainvoimaisiksi.

Mikali kaupunki ja korkeimman prosenttiosuuden ostotarjouksen tekija eivat paase
neuvotteluissa sopimukseen esisopimuksen ehdoista, kuten tontin luovuttamiseen ja
toteuttamiseen liittyvista ehdoista, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta luovuttaa tontti tai
muodostettavat tontit kolmannelle. Talldin kaupunki ei vastaa mistaan ostotarjouksen tekijélle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista, eika kustannuksista.

Kiinteistokaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa siita,

kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on sen hyvaksynyt, ellei osapuolten valilla erikseen
toisin sovita.
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Mahdolliset sopimusten muutokset on tehtava kirjallisesti, ja molempien osapuolten on ne
allekirjoitettava.

Kiinteistdkaupan esisopimusluonnos on liitteena 2.

4.2. Tonttien toteuttamisen periaatteet

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan
kokonaisvastuuperiaatteella tontit seka niitd palvelevat piha-alueet ja mahdolliset kannenalaiset
autopaikat kokonaan valmiiksi tdméan tarjouspyynnén, asemakaavan seka luovutusasiakirjojen
mukaisesti. Tallin ostaja on velvollinen noudattamaan muun muassa voimassa olevaa
lainsdadantod, rakentamista koskevia muita sdannoksia seké hyvaa rakennuttamis- ja
rakentamiskaytant6a.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki tonttien toteuttamiseksi vaadittavat
viranomais- ja muut luvat seké suostumukset. Edelleen ostaja on velvollinen noudattamaan
mydnnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayksia seka muita rakentamista
koskevia viranomaismaarayksia, ellei niistd myonneté poikkeamispaéatosta.

Ostaja vastaa liséksi kustannuksellaan osaltaan kaikista tonttien toteuttamisen edellyttdmista
rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, urakka-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka
hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

Kaupunki ei vastaa edellda mainituista seikoista tai niisté aiheutuvista kustannuksista.

4.3. Rakentamisluvan hakeminen

Kaupunki vuokraa ostajalle hakemuksesta erillisella paatdksella tontin lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella tai antaa ostajalle valtakirjan tontille haettavaa rakentamislupaa varten.
Vuokraus tai valtakirja on voimassa kaksitoista (12) kuukautta. Kaupunki perii vuokrauksen
yhteydessa tai valtakirjan perusteella kaupan yhteydessa ostajalta kahden (2) kuukauden
maanvuokraa vastaavan korvauksen, joka lasketaan tontille asemakaavaan merkityn
paakayttotarkoituksen mukaisen (asuintila, liiketila yms.) rakennusoikeuden (k-m2) mukaan
rakennusoikeuden yksikkohinnan 1 200 e/k-m? perusteella kaupungin lyhytaikaisissa
vuokrauksissa ja valtakirjamenettelyssa noudattaman kaytannén mukaisesti.

Lyhytaikainen vuokraus tai valtakirja ei oikeuta aloittamaan maanrakennustoita, eika
rakennustoita, ennen kuin tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu ja ennen kuin valtuutettu
tai sen perustama tai maaraama yhtioé on saanut tontin hallintaansa. Kaupunki voi kuitenkin
myontaa tarvittaessa luvan maanrakennustdiden aloittamiseen tontin kauppaa koskevan
paatdksen jalkeen, mutta ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Talta ajalta vuokra peritdan
jokaiselta kuukaudelta muutoin noudattaen edella mainittuja periaatteita (kuitenkin kauintaan
tontin myyntiin saakka).

Kaupunki vuokraa ostajalle hakemuksesta erillisella paatdksella tontin (kukin tontti vuokrataan
erikseen) lyhytaikaisella vuokrasopimuksella tai antaa ostajalle valtakirjan tontille (kullekin
tontille erikseen) haettavaa rakentamislupaa varten. Vuokraus tai valtakirja on voimassa
kaksitoista (12) kuukautta.

4.4. Kauppakirja

Ostaja on velvollinen ostamaan tontin tai niistd muodostettavat tontit esisopimuksen ehtojen
mukaisesti ostotarjouksessa esitettyyn ja kaupungin hyvaksymaan hintaan. Kaupungilla ei ole
velvollisuutta myyda tonttia tai niistd muodostettavia tontteja ostajalle, mikali tamé ei noudata
kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja.

Selvyyden vuoksi todetaan, etté tontit myydaéan erikseen kukin omalla kiinteistokaupalla
ostajalle.

Kunkin tontin kaupassa noudatetaan esisopimuksesta ja tasta tarjouspyynnosta ilmenevia
ehtoja seka kaupungin tavanomaisesti noudattamia kiinteistokaupan ehtoja. Kaupungin
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asianomainen toimivaltainen toimielin hyvaksyy lopullisesti kauppahinnan ja muut kaupan
ehdot.

Kaupunki ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja haitasta, kuten esimerkiksi
suunnittelukuluista, mikali kaupungin toimivaltainen viranomainen ei paatd myyda tonttia, mikali
tontin myyntip&atos ei tule lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen edellyttdmat
rakentamis- tai muut luvat eivét tule lainvoimaiseksi tai niilden myoéntaminen pitkittyy tai estyy tai
mika&li tontin myyminen viivastyy tédssa tarjouspyynnéssa mainitusta syysta tai kaupungista
riippumattomista syista.

Kaupunki maaraa tonttikohtaiset luovutusehdot ottaen huomioon muun muassa tontille tdssa
tarjouspyynndssé asetetut tavoitteet, tonttien yleiset varausehdot sekd Kruunuvuorenrannan
alueella noudatettavat lisdehdot ja kaupungin vastaavanlaisissa tontinluovutuksissa
tavanomaisesti kayttamat ehdot. Kaupunki siséllyttdd luovutussopimuksiin muun muassa kaikki
tonttien toteuttamisen edellyttdmat rasiteluonteiset ja kaikki tarpeelliseksi katsomansa muut
rasiteluonteiset ehdot.

4.4.1. Kauppahinnan méaraytyminen, maksaminen ja korko

Hintakilpailun ratkaisuperusteena on ostajan tarjoama korkein prosenttiosuus tontille
toteutettavien asuntojen, liike- ja muiden tilojen seka autopaikkojen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden velattomasta kokonaismyyntihinnasta (jaljempana myds "velaton
kokonaismyyntihinta”).

Tontin kauppahinta maaraytyy siten edella mainitun velattoman kokonaismyyntihinnan ja
ostajan voittaneessa tarjouksessa ilmoitetun korkeimman prosenttiosuuden perusteella.
Selvyyden vuoksi todetaan, etté mikéli tontista muodostetaan uusia tontteja, niiden osalta
noudatetaan vastaavia ehtoja ja periaatteita kuin mité tarjouspyynnén kohteena olevan tontin
osalta on sovittu.

Tontin kauppahinta maaraytyy seuraavasti:

- Ostaja on tontin kauppahinnan maarittdmista varten velvollinen esittamaan kaupungille
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle) arvion (jokainen tontti erikseen)
tontille toteutettavien asuntojen, liike- ja muiden tilojen sekd autopaikkojen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden velattomasta kokonaismyyntihinnasta huoneistoluetteloineen
seka luettelon muista myytavista tiloista ja tonttia palvelevista autopaikoista ja
selvityksen niiden luovutustavasta ja — hinnasta (jaljempana "kokonaismyyntihinta-
arvio”). Mainitut tiedot on esitettava viimeistaan ostajan hakiessa tontin ostamista.
Kokonaismyyntihinta-arvio on laadittava siten, etté se vastaa mahdollisimman hyvin
vastaisuudessa toteutuvaa kohteen lopullista velatonta kokonaismyyntihintaa.

- Mikali lopullinen toteutunut velaton kokonaismyyntihinta ylittda kyseessa olevan tontin
kauppahinnan maaraytymisen perusteena pidetyn velattoman kokonaismyyntihinta-
arvion, kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa maaran, joka on
tarjouksen mukainen prosenttiosuus tontin lopullisen toteutuneen edellda mainitun
velattoman kokonaismyyntihinnan ja velattoman kokonaismyyntihinta-arvion valisesta
erotuksesta. Mikali velaton kokonaismyyntihinta-arvio ylittaa lopullisen toteutuneen
velattoman kokonaismyyntihinnan, kaupunki ei ole velvollinen palauttamaan
mahdollisesti liikaa suoritettua kauppahintaa.

- Ostaja suorittaa kokonaismyyntihinta-arvion perusteella tontin kauppahinnan
kokonaisuudessaan kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Tontin
omistus- ja hallintaoikeus siirtyy talldin ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisella.

- Ostaja on velvollinen toimittamaan kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
palvelulle) mahdollisen lisdkauppahinnan maarittdmista varten tiedot lopullisesta
toteutuneesta velattomasta kokonaismyyntihinnasta viipymatta, kun tiedot ovat
saatavissa, kuitenkin viimeistaan kolmea (3) kuukautta ennen tonttia omistamaan
perustetun asunto-osakeyhtion asuntokauppalain mukaista hallinnonluovutusta sen
osakkeenomistajille (asunnon ostajille), ellei erikseen toisin sovita. Mikali asuntojen
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4.4.2.

jastai liike- ja/tai muiden tilojen ja/tai autopaikkojen hallintaan oikeuttavia osakkeita on
tuolloin vielda myymaétta, maaritetddn mainittujen osakkeiden lopullinen velaton
kokonaismyyntihinta ostajan laatiman kauppahinta-arvion (jaljempéana "kauppahinta-
arvio”) perusteella. Kauppahinta-arvio on laadittava siten, etté se vastaa alueen
asuntojen, liike- ja muiden tilojen seka autopaikkojen kdypaa hintatasoa, mika on
varmistettava ostajan nimeaman ulkopuolisen asiantuntijan antamalla lausunnolla.
Ulkopuolisella asiantuntijalla tulee olla asuntokohteet kattava AKA-auktorisointi. Ostaja
vastaa kauppahinta-arvion ja ulkopuolisen asiantuntijan arviolausunnosta aiheutuvista
kustannuksista.

Ostaja on velvollinen luovuttamaan kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
palvelulle) laatimansa kauppahinta-arvion, ulkopuolisen asiantuntijan antaman
lausunnon ja muut lisdkauppahinnan maarittamisen kannalta tarpeelliset ja kaupungin
edellyttamat asiakirjat, kuten tarvittaessa osakkeiden kauppakirjat, seka selvityksen ja
laskelman mahdollisesta lisékauppahinnasta ja sen maarasta tai perimatta jattamisesta
viipymattd, kun edella mainitut lisdkauppahinnan maaraytymisen perusteet ovat selvilla.

Mahdollinen lisdkauppahinta on maksettava viipymaéttd, kun ostajalle on kirjallisesti
iimoitettu maksettavasta lisdkauppahinnasta ja sen maaraytymisen perusteista.
Mahdollinen lisdkauppahinta on ehdottomasti maksettava viimeistadan ennen kulloinkin
kyseessé olevaa tonttia omistamaan perustetun asunto-osakeyhtion asuntokauppalain
mukaista hallinnonluovuttamista sen osakkeenomistajille (asunnon ostajille).

Selvyyden vuoksi todetaan, etté tontin mahdollisen lisékauppahinnan
maaraytymisperusteet eivat valttdmatta ole vield tiedossa kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa. Taman vuoksi lisdkauppahinnan maksamista koskevat
velvoitteet ovat voimassa kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeenkin tdman
tarjouspyynnon ja esisopimuksen ehtojen mukaisesti myos vield hallinnon luovutuksen
jalkeen.

Ostaja on velvollinen myymaan tonteille toteutettaviin asuntoihin, mahdollisiin liike-,
toimisto- ja ty6tiloihin, muihin mahdollisiin tiloihin sek& autopaikkoihin oikeuttavat
osakkeet vahintaan niiden kulloisenkin myyntiajankohdan kaypaan arvoon, ellei toisin
sovita. Ostaja ei muutoinkaan saa ryhtya toimenpiteisiin, jotka aiheuttaisivat kaupungille
tulonmenetyksia tontin kauppahinnasta.

Mikali kaupunki jatkaa ostajan hakemuksesta ja perustellusta syysta tontin (tai siita
muodostettavien tonttien) ostamiselle asetettua maaraaikaa, ostaja on velvollinen
suorittamaan edella esitetyin perustein maaraytyvalle kauppahinnalle
(kauppahintaerille) ja lisakauppahinnalle 3,25 % vuotuisen koron alkuperaista
maardaikaa seuraavasta paivasta kauppahinnan (kauppahintaerien)/ lisdkauppahinnan
suorittamiseen asti maaraajan siirtamisen/kauppahinnan maksun
viivastymisen/saamatta jaavan kauppahinnan perusteella.

Korkoa ei kuitenkaan perita, jos maaraajan noudattamatta jattdminen ei johdu ostajasta.
Ostaja on talléin velvollinen luotettavasti selvittdmaan kaupungille sen hyvaksymalla
tavalla, ettei esimerkiksi rakentamisluvan myéntamisen viivastyminen ja/tai tontin
rakentamiskelvottomuus ole aiheutunut ostajan vastuulla ja vaikutuspiirissa olevista
seikoista. Muussa tapauksessa korkoa peritaan.

Tonttien luovuttamisen ja toteuttamisen maaraajat

Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan esisopimuksen ehtojen ja sen liitteend 3 olevan kauppa-
kirjaluonnoksen perusteella laaditun tontin kauppakirjan, kun tontin rakennusta/rakennuksia
koskeva rakentamislupa on tullut lainvoimaiseksi ja mikali muut rakentamisen edellytykset,
kuten alueen katu- ja kunnallistekniikan toteutustilanne, mahdollistavat tontin rakentamisen.
Selvyyden vuoksi todetaan, etté tontit tullaan luovuttamaan erikseen jokainen tontti omalla
kauppakirjalla.
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Ostaja on velvollinen hakemaan kullekin tontille rakennusta/rakennuksia koskevaa
rakentamislupaa siten, etta

- ensimmaisena toteuttavan tontin osalta tonttia koskeva kauppakirja voidaan
allekirjoittaa viimeistaan 31.1.2027,

- seuraavan toteuttavan tontin osalta tonttia koskeva kauppakirja voidaan allekirjoittaa
viimeistdan 31.8.2028 ja

- viimeisena toteuttavan tontin osalta tonttia koskeva kauppakirja voidaan allekirjoittaa
viimeistaan 28.2.2030.

Ostaja on velvollinen aloittamaan rakentamisen tonteilla siten, etté rakentaminen aloitetaan
kullakin tontilla viimeistéaén kolmen (3) kuukauden kuluessa tonttia koskevan kauppakirjan
allekirjoittamisesta, ellei kaupungin kanssa muuta sovita.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta- ja paalutustoité.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdén rakennuksen valutéihin tai perustuksiin
kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksid lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Tonteille rakennettavien rakennusten tulee valmistua siten, etta kullekin tontille rakennettavien
hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset tulee valmistua viimeistaan kahden vuoden
kuluessa siita, kun kyseista tonttia koskeva kauppakirja on allekirjoitettu, ellei kaupungin kanssa
muuta sovita.

Tontti katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen (rakennusvalvontapalvelut)
on loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki Tontin asemakaavan mukaisesti rakennettavaksi
osoitetut rakennukset kayttoonotettaviksi.

4.4.3. Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Ostaja on velvollinen tonttien osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa
muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myos yleisten alueiden
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset kaupungin
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit - palvelun) hyvaksyttavaksi.

Rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat ehdot ovat liitteena 2 olevan kiinteistokaupan
esisopimusluonnoksen liitteenad olevan kauppakirjaluonnoksen kohdassa 20
(Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopiminen).

5. Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin
luovuttamisesta

Kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttamisen eikd kaytdn mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Kaupunki ei myoskaan vastaa kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeen
aloittaminen, rakentaminen tai kayttéénotto viivastyy.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tonttien luovuttamisesta, mikali kilpailun
voittaja on laiminlynyt tai muutoin rikkonut tarjouspyyntdon, varauspaatokseen tai naiden
liitteisiin perustuvia ehtoja.

Kaupungin vastuuvapaus ja oikeus pidattaytya tontin luovuttamisesta on kuvattu tarkemmin

tonttien yleisissa varausehdoissa ja kiinteistbkaupan esisopimusmallissa /
kauppakirjaluonnoksessa.
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6. Vuokratonttimallit

Mikéali hanke toteutetaan ns. vuokratonttimallilla (esim. tonttirahasto), Kaupunki varaa oikeuden
siséllyttdd kiinteistokaupan esisopimukseen ja kauppakirjaan kaikki asiaa koskevat
tarpeelliseksi katsomansa ehdot.

7. Yhteystiedot
Kilpailun jarjestdjan edustaja:

Jessina Haapamaki

Kiinteistojuristi

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu,
tontit-yksikko

jessina.haapamaki@hel.fi

Puh. (09) 310 15267
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