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1. OSAPUOLET

1.1 MYYJA

Helsingin kaupunki,
Y-tunnus 0201256-6
Kaupunkiympdariston toimiala

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupungilla tarkoitetaan jaljempana soveltuvin osin myds kaupungin muita
tahoja.

(jallempana "Kaupunki”)

1.2 OSTAJA

Omasta puolestaan ja/tai perustettavan ja/tai maaraamansa yhtion
puolesta ja lukuun:

(jaliempéana "Ostaja”)

2. KAUPUNGIN PAATOKSET

Viranhaltija / toimielin

3. ESISOPIMUKSEN JA KAUPAN KOHDE

Helsingin kaupungissa sijaitseva ohjeellinen tontti 91-33-401- X.
(Jallempana "Tontti”)
Osoite Asetelmankatu X

Tontin pinta-ala on x xxx m2. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus
on xxx kerrosneliometria (k-m2) ja kayttotarkoitus asuinpientalojen
korttelialue (AP).
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4. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Helsingin kaupunki jarjesti hintakilpailun kaupan kohteena olevasta

Tontista. Tarjousten jattdmiselle varattu maaréaaika paattyi 02.12.2024.
Tarjoukset on avattu XX.XX.XXXX

Kilpailuohjelman mukaisesti Tontti myydaan hintakilpailussa siitd korkeimman
kokonaishinnan tarjonneelle.

Ostaja teki Tontista X Xxx XXX euron suuruisen ostotarjouksen.

Tonttia koskeva kauppakirja allekirjoitetaan, kun Tontin myyntia koskevat
Kaupungin tarvittavat paatokset ovat lainvoimaisia ja taman sopimuksen
mukaiset ehdot kaupan tekemiselle ovat tayttyneet.

Talla kiinteistbkaupan esisopimuksella (jaljempana “Esisopimus”) sovitaan
kilpailuohjelman ja sen liitteiden mukaisesti Kaupungin ja Ostajan valilla
Ostajan velvollisuudesta ostaa kaupan kohteena oleva Tontti.

Myyja ja Ostaja sitoutuvat osaltaan myoétavaikuttamaan tdman Esisopimuksen
mukaisten tavoitteiden saavuttamiseen.

5. SOPIMUKSEN SITOVUUS

Tama esisopimus on Ostajaa ja Kaupunkia velvoittava.

6. KAUPPAHINNAN MAARAYTYMINEN JA MAKSAMINEN

Tontin kauppahinta on x XXX XXxX.

Tontin  kauppahinta maaraytyy ostotarjouksen mukaisen asuintilan
rakennusoikeuden yksikkdhinnan (euroa/k-m2) sekd Tontille asemakaavan
muutoksessa nro 12166 osoitetun rakennusoikeuden mukaan siten, etta
Tontin  kauppahinta on vahintdan Tontin asemakaavassa o0soitettu
asuinrakennusoikeudenmaéara kerrottuna edella mainitulla
asuinrakennusoikeuden yksikkéhinnalla.

Kaupungilla on oikeus peria edella mainitun tavoin laskettavan tontin
kauppahinnan lisaksi lisdkauppahintaa kohdan 7 mukaisesti.

Kauppahintaa ei peritd asemakaavan muutokseen merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavien, mahdollisten asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien
tilojen osalta.

Ostaja suorittaa kauppahinnan kokonaisuudessaan Kaupungille jaliempana
ilmenevélle Kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista.
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7. LISAKAUPPAHINNAN MAARAYTYMINEN JA MAKSAMINEN

Kaupungilla on oikeus peria Tontista kauppahinnan lisaksi lisdkauppahintaa
Tontin  lainvoimaisesta rakennusluvasta tai poikkeamispaatoksesta
ilmenevien asuintilojen mukaisten rakennusoikeuksien maarien mukaan,
mikali mainitut toteutettavat rakennusoikeuksien maarat ovat suurempia kuin
asemakaavan muutoksessa nro 12166 osoitettu Tontin rakennusoikeus.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittdmista varten velvollinen
viipymatta Tonttia koskevan rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittAmaan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelulle selvityksen lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmenevasta kaytettavasta rakennusoikeuden maarasta seka
mahdollisesti maaraytyvasta lisakauppahinnasta. Kaupungilla on talldin oikeus
tarkistaa tontin kauppahintaa edelld mainittujen periaatteiden mukaisesti

Lisékauppahintaa ei peritd asemakaavan muutokseen merkityn kerrosalan
lisdksi rakennettavien, asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien
tilojen osalta, eika siltd osin kuin asemakaava salli kaavakarttaan
merkittyjen rakennusoikeuksien ylittamisen.

Mahdollinen lisdkauppahinta on maksettava viimeistaan kahden (2)
kuukauden kuluessa siitd, kun Ostajalle ja/tai sen perustamalle asunto-
osakeyhtiblle on kirjallisesti iimoitettu maksettavasta lisdkauppahinnasta ja sen
maaraytymisen perusteista.

Kaupungin oikeus Tontin lisdkauppahinnan maarittelyyn on voimassa
rakennusoikeuden ylitysten osalta siitd lahtien, kun Esisopimus on
allekirjoitettu  siihen saakka, kun Tontille mydnnetyn ensimmaisen
rakennusluvan mukaiset rakennukset ovat valmistuneet ja ne on
hyvaksytty kayttoonotettaviksi.  Mikadli Kaupungille on syntynyt oikeus
lisdkauppahinnan perimiseen, Kaupungilla on oikeus ryhtya
lisakauppahintaa koskeviin perintatoimiin tai jatkaa niitd myds mainitun
kayttoonoton jalkeen.

Ostajan tulee toimittaa selvitys kaytettdvastd rakennusoikeudesta
Kaupungille  kuukauden kuluessa siitd, kun Tontille mydnnetty
rakennuslupa tai edellda mainittu  poikkeamispaatdés on tullut
lainvoimaiseksi.

8. OMISTUS-JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle Tontin

kauppakirjan allekirjoituksin.

9. KASIRAHA / MAKSUTAPA

Ostaja on suorittanut tdman Esisopimuksen noudattamisen vakuudeksi

késirahan suuruudeltaan xxx xxx euroa (10 % kauppahinnasta) Kaupungin
pankkitilille nro  xxxxxxxxxxxxxx (maksutunnus xxxxxxxxx). Kasiraha
lasketaan osaksi kauppahintaa.

Mikali kaupunki paattda Ostajasta riippumattomista syistd olla myymatta
kaupan kohteena olevaa Tonttia Ostajalle tai Ostaja jaliempéana kohdassa X
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mainitun perustein luopuu kaupan tekemisestd, Kaupunki palauttaa
maksetun kasirahan. Kasirahalle ei makseta korkoa eikd muutakaan
korvausta.

10. TONTIN LUOVUTTAMISEN EDELLYTYKSET JA MYYJAN OIKEUS PIDATTYA
TONTIN MYYNNISTA

Ostaja sitoutuu ostamaan kaupan kohteen viipymaétta sen jalkeen, kun Tontin
myyntid koskevat Kaupungin tarvittavat paatokset ovat lainvoimaisia ja taman
sopimuksen mukaiset ehdot kaupan tekemiselle ovat tayttyneet, kuitenkin
viimeistaan 31.5.2025.

Kaupunki voi perustellusta syystd myodntaa mainittuun maaraaikaan
pidennysta. Mikali Kaupunki myontaa Ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysté kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa korotetaan 1.6.2025 alkaen
kaupantekopéaivaan saakka 4,75 %:n suuruisen vuotuisen koron mukaan.

Ostajan tulee hakea Tontin ostamista maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-
palvelulle toimitettavalla vapaamuotoisella kirjallisella hakemuksella.
Hakemuksen kasittelyaika on arviolta 6-8 viikkoa.

Tontin luovutusta koskevan hakemuksen kasittelyn yleisena edellytyksené on,
ettd Ostaja on noudattanut sitd, mitd kaupan kohteen osalta on
kilpailuohjelmassa ja sen liitteissé seka tassa Esisopimuksessa edellytetty tai
maaratty.

Mikali Ostaja on laiminlydnyt tai muutoin rikkonut kilpailuohjelman sen liitteisiin
tai esisopimukseen perustuvia ehtoja, Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta pidattdytyd Tontin luovuttamisesta siihen saakka, kunnes
Ostaja on korjannut laiminlyéntinsa taikka rikkomuksensa.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali Kaupunki mainituin
perustein pidattaytyy Tontin luovuttamisesta. Kaupunki ei myoskaan vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali Tontin luovuttamista koskeva
paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat
luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden mydntadminen pitkittyy tai estyy.

11. ESISOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama Esisopimus

valittdmasti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali Ostaja
olennaisesti laiminlyd tai rikkoo tdssé Esisopimuksessa, kilpailuohjelmassa tai
sen liitteissa esitettyja ehtoja ja velvoitteita, eika kirjallisen kehotuksen siihen
saatuaan viipymatta korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa tdma Esisopimus
valittomasti paattymaan ja/tai pidattaytyd Tontin luovuttamisesta, mikali Ostaja
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan taikka Ostaja muutoin joutuu
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tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei Ostaja kykene suoriutumaan
velvoitteistaan. Mikali Ostajana toimii yhteenliittymda, Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta irtisanoa Esisopimus valittdomasti paattymaan, mikali yksi tai
useampi yhteenliittyman jasenistéa asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan.
Sama koskee myds tilannetta, jossa on ilmeista, ettei yhteenliittyma kykene
suoriutumaan velvoitteistaan.

Ostajalla tai sen konkurssipesalla on edella esitetyssa tilanteessa kuitenkin
mahdollisuus esittdd Kaupungille jarjestelya, jolla Ostajan suoritusvelvollisuus
voidaan tayttaa tai luovuttaa kolmannelle ja jonka Kaupunki voi kohtuudella
hyvaksya. Kaupunki ei ole kuitenkaan velvollinen hyvaksymaan edella tadssa
kohdassa tarkoitettua jarjestelya.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa tdma Esisopimus
valittbmasti paattymadn ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali
ilmenee, ettd Ostaja on tahallaan tai torkealla tuottamuksella rikkonut
verotusta, ymparistbnsuojelua, tydsuojelua, tyboloja seké tydehtoja
koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita tai syyllistyy naiden
rikkomiseen.

Kaupungin irtisanomisoikeus on voimassa siihen asti, kunnes kaupan
kohteen omistus- ja hallintaoikeus on siirtynyt Tontin kauppakirjalla
Ostajalle.

Esisopimuksen irtisanomisesta paattdd Kaupungin toimivaltainen toimielin tai
viranhaltija ja siitd ilmoitetaan Ostajalle todisteellisesti.

Taman Esisopimuksen irtisanominen ei vaikuta Kaupungin oikeuteen saada
Ostajalta Esisopimuksen perusteella sopimussakkoa eikd mahdollista
vahingonkorvausta.

12. LOPULLISESSA KIINTEISTON KAUPASSA NOUDATETTAVAT EHDOT

Tontin kaupassa noudatetaan Kaupungin tavanomaisesti kayttdmia ehtoja

seka toimivaltaisen toimielimen mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Lisaehdot
perustuvat esimerkiksi voimassa olevaan asemakaavaan, kilpailuohjelmaan
jaltai tahan Esisopimukseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin kauppakirjaan sisallytettavan
sopimussakon maara on kulloinkin enintaan kasirahan suuruinen.

ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN JA SIIRTAMINEN

Tama Esisopimus tulee voimaan, kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet
ja kaupanvahvistaja Esisopimuksen vahvistanut.

Taman Esisopimuksen mahdolliset muutokset on tehtava kirjallisesti ja
molempien Osapuolten on ne allekirjoitettava.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtdd Esisopimusta tai siihen perustuvia
oikeuksiaan tai velvoitteitaan kolmannelle ilman Kaupungin suostumusta.
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14. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Esisopimus on voimassa viisi (5) vuotta sen allekirjoittamisesta lukien eli XX.XX.XXXX
asti. Myyja ja Ostaja voivat erikseen kirjallisesti sopia Esisopimuksen
voimassaoloajan jatkamisesta.

Esisopimuksen irtisanomisesta on maaratty edella kohdassa 11.

15. SOPIMUSSAKKO

Mikali Ostaja ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, Ostaja voidaan velvoittaa suorittamaan Kaupungille mahdollisen
vahingonkorvauksen lisdksi sopimussakkoa kulloinkin enintdan edella
mainitun kasirahan maara.

16. MAKSUT

Kaupanvahvistajan palkkion Esisopimuksesta maksaa Ostaja.

17. ASIAKIRJOJEN ETUSIJAJARJESTYS

Mikali taméa Esisopimus ja kilpailuohjelma liitteineen ovat ristiriidassa
kesken&éan, noudatetaan ensisijaisesti sita, mita tdssa Esisopimuksessa on
maaratty.

18. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tastda Esisopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali kaytyjen neuvotteluiden
jalkeen jostain asiasta ei paastd yksimielisyyteen on Osapuolilla oikeus
saattaa asia Helsingin karajaoikeuden ratkaistavaksi.

19. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata Esisopimusta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi

Kaupungille, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle

Helsingisséa kuun Jpaivana 2025

Helsingin kaupunki

XXX XXXXXXXXXX

NN valtuuttamana



