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Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Asuntotontit

Maria Mannisto

PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Suunnitelmassa kaytetddn koordinaatistona ETRS-GK25 koordinaatistoa ja N2000
korkeusjarjestelmaa.

Tama selvitys korvaa koko korttelia 33401/1-3 koskevan rakennettavuusselvityksen 27.3.2018.

1. Pohjasuhteet

Pohjasuhdekuvaus perustuu Maa- ja kallioperayksikbn maaperakarttaan, yksikon
tietokannassa oleviin maaperatietoihin ja ilmakuviin. Tontilla ja sen laheisyydessa olevat
pohjatutkimukset on tehty vuosina 1967-2019. Yksityiskohtaisemman suunnittelun
yhteydessa tulee tontin alueella tehdd tarkentavia pohjatutkimuksia, joilla selvitetdan
yksityiskohtaisemmin maakerrosten laatu ja paksuus seka kalliopinnan asema. Huomattavaa
on, etta tontin rajojen sisdpuolella kaupungin tietokannassa on vain yksi, vuonna 1967 tehty
tutkimuspiste.

Kortteli 33401 sijaitsee Kuninkaantammen (33.) kaupunginosassa. Asemakaavassa sita
rajaavat suunnitellut korttelit 33400 pohjoisessa sekd 33403 idassa. Pohjoispuolella sijaitsee
Asetelmanpolku ja Asetelmankatu. Korttelin eteldpuolella sijaitsee Helene Schjerfbeckin
puisto. Korttelin lansisivua vasten on suunniteltu hulevesiaihe. Tontti 1 rajautuu itareunastaan
tonttiin 2.

limakuvien ja kantakartan perusteella kortteli sijoittuu luonnontilaisen metsén alueelle.
Ulkoilureitti, jonka kohdalla on sijainnut ainakin 1940-luvulta saakka tieyhteys, on kulkenut
korttelin lapi ita-lansisuunnassa. Tien kerrokset ovat todennakoisesti edelleen paikallaan.
Tontin 1 alueella on ollut Helene Schjerfbeckin puiston tydmaaparakit, ja alue on
kokonaisuudessaan toiminut varasto- ja tukikohtakayttssa vuodesta 2020.

Vuonna 2017 tehdyn laserkeilauksen perusteella maanpinta on vaihdellut tasovalilla
+28,50...+32,20. Taman jalkeen alueelle on tehty varastokentdn rakennekerrokset.
Alkuperdisen humuskerroksen poistamisesta ei ole tietoa. Naiden alla on p&&osin silttista
hiekkaa, jonka alla on moreenikerros. Maapeitteen paksuus vaihtelee noin 1..4 metrin valilla.
Kairausten paattymistaso on vaihdellut rajoissa +25,4...+32. Vain osassa kairauksista on tehty
kalliovarmistus.

Korttelin itdlaitaan on asennettu vuonna 2012 pohjavesiputki n. 70 m paahan tontin 1 itdrajasta.
Pohjavedenpinnan painetaso on mittauspisteessa vaihdellut noin rajoissa +27,3...+29,0
aikavalilla 27.3.2012 — 18.11.2020. Maanpinnan korkeusasema on mittauspisteessa tasolla
+29,1. Helene Scherfbeckin puiston eteldreunassa noin 80-90 m paassa tontin etelarajasta
sijaitsee kaksi muuta pohjavesiputkea, joissa pohjaveden pinta on vaihdellut noin 0,5-2 m
maan pinnan tasosta, joka on noin tasolla +29.

Pohjamaa on routivaa.
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Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelun yllapitdmien johtokarttojen perusteella korttelin
rajojen sisédpuolella ei kulje putkijohtoja tai vieméareitd. Tontin pohjois- ja eteldpuolelta kulkevat
vesi- ja sahkojohdot seka viemariputket ja tietoliikennekaapelit. Asetelmankadulle ovat
rakentuneet katurakentamisen yhteydessd hulevesi- ja jateviemariputket. Putkijohdot on
esitetty liitteen kartalla.

Alueella ei ole tiettdvasti harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Mikali alueella iimenee maaperéan pilaantumista, on otettava yhteytta Helsingin
kaupungin Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun rakentamiskelpoisuustiimiin.

2. Perustamistavat

Rakennukset voidaan perustaa rakennuksen korkeusasemasta riippuen anturoilla
murskekerroksen valityksella kantavan luonnon kitkamaakerroksen tai kallion varaan.
Kallionvarainen perustaminen voidaan toteuttaa joko suoraan tai murskekerroksen valityksella
louhitun tai luonnontilaisen kallion varaan. Loyhemmét maakerrokset ja vanhat tayttt
poistetaan massanvaihdolla.

Rakennusten ja putkijohtojen rakentaminen edellyttaé louhintaa.

Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan. Asuinrakennusten
ja muiden niihin verrattavien tilojen kohdalla alapohjat tehddan kantavina. Ryomintatilat
tuuletetaan koneellisesti katolle. Putkijohdot voidaan perustaa maan- tai kallion varaan.
Autojen pysakoéintialueet ja katokset voidaan tehda maanvaraisina.

Asemakaavan mukaan hulevedet tulee viivyttda korttelin alueella.

3. Pohjarakennuskustannukset

Asemakaavassa tontille on suunniteltu 2-kerroksisia pientaloja. Alustavasti arvioidut
pohjarakennuskustannukset on esitetty alla olevassa taulukossa. Mahdollisia
louhintakustannuksia ei ole laskettu mukaan kustannuksiin.

Tontti nro | Kerrosluku Pohjarakennuskustannus, €/kem?

1 2 180

Arvioituihin pohjarakennuskustannuksiin siséltyy yleiskustannuksia 16 %, rakennuttajan
kustannuksia 8 % sek& arvonliséaveroa 24 %.

Kustannukset ovat hintatasossa 3/2024. Kustannukset riippuvat rakennusten lopullisesta
muodosta, kerrosluvusta seké perustamistasosta.

Mirva Koskinen
Mirva Koskinen
Tiimipaallikko
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