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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS (LUONNOS)

MYYJA

OSTAJA

KAUPAN KOHDE

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiymparistdn toimiala

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki

(jallempanéa Kaupunki)

1/1 XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(jallempana Ostaja)

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelissa 49178
sijaitseva tontti 49.

Osoite: Hopeakaivoksentie 37

Tontin pinta-ala on 565 m?. Tontin rakennusoikeus on 120 k-m? ja
asemakaavan mukainen kayttotarkoitus erillispientalojen korttelialue
(AO).

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Helsingin kaupungin kaupunkiympériston toimialan tontit-yksikkd jar-
jesti hintakilpailun mm. kaupan kohteessa mainitusta tontista. Huuto-
kauppamenettelylla jatettyjen tarjousten varattu maardaika paattyi
17.8.2023. Tarjoukset on vahvistettu 24.8.2023.

Ostaja teki tontista tarjouspyynnén mukaisen Kkiinteistokaupan kor-
keimman hyvéaksyttavan ostotarjouksen xxx xxx euroa. Kaupungin tar-
koitus on myyda tontti Ostajalle.

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan, kun Kaupungin tontin myyntia
koskevat tarvittavat paatokset ovat lainvoimaisia.

Tama esisopimus on laadittu tarjouspyynnon tavoitteiden ja ehtojen
seka ostotarjouksen toteuttamiseksi. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
edella mainittu tarjouspyynto ja Ostajan antama ostotarjous muodos-
tavat kokonaisuudessaan osan tata esisopimusta ollen siten taysin
yhta velvoittava ja olennainen osa tata esisopimusta kuin sen mika
muu osa tahansa, vaikka kaikkia tarjouspyynnon tai ostotarjouksen
ehtoja ja velvoitteita ei ole valttamatta erikseen kirjattu nakyviin tdhan
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esisopimukseen ja vaikka niihin on saatettu viitata vain tietyiltd osin
tassa esisopimuksessa.

Taman vuoksi talla kiinteistokaupan esisopimuksella sovitaan Ostajan
velvollisuudesta ostaa tontti Kaupungilta.

Tama esisopimus sitoo yksipuolisesti vain Ostajaa, eiké velvoita Kau-
punkia tontin myyntiin.

Kauppahinta on xxx xxx euroa.

Kaupanteossa noudatetaan edella mainittua kauppahintaa
29.12.2023 saakka. Mikali Kaupunki myontda Ostajalle kaupan teke-
miselle asetettuun maaraaikaan pidennysta, kauppahintaa korotetaan
sen nykyarvon sailyttamiseksi 2.1.2024 alkaen kaupantekopaivaan
saakka kolmen prosentin vuotuisella korolla.

KASIRAHA / MAKSUTAPA

Ostaja on maksanut kasirahan eli xx xxx euroa (10 % kauppahin-
nasta) Kaupungin pankkitilille nro (maksutunnus To xxxx).

Kasiraha on maksettu tdmén esisopimuksen ja lopullisen kauppakir-
jan ehtojen noudattamisen vakuudeksi ja se lasketaan osaksi kaup-
pahintaa.

Mikali Helsingin kaupungin toimivaltainen toimielin paattaa Ostajasta
riippumattomista syistéa olla myymatta kaupan kohteena olevaa tonttia
Ostajalle tai Ostaja kohdassa "MUUT EHDOT” mainituin perustein
luopuu kaupan tekemisesta, Kaupunki palauttaa maksetun kasirahan.
Kasirahalle ei makseta korkoa eikd muutakaan korvausta.

Loppukauppahinta xxx xxx euroa maksetaan edella mainitulle Kau-
pungin pankkitilille ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista.

KINTEISTOKAUPAN TEKEMINEN

Ostaja on velvollinen ostamaan kaupan kohteena olevan tontin Kau-
pungilta ostotarjoukseensa perustuvaan ja Kaupungin hyvaksymaan
edellda mainittuun kauppahintaan, mikali Helsingin kaupungin toimival-
tainen toimielin paattaa hyvaksya ostotarjouksen ja tata koskeva paa-
tos tulee lainvoimaiseksi.

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan viipymétta sen jalkeen, kun
Kaupungin myyntipaatés on tullut lainvoimaiseksi ja kauppakirja on



3(8)

Kaupungin puolesta allekirjoitettavissa. Lopullinen kauppa ja kauppa-
kija on allekirjoitettava viimeistddn 29.12.2023, ellei Kaupunki
myonna Ostajalle hakemuksesta perustellusta syystd méaardaikaan
pidennysta.

PAATOS TONTIN MYYMISESTA

Lopullisesta kiinteistokaupasta sekd mahdollisista kauppakirjaan si-
sallytettavista lisaehdoista paattad Kaupungin puolesta Kaupungin
toimivaltainen viranhaltija / toimielin.

Asia pyritddn saattamaan toimivaltaisen tahon paatettavaksi mahdol-
lisimman pian taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista, kuten esimerkiksi suunnittelukuluista,
mikali Helsingin kaupungin toimivaltainen toimielin paattaa olla myy-
matta tonttia Ostajalle tai mikali po. myyntia koskeva paatos ei tule
lainvoimaiseksi tai mikali hankkeen toteuttamisen edellyttamat raken-
nus- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi tai nilden myéntaminen
pitkittyy tai estyy tai mikali tontin myyminen viivastyy tarjouspyyn-
ndssa mainitusta syysta tai Kaupungista riippumattomista syista.

KAUPASSA NOUDATETTAVAT MUUT EHDOT

1.

Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyvat Ostajalle lopullisen kauppa-
kirjan allekirjoittamisella.

Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista vapaana.

Kaupunki vastaa kaikista tonttiin kohdistuvista maksuista, jotka koske-
vat aikaa ennen kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne erdantyisi-
vat maksettavaksi vasta kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeen.

Kaupunki vastaa tontista kaupantekovuodelta maksuun pantavasta
kiinteistbverosta.

Ostaja vastaa kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta.
Ostaja on tutustunut seuraaviin kiinteistda koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- kiinteistorekisteriote

- kaavakartat ja -maaraykset

- hintakilpailun esite liitteineen (tarjouspyyntd)
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Ostaja on tietoinen siitd, millaiseen tarkoitukseen naapurikiinteistot on
asemakaavassa osoitettu.

Tontin laheisyydessa on sijainnut vanhoja kaivoskuoppia. Tontin maa-
peraa on tutkittu Iahialueiden kunnostuksen yhteydessa (Pilaantuneen
maaperan kunnostuksen loppuraportti, Hopeakaivoksentie 25, 27, 29,
31, 33, 35, 37 ja 39, Helsinki, Vahanen Environment Oy, 16.3.2022).
Tutkimuksessa Tontin alueella ei todettu pilaantunutta maata, eika alu-
eella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. Alueella on todettu kynnysarvon
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Ostajan on otettava ne huomioon kai-
kessa maarakentamisessa ja noudatettava haitta-ainepitoisten mai-
den kasittelyssa viranomaisohjeita.

Tontti on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan.
Jarjestelman kohderaportti (26.10.2022) on taman kauppakirjan liit-
teena. Raportin mukaan mahdollisissa tulevissa kaivuissa tulee maa-
peraan jaaneet haitta-aineet huomioida ja olla hyvissa ajoin yhtey-
dessa Helsingin kaupungin ymparistdseuranta- ja -valvontayksikkdon.
Ostaja vastaa edelld mainituista toimenpiteista.

Mikali Tontilla ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, Ostaja on
velvollinen valittbmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin. Mikali pilaantu-
minen on aiheutunut ennen kauppakirjan allekirjoittamista, korvaa
Kaupunki maaperédn puhdistamisesta aiheutuneet hankkeen tavan-
omaisiin maarakennuskustannuksiin nédhden ylimaaraiset kustannuk-
set Ostajalle. Kaupunki korvaa em. kustannukset ainoastaan, mikali
korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistd on sovittu Kaupungin
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteitd tai kustannuksia ei pideta tassé tarkoitettuna pilaantu-
neen maaperan puhdistamisena.

Ostaja vastaa Tontilla ja sen maaperéassa mahdollisesti olevista raken-
nus- ja muista jatteista seké vanhoista rakenteista, kuten johdoista,
putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaavista.
Mikali niiden poistamisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ylit-
tavat 2 000 euroa, korvaa Kaupunki ylimenevan osan kustannuksista
Ostajalle. Edella mainitut kustannukset korvataan vain, jos korvauspe-
rusteista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteut-
tamista. Muutoin Ostaja vastaa kaikista mainituista kustannuksista.
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Edella mainittu Kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maape-
rasta ja jatteista on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittami-
sesta. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja jatteista ja
niista aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle viivastymisestéa eika mistaan viivastymi-
sesta aiheutuvista haitoista tai kustannuksista, mitd maaperan puhdis-
tamisesta tai maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta voi Ostajan hankkeelle mahdollisesti aiheu-
tua.

Maalampo- ja porakaivot ym.

Ostaja on velvollinen noudattamaan tontille sijoitettavien porareikien,
kuten lAmpokaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien (jaljempana lampo-
kaivot) toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantoa,
kaupungin ohjeistusta ja kauppakirjassa olevia ehtoja.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta tontin alapuolella sijaitsevat
tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai vas-
taavat saattavat estdd lampdkaivojen sijoittamisen tontille. liman naa-
purikiinteistdjen omistajien ja haltijoiden suostumusta lAmpokaivoja ei
myOskaan saa sijoittaa siten, etta se vaarantaa tai estaa naapurikiin-
teistdjen mahdollisuuksia hyddyntdd maalampo6a alueillaan. Taman
vuoksi ostaja on velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryhty-
mista huolellisesti selvittamaan kaupungilta tontin osan, johon l|Ampo6-
kaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Ostajalla on oikeus toteuttaa tontille tavanomaisia enintdan noin 1
000 metrin syvyisia lampdkaivoja seuraavin ehdoin:

- Lampokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittamalle sallitulle
alueelle.

- Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoliselle tontin
osalle, mikali naapurikiinteiston omistaja, mahdollinen haltija ja
mahdollinen maanalaisen esteen/tilan haltija sen poikkeuksellisesti
sallii (jallempana naapurin suostumus).

- Lampokaivojen sijoittamiseen on myodnnetty toimenpide- tai raken-
nuslupa.

- Sijoitettaessa lampdkaivoja naapurin suostumuksen edellyttavéalle
alueelle ensimmaiset 100 metrid on porattava suoruusporausme-
netelmalla.
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- Mikéli ostaja on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut lam-
poOkaivot Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun alueen ulkopuo-
lelle tai naapurin suostumuksen vastaisesti, ostaja on kaupungin
jaltai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan haltijan vaatimuk-
sesta kustannuksellaan velvollinen valittdmasti poistamaan lampo-
kaivoihin asentamansa lammonkeruulaitteistot ja tayttamaan lam-
pokaivot kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus irtisanoa lampdkaivojen kayttdoikeus kahden
(2) vuoden kuluessa kaupungin ostajalle toimittamasta kirjallisesta
kayttdoikeuden irtisanomisilmoituksesta.

- Talloin ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan lampo-
kaivoihin asentamansa lammonkeruulaitteistot irtisanomisajan lop-
puun mennessa.

- Talléin kaupunki vastaa kustannuksellaan l[ampokaivojen tayttami-
sesta.

- Talléin kaupunki ja/tai sen maaraama on velvollinen korvaamaan
ostajalle lampdkaivojen ja niiden lammonkeruulaitteistojen teknisen
nykyarvon (jalleenhankinta-arvo 40 vuoden tasapoisto-olettamalla
alentaen, kuitenkin vahintdén 15 % jalleenhankinta-arvosta).

- Kaupungilla ei kuitenkaan ole edella mainittua velvollisuutta [Amp6-
kaivojen tayttamiseen eikd mainittujen korvausten suorittamiseen,
mikali lampokaivot on toteutettu alueelle, joka on kauppakirjan alle-
kirjoittamisen ajankohtana voimassa olevassa maanalaisessa yleis-
kaavassa tai jo tuolloin nahtavilla olleessa maanalaisen yleiskaavan
muuttamista koskevassa luonnoksessa/ehdotuksessa/kaavaselos-
tuksessa maaritetty kallioresurssialueeksi. Talldin mainituista kus-
tannuksista vastaa ostaja.

Lopullisessa Tontin kauppakirjassa noudatetaan myds muita tarjous-
pyynnon (hintakilpailun esite) ja ostotarjouksen ehtoja, joita ei ole ta-
han esisopimukseen erikseen kirjattu tai joihin ei ole tassa esisopimuk-
sessa erikseen viitattu, seké& Kaupungin tavanomaisesti kayttamia kiin-
teistokaupan ehtoja ja Kaupungin toimivaltaisen paattavan toimieli-
men tai viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunki pidattad oikeuden tehda mainittuihin ehtoihin muutoksia, li-
sayksia ja tarkistuksia. Mikali Kaupungin toimivaltainen péaattava toi-
mielin tai viranhaltija paattaa sellaisista merkittavista ehtojen muutok-
sista, lisayksista tai tarkistuksista, jotka eivat ole olleet Ostajan tie-
dossa tata esisopimusta allekirjoitettaessa ja joilla voidaan objektiivi-
sesti arvioida olevan Ostajan kannalta olennainen merkitys kiinteisto-
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kaupan tekemiseksi, Ostajalla on oikeus seuraamuksitta luopua Kkiin-
teistokaupan tekemisesta. Kaupunki ei talldin vastaa mistadéan luopu-
misesta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista.

Mikali Ostaja ei osta kaupan kohdetta taman esisopimuksen mukai-
sesti tai ei muutoin noudata esisopimuksen tai lopullisen kauppakirjan
ehtoja ja velvoitteita, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille
mahdollisen vahingonkorvauksen lisdksi sopimussakkoa kulloinkin
enintdan edella mainitun k&sirahan maaran.

Ostajalle ei ole oikeutta siirtdd tassa esisopimuksessa sovittuja oi-
keuksia tai velvoitteita edelleen kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa suostumusta.

Ostaja on tarkastanut tontin ja sen alueen. Ostaja on todennut tontin
ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja tie-
toja.

Tata esisopimusta koskevat riidat pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan
sopijapuolten valisin neuvotteluin. Mikéali neuvotteluissa ei paésta asi-
asta yksimielisyyteen, annetaan esisopimuksesta aiheutuvat riidat
Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

Ostaja maksaa taman esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan vah-
vistamisesta kaupanvahvistajan perittdvan maksun ja vastaa myds
muista mahdollisista viranomaismaksuista.

Tata esisopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Kau-
pungille, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa kuun paivana 2023

Helsingin kaupunki

Ostaja
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS



