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KAUPPAKIRJA (LUONNOS)

MYYJA

OSTAJA

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiymparistdn toimiala

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jallempana Kaupunki)
D, 9.9.9.9.0.9.0.9.9.9.0.9.9.90.9.90.9.90.990.94

ht XXXXXX-XXXX
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ht XXXXXX-XXXX
1:9,:9,9,9,9.9,9.9.9,9.9,9.9,.9.9,9,9,9,0.9,9,9,0,¢

(jallempana Ostaja)

KAUPUNGIN PAATOS Tontit-yksikon paallikko X.X.20xx, XX §

KAUPAN KOHDE

Tontit-yksikon paallikon paatoksesta ei ole jatetty oikaisuvaatimusta
kuntalain mukaisessa maaraajassa kaupunkiymparistdlautakunnalle.

Helsingin kaupungissa sijaitseva tontti 49178/49
Kiinteistétunnus: 91-49-178-49
Osoite: Hopeakaivoksentie 37

Tontin pinta-ala on 565 m2. Tontin rakennusoikeus on 120 k-m? ja ase-
makaavan mukainen kayttotarkoitus erillispientalojen korttelialue
(AO).

(jallempana Tontti)

KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan tontit-yksikko jar-
jesti hintakilpailun Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan korttelin
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49178 tonteista 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49 ja 50. Tarjousten jattadmiselle
varattu maaraaika paattyi 17.8.2023. Tarjoukset on avattu 17.8.2023.

Ostaja teki Tontista (49178/49) tarjouspyynndn mukaisen kiinteisto-
kaupan korkeimman hyvaksyttavan ostotarjouksen XXX XXX euroa.

Talla kauppakirjalla Helsingin kaupunki myy Ostajalle Tontin
(49178/49) hintakilpailun, ja XX.XX.2020 allekirjoitetun Tonttia koske-
van esisopimuksen perusteella.

Kauppahinta on XXX XXX (xxx) euroa.

KASIRAHA/MAKSUTAPA

MUUT EHDOT

Ostaja on maksanut kasirahan (10 % kauppahinnasta) eli XX XXX
(xxx) euroa Kaupungin pankkitilille XX.X.2023 allekirjoitetun esisopi-
muksen noudattamisen vakuudeksi ja se lasketaan osaksi kauppahin-
taa.

Loppukauppahinta XXX XXX (xxx) euroa kuitataan maksetuksi tdman
kauppakirjan allekirjoituksin.

Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyvéat Ostajalle heti.

Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka rasitteista va-
paana.

Kaupunki vastaa kaikista Tonttiin kohdistuvista veroista ja maksuista,
jotka koskevat aikaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa,
vaikka ne eraantyisivat maksettavaksi vasta kauppakirjan allekirjoitus-
paivan jalkeen.

Kaupunki vastaa tontista kaupantekovuodelta maksuun pantavasta
kiinteistbverosta.

Ostaja vastaa kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6) kuukauden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostaja on tutustunut seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus
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- rasitustodistus

- kiinteistorekisteriote

- kaavakartat ja -méaaraykset

- hintakilpailun esite liitteineen (tarjouspyynto)

Ostaja on tietoinen siitd, millaiseen tarkoitukseen naapurikiinteistot on
asemakaavassa osoitettu.

Ostaja on velvollinen noudattamaan Tonttia koskevaa asemakaavaa,
ellei siita mydhemmin myodnneté poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki rakennus-
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudatta-
maan niiden ehtoja ja maarayksia.

Tontin laheisyydessa on sijainnut vanhoja kaivoskuoppia. Tontin maa-
peraa on tutkittu I&hialueiden kunnostuksen yhteydessa (Pilaantuneen
maaperan kunnostuksen loppuraportti, Hopeakaivoksentie 25, 27, 29,
31, 33, 35, 37 ja 39, Helsinki, Vahanen Environment Oy, 16.3.2022).
Tutkimuksessa Tontin alueella ei todettu pilaantunutta maata, eika alu-
eella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. Alueella on todettu kynnysarvon
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Ostajan on otettava ne huomioon kai-
kessa maarakentamisessa ja noudatettava haitta-ainepitoisten mai-
den kasittelyssa viranomaisohjeita.

Tontti on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan.
Jarjestelman kohderaportti (26.10.2022) on taman kauppakirjan liit-
teena. Raportin mukaan mahdollisissa tulevissa kaivuissa tulee maa-
peraan jaaneet haitta-aineet huomioida ja olla hyvissa ajoin yhtey-
dessa Helsingin kaupungin ymparistdéseuranta- ja -valvontayksikkdon.
Ostaja vastaa edelld mainituista toimenpiteista.

Mikali Tontilla ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, Ostaja on
velvollinen valittbmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin. Mikali pilaantu-
minen on aiheutunut ennen kauppakirjan allekirjoittamista, korvaa
Kaupunki maaperédn puhdistamisesta aiheutuneet hankkeen tavan-
omaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannuk-
set Ostajalle. Kaupunki korvaa em. kustannukset ainoastaan, mikali
korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistd on sovittu Kaupungin
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteitd tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantu-
neen maaperan puhdistamisena.
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Ostaja vastaa Tontilla ja sen maaperéassa mahdollisesti olevista raken-
nus- ja muista jatteista seké vanhoista rakenteista, kuten johdoista,
putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaavista.
Mikali niiden poistamisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ylit-
tavat 2 000 euroa, korvaa Kaupunki ylimenevan osan kustannuksista
Ostajalle. Edella mainitut kustannukset korvataan vain, jos korvauspe-
rusteista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteut-
tamista. Muutoin Ostaja vastaa kaikista mainituista kustannuksista.

Edella mainittu Kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maape-
rasta ja jatteista on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittami-
sesta. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja jatteistad ja
niista aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle viivastymisesta eika mistaan viivastymi-
sesta aiheutuvista haitoista tai kustannuksista, mitd maaperan puhdis-
tamisesta tai maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta voi Ostajan hankkeelle mahdollisesti aiheu-
tua.

Tontti on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa ja liitettavisséa
alueella olevaan kunnallistekniikkaan. Tontin Ostaja vastaa itse raken-
nusten liittmisestad verkostoihin. Liittymisessé noudatetaan voimassa
olevia liittymis- sekd muita mahdollisia myynti-, toimitus- tai vastaavia
ehtoja. Liittymis- ja muiden mahdollisten ehtojen mukaiset velvoitteet
ja liittymismaksut kuuluvat Ostajalle.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan Tontin ja/tai sita
ympardivien kiinteistdjen ja/tai niille sijoitettavien rakennusten toteut-
tamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamia rasitteita, rasitteenluon-
teisia asioita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten laatimisesta ja
huolehtimaan sopimusten mukaisten oikeuksien perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistaan rasitteista, rasitteenluonteisista asioista
eikd yhteisjarjestelyistéa aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista eika niiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaytettavissa olevan tiedon mukaan Tontilla ei sijaitse kaytdssé olevia
johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia. Ostaja on edella mainitusta
huolimatta velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdm&an tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista Helsingin kaupungin joh-
totietopalvelusta (puhelin 310 31940).

Mikali Tontilta 10ytyy kaytdssa olevia johtoja, viemareita ja laitteita tai
vastaavia, Ostajan tulee olla viipymatta yhteydessa Helsingin kaupun-
gin tontit-yksikkdon johtosiirtotarpeen selvittamiseksi ja mahdollisesti
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vaadittavista johtosiirroista sopimiseksi. Johtosiirtoehdot maarittelee
johtojen omistaja.

Kaupunki ei vastaa mistaan Ostajalle viivastyksesta johtuvista hai-
toista, vahingoista tai kustannuksista, joita saattaa aiheutua mahdolli-
sista johtosiirroista.

Maalampo- ja porakaivot ym.

Ostaja on velvollinen noudattamaan tontille sijoitettavien porareikien,
kuten lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien (jaljempana lampdokai-
vot) toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantoa, kau-
pungin ohjeistusta ja kauppakirjassa olevia ehtoja.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta tontin alapuolella sijaitsevat
tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai vas-
taavat saattavat estdd lampdokaivojen sijoittamisen tontille. llman naa-
purikiinteistdjen omistajien ja haltijoiden suostumusta lampokaivoja ei
mydskaén saa sijoittaa siten, etta se vaarantaa tai estaa naapurikiin-
teistdjen mahdollisuuksia hyédyntaa maalampoa alueillaan. Taman
vuoksi ostaja on velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryhty-
mista huolellisesti selvittamaan kaupungilta tontin osan, johon |Ampo-
kaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Ostajalla on oikeus toteuttaa tontille tavanomaisia enintdan noin 1 000
metrin syvyisia lampdokaivoja seuraavin ehdoin:

- Lampdokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittdmalle sallitulle
alueelle.

- Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoliselle tontin
osalle, mikali naapurikiinteiston omistaja, mahdollinen haltija ja
mahdollinen maanalaisen esteen/tilan haltija sen poikkeuksellisesti
sallii (jallempana naapurin suostumus).

- Lampdkaivojen sijoittamiseen on myonnetty toimenpide- tai raken-
nuslupa.

- Sijoitettaessa lampdkaivoja naapurin suostumuksen edellyttavalle
alueelle ensimmaiset 100 metria on porattava suoruusporausme-
netelmalla.

- Mikali ostaja on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut lam-
poOkaivot Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun alueen ulkopuo-
lelle tai naapurin suostumuksen vastaisesti, ostaja on kaupungin
ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan haltijan vaatimuk-
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sesta kustannuksellaan velvollinen valittémasti poistamaan lampo-
kaivoihin asentamansa lammadnkeruulaitteistot ja tayttamaan lam-
pokaivot kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus irtisanoa lampdkaivojen kayttdoikeus kahden
(2) vuoden kuluessa kaupungin ostajalle toimittamasta kirjallisesta
kayttdoikeuden irtisanomisilmoituksesta.

- Talloin ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan lampo-
kaivoihin asentamansa lammonkeruulaitteistot irtisanomisajan lop-
puun mennessa.

- Talloin kaupunki vastaa kustannuksellaan [ampokaivojen tayttami-
sesta.

- Talloin kaupunki ja/tai sen maaraama on velvollinen korvaamaan
ostajalle lampdkaivojen ja niiden lammonkeruulaitteistojen tekni-
sen nykyarvon (jalleenhankinta-arvo 40 vuoden tasapoisto-oletta-
malla alentaen, kuitenkin vahintadan 15 % jalleenhankinta-arvosta).

- Kaupungilla ei kuitenkaan ole edella mainittua velvollisuutta |&m-
pokaivojen tayttamiseen eikd mainittujen korvausten suorittami-
seen, mikali [aAmpokaivot on toteutettu alueelle, joka on kauppakir-
jan allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevassa maanalai-
sessa Yleiskaavassa tai jo tuolloin nahtavilla olleessa maanalaisen
yleiskaavan muuttamista koskevassa Iluonnoksessa/ehdotuk-
sessa/kaavaselostuksessa maaritetty kallioresurssialueeksi. Tal-
I6in mainituista kustannuksista vastaa ostaja.

Kaupungilla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa Ton-
tile maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitdad ja uudistaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita Tontin asemakaavan ei-
vatka taman kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Ostaja on velvollinen noudattamaan myos niitd Tonttia koskevan hin-
takilpailun tarjouspyynnon (esitteen) ja sen liitteiden seké ostotarjouk-
sen mukaisia ehtoja, joita ei ole tdhan kauppakirjaan erikseen kirjattu
tai joihin ei ole kauppakirjassa erikseen viitattu.

Mikali Ostaja ei noudata taman kauppakirjan ehtoja ja velvoitteita, Os-
taja on velvollinen suorittamaan Kaupungille mahdollisen vahingon-
korvauksen liséksi sopimussakkoa kulloinkin enintddn edella mainitun
k&sirahan maaran.

Tahan kiinteistbkauppaan ei sisally mitdan irtaimistoa eiké eri sopi-
musta irtaimen myynnista ole taman kaupan yhteydessa tehty.
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16 Ostaja on tarkastanut Tontin ja sen alueen. Ostaja on todennut Tontin
vastaavan ominaisuuksiltaan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja tie-
toja.

17 Kaupunki ei vastaa mistdadn Ostajalle hankkeen toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa mistadén vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista, kuten suunnittelu- tai muista kuluista, mikali Ostajan han-
ketta koskevat luvat oikaisuvaatimuksen, valituksen tai ylemman toi-
mielimen paatoksen johdosta muuttuvat, kumoutuvat tai niiden lainvoi-
maistuminen viivastyy.

18 Tata kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritd&n ensisijaisesti ratkai-
semaan sopijapuolten valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei
paasta asiasta yksimielisyyteen, annetaan kaupasta aiheutuvat riidat
Helsingin karajaoikeuden ratkaistaviksi.

19 Ostaja suorittaa tdman kauppakirjan vahvistamisesta kaupanvahvista-
jan periman maksun ja vastaa myos muista mahdollisista viranomais-
maksuista.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Osta-
jalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissd  kuun paivana 20

Helsingin kaupunki

Ostaja

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS



