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Johdanto

Seuraavat ohjeet maalammon suunnittelusta Helsingin kaupungin alueella on suunnattu
ensisijaisesti maalampdalan ammattisuunnittelijoille. Ohjeistus taydentaa
https://www.hel.fi/maalampo sivujen kautta |0ytyvaa yleista maaldampdohjeistusta.

Maalampoprosessi ja asiointi Helsingin kaupungissa
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Maalédmpodprosessi Helsingin kaupungissa asioitaessa etenee seuraavassa jarjestyksessa:

o Asiakas kaynnistaa hankkeen.

o Asiakas tilaa mahdollisen maalammon ennakkotiedustelun kaupungilta.

e Hankeen ennakkosuunnittelu kaynnistyy ja laaditaan asemapiirroksen luonnos.

o Asiakas tilaa maalammén rakennettavuusselvityksen kaupungilta. Tarvittaessa yleisella
alueella ja suojelukohteissa on laadittava taydentavia suunnitelmia ennen kuin
rakennettavuusselvitys valmistuu hyvaksytysti.

o Kaupungin vuokratontontilla hankitaan maanomistajan lupa vuokrasopimuksen tarkistuksena.

o Tarvittaessa kaupungilta on hankittava naapurin suostumus.

e Tarvittaessa on selvitettava pilaantuneiden maiden ja pohjavesien tilanne.

o Yleisella alueella tarvitaan lisaksi sijoitussopimus ja tarvittaessa vuokrasopimus.

o Asiakas taydentaa suunnitelmia ja hakee toimenpide-/rakennuslupaa tarvittavin liittein.

e Kaupungin rakennusvalvonta myontaa luvan.

o Asiakas ilmoittaa poraustyon kaynnistymisesta kaupungin ymparistopalveluihin ennen tyon
aloittamista.

o Yleisella alueella suoritettavasta tyésta on erikseen ilmoitettava ennakkoon kaupungille.

e Maalampdkaivojen poraus.

o Asiakas tilaa maaldmmon sijaintikatselmuksen ja toimittaa porausraportin kaupungille.

o Hyvaksytyn sijaintikatselmuksen jalkeen hanke on hoitanut lupaprosessin minimivelvoitteet.
Yleisen alueen kaytdsta, ymparisto- ja suojelusyista yms. johtuen hankkeella voi olla myds
muita velvoitteita.


https://www.hel.fi/maalampo

Maalampda rajoittavat tekijat ja kohteet

Rakennuspaikan mahdolliset rajoitteet maalammolle selvitetdan Helsingissa ennakkoon
pakollisessa maaldmmon rakennettavuusselvityksessa tai tatd mahdollisesti edeltavassa
vapaaehtoisessa maalammon ennakkotiedustelussa. Maaldammon rakentamista voivat rajoittaa

seuraavat tekijat:

Maanomistus, vuokratontti

Poraamiseen pitaa olla maanomistajan lupa. Kaupungin
vuokratontilla hae maanomistajan lupa kaupungilta, jolloin
tarkistetaan maanvuokrasopimuksen ajantasaisuus.

Asemakaavamaaraykset

Asemakaava maarittda ja ohjaa alueiden kayttda eri tarkoituksiin.
Asemakaava voi sisaltaa alueen kaytdn rajoituksia esim. johdoille
varattu alue, maanalaiseen rakentamiseen varattu alue,
suojelumaarays tms. Katso lisatietoja suojelumaarayksista
mydhemmin tasta ohjeesta. Asemakaavatiedot voi tarkistaa
asemakaavaotteesta, linkki karttapalveluun:
https://kartta.hel.fi/link/cnPuJX

Maanalaiset tunnelit ja maanalaiset
tilavaraukset

Maalamp6a ei voi sijoittaa maanalaisen tunnelin tai tilavarauksen
suoja-alueelle.

Pohjavesialueet

Maalampélupia ei myonneta luokitelluille pohjavesialueille.

Pilaantunut maapera ja pohjavesi

Maalampodkaivoja ei voi sijoittaa alueelle, jolla on todettu
pilaantunutta maaperaa tai pohjavetta, mikali siitd aiheutuu riskia
ymparistolle. Katso lisatietoja mydhemmin tasta ohjeesta.

Suojelualueet ja -kohteet, RKY-alueet
(eli valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot),
maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistot, arkeologiset kohteet,
kuten kiintedt muinaisjdanndkset ja muut
kulttuuriperintokohteet

Rinnevarjostukset

Kulttuuriymparistét
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Asemakaavalla suojeltujen rakennusten, kortteleiden ja alueiden
suojelumerkinnan voi tarkistaa asemakaavaotteesta tai Helsingin
karttapalvelusta, jossa nakyvat omina tasoinaan myos erityislaeilla ja
rakennussuojelulailla suojellut rakennukset ja alueet.

Kiinteat muinaisjaanndkset ja muut arkeologiset
kulttuuriperintdkohteet: Muinaisjadnndksia ei ole valttamatta merkitty
kaikkiin asemakaavoihin. Niiden sijainnit voi tarkistaa
muinaisjadannosrekisterista, joka I6ytyy omana tasonaan Helsingin
karttapalvelusta. Kiinteat muinaisjaannokset ovat muinaismuistolain
rauhoittamia ja lahtdkohtaisesti niiden aluerajausten sisapuolelle ei
tulisi suunnitella maalampdkaivoja tai vaakaputkistoja. Muu
kulttuuriperintdkohde ei ole muinaismuistolain rauhoittama, mutta
kohteet tulisi sailyttda niiden historiallisen merkityksen vuoksi.
Kaupunginmuseo voi tarvittaessa tarkastella tilannetta tapaus- /
kohdekohtaisesti.

Rakennetun ymparistdn suojelukohteissa edellytetdan
ennallistamissuunnitelmaa. Katso lisatietoja myéhemmin tassa
ohjeessa.

Linkki karttapalveluun: https://kartta.hel.fi/link/cGguDE



https://kartta.hel.fi/link/cnPuJX
https://kartta.hel.fi/link/cGguDE

Rasitteet

Maalampodkaivojen sijoittaminen ei saa heikentaa kiinteistolla olevien
rasitteiden kayttdmahdollisuutta, esim. maanalaisten johtojen
sijoittaminen ja ajoyhteydet.

Pelastustiet ja nostopaikat

Suunnittelijana varmista itse rakennuspaikan pelastustiet ja
nostopaikat. Naita tietoja et saa kaupungilta maalammon
rakennettavuusselvityksessa. Uudenmaan pelastuslaitokset ovat
laatineet Pelastustien suunnittelu- ja toteutusohjeen, jossa on
kasitelty kaikkien kaivojen sijoittamisesta pelastusteille ja
nostopaikoille.



https://www.hel.fi/static/liitteet-2019/Kymp/Pela/Rakenteellinen%20paloturvallisuus/Pelastustien_suunnittelu_ja_toteutusohje.pdf

Minimisuositusetaisyydet Helsingissa

Helsingissa sovellettavien suositeltavien minimisuositusetaisyyksien pohjana on
Ymparistoministerion Ymparistdopas 2013: Energiakaivo. Maalammon hyodyntdminen

pientaloissa. Helsingin kaupunki on taydentanyt naitd minimisuositusetaisyyksia omana

ohjeistuksena.

Minimisuositusetaisyydet Helsingissa:

Kohde:

Etdisyys:

Lisatiedot:

Energiakaivo, pystysuora

15 m

Kahden pystysuoran energiakaivon valinen etaisyys
naapurikiinteistéjen valilla. Kiinteiston sisalld energiakaivot voivat
sijaita lahempana toisiaan.

Kiinteiston raja, pystysuora
energiakaivo

7,5m

Naapurin suostumuksella voidaan porata lahemmaksi rajaa.
Ensimmainen 100 metria on talldin tehtava suoruusporauksena.

Kiinteiston raja,
vinoporauksen keskipiste

7,5m

Vinoporauksen keskipisteen minimietaisyys rajasta on 7,5 m ilman
naapurin suostumusta.

Kiinteiston raja,
vinoporauksen alkupiste

2,5m

Vinoporauksen alkupisteen minimietaisyys rajasta on 2,5 m ilman
naapurin suostumusta. Kiinteiston rajan lahella suositellaan
vinoporausta oman tontin keskialuetta kohti, jolloin porauksen
keskipiste saadaan varmimmin sijoitettua yli 7,5 metrin etaisyydelle
naapurin rajasta.

Katu-alueen keskilinja

7,5m

Jos maalampdkaivon keskipisteen etaisyys katualueen keskilinjaan
jaa alle 7,5 metriin, naapurinsuostumus on hankittava katualueen
vastakkaisen puolen maanomistajalta. Laskennallisen loppupisteen
sijainti ei saa ylittda katualueen keskilinjaa.

Katu-alueen raja

>0m

Kaupunki sallii kaivojen alkupisteen sijoittamisen tontilla katualueen
rajaan asti. Et tarvitse naapurinsuostumusta kaupungilta, kunhan
etdisyys katualueen keskilinjaan on vahintdan 7,5 metria. Kaivoja ei
kuitenkaan suositella suunniteltavaksi aivan kiinni katualueen rajaan,
silla kaivojen porausvaiheessa mahdollisesti tapahtuva pienikin
porauksen alkupisteen sijaintivirhe, voi siirtda kaivon katualueelle,
josta seuraa korjaavia jalkitoimenpiteitd ja kustannuksia.

Avoimen kierron kaivot

24 m

Ylla olevat 7,5 metrin etdisyydet kiinteistorajoihin koskevat
yleisimmin rakennettavia suljetun kierron U-putkikaivoja.
Erikoistapauksissa toteutettavan eristamattéman avoimen kierron
kaivoissa minimietaisyys kiinteistérajaan on 24 metria.



https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10138/40953
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10138/40953

Kohde:

Etdisyys:

Lisatiedot:

Rakennus (ja muut
rakenteet)

3m

Suositus alkupisteen etaisyydelle rakennukseen on 3 m. Porausten
alkupisteita voi sijoittaa rakennusten sisalta porattuna (pois lukien
asuintilat) tai rakennuksen valittémaan laheisyyteen
rakennushankkeeseen ryhtyvan omalla riskilla. Vinoporaukset
suunnattuna rakennuksen ulkopuolelta rakennuksen alle ovat
mahdollisia ja suositeltavia erityisesti, jos porauksen alkupiste jaa
naapurin rajan l&heisyyteen. Vinoporauksessa rakennuksen alle on
kuitenkin huomioitava rakennuksen alla oleva mahdollinen perustus
(esim. syvalle ulottuva paalutus). My6s piha-alueen mahdolliset
erityisrakenteet/paalutukset tulee huomioida.

Puusto ja kasvillisuus
tonteilla

Puuston suojaetaisyydet
katu- ja viheralueilla on esi-
tetty myéhemmin tassa oh-
jeessa omana kohtanaan.

4-6m

Tonteilla maaldampdkaivot, kokoojakaivot ja putkilinjat tulee
lahtokohtaisesti sijoittaa vahintaan 6 metrin etaisyydelle
suurikasvuisista puista (puun rungon halkaisija metrin korkeudelta
20 cm tai yli) ja vahintdan 4 metrin etaisyydelle pienikasvuisista
puista (puun rungon halkaisija metrin korkeudelta alle 15 cm).

Asemakaavassa suojelluilla alueilla tai muissa suojelukohteissa
myds muulla kasvillisuudella saattaa olla merkitysta. Kaivot on
sijoitettava niin, ettei porauslaitteiston kayttdmisen vuoksi jouduta
tarpeettomasti katkomaan porattavien kaivojen ylapuolella kasvavien
puiden oksia.

suurikasvuiset puut
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Lahde: Pihasuunnitelma ja pihan muutostéiden luvanvaraisuus,
Helsingin rakennusvalvonnan ohje

Avokalliot

Maalampokaivoja, kokoojakaivoja tai putkilinjoja ei saa sijoittaa avo-
kallioalueille. Avokalliopintoja ei saa rikkoa maaldmp6a ra-
kennettaessa.

Arkeologiset kohteet, kuten
kiintedt muinaisjaanndkset

Maaldmpokaivoja ja niihin liittyvia rakenteita ei tule sijoittaa
muinaisjaannosalueille. Maalampdkaivon porauksen voi kallistaa
muinaisjdannoksen aluerajauksen alle. Minimietaisyydet arvioidaan
tapauskohtaisesti. Lisatietoja voi kysya kaupunginmuseolta
ennakkotiedustelun / rakennettavuusselvityksen yhteydessa.




Kohde: Etdisyys: | Lisatiedot:

Lampodputket, kaukolampd, 3m

jaahdytys

Viemairrit ja vesijohdot - Omat 3m

Viemarit ja vesijohdot - 5m

Muiden

Kaasun jakeluverkko ja 5m

siirtoverkko

Sahkojohdot, 3m Ymparistoministerion ymparistdopas 2013:ssa ei ole mainittu

tietolikennekaapelit suositusetaisyytta naille johtolajeille.

Maanalaiset tilat, tunnelit 20m

Maanalaiset tilat, 50 m

runkovesitunnelit

Maanalaiset rakenteet ja - Nama arvioidaan tapauskohtaisesti maalammon

betonirakenteiset kellaritilat rakennettavauusselvityksessa.

Rengaskaivo 20m Kaupungilla ei ole kattavasti karttatietoja vesikaivoista tonttien
alueella. Tiedustele ja selvitd nama paikallisesti rakennuskohteessa.
Ota tarvittaessa yhteytta naapuriin.

Kallioporakaivo muuhun kuin 20m Katso edellinen.

talousvesikaytdon
Huom! Tama tulkinta on viela kasittelyssa hallinto-oikeuden
prosessissa, tilanne elokuu 2023.

Kallioporakaivo 40 m Katso edellinen.

talousvesikayttodn

Kiinteistokohtaisen 20m Kaupungilla ei ole karttatietoja mahdollisista kiinteistéjen

jatevedenpuhdistamon jatevesipuhdistamojen purkupaikoista. Tiedustele ja selvitd ndma

purkupaikka: Harmaat vedet /30 m

/ Kaikki jatevedet

paikallisesti rakennuskohteessa.




Esimerkki vinoporauksesta kiinteistorajan laheisyyteen

Esimerkkikuvassa on hyva toteutus pienelle tontille poratusta pystysuorasta ja vinoporatusta
maalampokaivosta. Tontin koko pakottaa porauksen alkupisteen sijoittamisen tontin rajan
Iaheisyyteen. Oikeanpuoleinen poraus on tehty vinoporauksena kohti tontin keskialuetta, jolloin
porauksen keskipisteesta 7,5 metrin sateelld laskettu vaikutusalue sijoittuu kokonaisuudessaan
oman tontin alueelle.



Alustava asemapiirros rakennettavuusselvityksen kdynnistamiseen

Maalammon rakennettavuusselvityksen kaynnistamiseksi tarvitaan maalampdkaivojen perustiedot

sisadltava alustava asemapiirros, josta ilmenee:

¢ suunniteltujen kaivojen alkupisteiden sijainti (piste karttapohjalla)
e suunniteltujen kaivojen poraussyvyydet (metrid)

o mahdollisen vinoporauksen kallistuksen suuntaus (porauksen suunta karttapohjalla)

¢ mahdollisen vinoporauksen kallistuksen maara (asteina)

Alustavassa asemapiirroksessa on minimitiedot, joilla suunniteltujen kaivojen sijainti voidaan
tallentaa kaupungin paikkatietojarjestelmaan. Laajoissa ja vaativissa kohteissa asemapiirrokselle

on enemman vaatimuksia, joita on esitetty seuraavassa kohdassa.

Alustavan asemapiirroksen pohjakarttana suositellaan kaytettavaksi Helsingin kaupungin
kantakarttaa, jonka voi tilata kaupunkimittauspalveluista CAD-tiedostona. Karttaotteen voi
vaihtoehtoisesti myds tulostaa PDF-muodossa Helsingin karttapalvelusta. Mittakaavaksi

suositellaan 1:500. Palvelussa voi myds mitata etaisyyksia Mittaa-tydkalulla. Myés mahdollista
maaldmmaon ennakkotiedustelusta saatua karttaa voi kayttda suunnitelman pohjana.

Mitoitusetaisyydet kiinteiston rajoista ja rakennuksen seinista kannattaa myods esittaa
asemapiirroksessa. Mitoituksen, kaivojen ja poraussuuntien sijainnit voi tehda PDF ohjelman
piirtotydkaluilla suoraan PDF kuvaan. Vaihtoehtoisesti voi tulostaa paperille ja piirtda kartalle, jonka
jalkeen skannaa kuva ja liitd hakemukseen. Kaivojen syvyys- ja kallistustiedot voi kirjata myds

sahkoisessa asioinnissa.
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https://kartta.hel.fi/

Lopullinen asemapiirros

Lopullinen asemapiirros tulee esittaa aina viimeistadan lupavaiheessa, mutta alla kuvatuissa
erityistapauksissa asemapiirros tulee valmistella vaatimusten mukaiseksi jo
rakennettavuusselvitysvaiheessa.

Asemapiirroksen pohjakarttana tulee kayttda kaupungin kantakarttaa, joka suositellaan tilattavaksi
kaupunkimittauspalveluiden karttapalvelusta. Digitaalinen kartta-aineisto on maksullinen.
Lisatietoja karttatilaukset@hel.fi tai https://www.hel.fi/fi/paatoksenteko-ja-hallinto/tietoa-
helsingista/kartat-ja-paikkatieto/paikkatiedot-tehokayttoon/digitaaliset-kartat.

Asemapiirroksesta tulee ilmetéa energiakaivojen perustiedot:

¢ Suunniteltujen kaivojen alkupisteiden sijainti ja numerointi.

o Suunniteltujen kaivojen keskipisteen vaikutusalueympyra. Ympyran sade 7,5 m porauksen
keskipisteesta. Ympyra kuvaa 7,5 metrin mitoituksen kiinteistorajoihin

e Suunniteltujen kaivojen poraussyvyydet (metria, esitetaan tyypillisesti taulukkomuodossa)

¢ Mahdollisen vinoporauksen kallistuksen maara (asteita, esitetdan tyypillisesti
taulukkomuodossa yhden desimaalin tarkkkuudella)

¢ Mahdollisen vinoporauksen kallistuksen suuntaus (porauksen suunta karttapohjalla)

Asemapiirroksesta tulee lisaksi ilmeta:

o Porausten alkupisteiden mitoitettu etaisyys kiinteistdn rajoista ja rakennuksen seinista ellei
mitoitus kay ilmi pystykaivojen 7,5 vaikutusalueympyrasta.

¢ Vinoporausten alkupisteiden mitoitettu etaisyys kiinteistorajoista rajojen lahialueella (alle 7,5 m
rajoista).

Lisaksi asemapiirroksessa tulee esittaa alla oleva taulukon mukaisissa tilanteissa:

e Vaakaputkistojen/-kaivantojen ja kokoojakaivojen sijainti

o Mitoitetut etaisyydet puustoon ja merkinnat mahdollisista poistettavista puista. Kaikkia tontilla
kasvavia puita ei ole merkitty kaupungin pohjakarttaan, joten tilanne on tarkistettava ja
mitattava maastossa seka tdydennettava asemapiirrokseen.

Omakoti- ja paritalot Muut rakennukset

Ennakkotiedustelu Ei Ei
Rakennettavuusselvitys, perustapaus Ei Kylla
Rakennettavuusselvitys, erityiskohde
- Kohde sijaitsee kulttuuri- tai arvoymparistossa

tai suojelualueella tai kohde on suojelukohde . .

. . Kylla Kylla

- Kohteessa suunnitellaan yleisen alueen

kayttéa
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Muita vaatimuksia lupahakemukseen

Suunnitelma porausvesien kasittelysta

Porausvesien kasittelyratkaisut, kuten tarvittavat kasittelyjarjestelmat ja niiden tilavaraukset seka
porausjatevesien imeyttdmismahdollisuudet maaperaan tulee selvittaa jo hankkeen ennakkosuun-
nittelun yhteydessa.

Maaldmpokaivon porauksessa syntyy karkeaa kiviainesta ja lietetta, jota ei saa johtaa suoraan ve-
sistéon, mereen, ojaan, kadulle, hulevesi- tai jatevesiviemariin. Porausliete tulee kasitella niin, ettei
se aiheuta haittaa ymparistdlle, naapureille tai viemariverkostolle. Vesistddn ei saa laskea sellaista
kasiteltya porausvetta, joka on luonnonvesia laadullisesti huonompaa. Lupahakemuksen liitteeksi
tarvitaan suunnitelma porausvesien kasittelysta ja johtamisesta. Valvonta tyémaalla perustuu oma-
valvontaan, lisdksi viranomainen tekee tarvittaessa valvontatarkastuksia kasittelykohteissa.

Paakaupunkiseudun kunnat ja HSY ovat laatineet yhteisen Maalampdkaivojen porausvesien
kasittelyohjeen, jota tulee noudattaa.

Lammonsiirtoaineiden myrkyttomyys

Ymparistonsuojelulain 527/2014 16 ja 17 §:ssa on saadetty maaperan ja pohjaveden
pilaamiskiellosta, joka koskee myds pilaamisen vaaraa aiheuttavaa toimintaa. Kielto on ehdoton.
Kaivon lammadnsiirtoaineena tulee kayttaa ymparistolle mahdollisimman haitatonta ainetta kuten
etanolia. Pohjavesien pilaantumisriskin estamiseksi [lBmmaonsiirtoaineena ei tule kayttaa etyleeni-
tai propyleeniglykolia eika metanolia.
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Energialaskelma ja energiakaivokentat

Helsingin Kaupunkiymparistdlautakunta § 547 / 4.10.2022 paatti mm. maalampdkaivojen
sijoittamisessa noudatettavista suojaetaisyyksista (Esittelijan perustelut, kohta 8):

"Energiakaivot ja -kentat tulee sijoittaa siten, etta naapurikiinteistailla sailyy yhtalainen
energiakaivojen toteutusmahdollisuus huomioiden toteutettavien energiakaivojen vaikutusalue ja
energianottomaarat.”

Keskisyvien energiakaivojen ja energiakaivokenttien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
tarvittaessa lupahakemusvaiheessa energialaskelmalla tai -mallinnuksella osoittaa, etta
naapurikiinteistoilld on riittdvat mahdollisuudet maalampoenergian hydédyntamiselle ja riittavyydelle.

Energian riittdvyys naapurille tulee osoittaa ainakin silloin, kun

o kaivoja on 10 tai enemman (energiakaivokentta)

e kaivo on yli 1000 metria syva

o Tapauskohtaisesti (alle 10 kpl) kaivojen ollessa suositusetaisyyksia lahempana toisiaan ja
tontin rajoja.

Energian riittdvyysselvityksen tulee olla hankekohtainen. Yleispateva dokumentti ei kdy. Tahan ei
ole vakiomuotoa. Laatijana on kelpoinen suunnittelija.

Maalammon energian riittavyys kohteen omaan kayttoon ei tule arvioitavaksi lupamenettelyssa.
Energialaskelma kohteen omaan kayttoon jaa kohteen suunnittelijan ja tilaajan valiseksi asiaksi.
Tahan energialaskelmaan kaytettyja tyypillisia valineita ovat olleet EED (Earth Energy Designer) ja
IDA ICE (IDA Indoor Climate and Energy).
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Pilaantunut maapera ja pohjavesi

Maaldmpdkaivoja ei voi sijoittaa alueelle, jolla on todettu pilaantunutta maaperaa tai pohjavetta,
mikali siita aiheutuu riskia ymparistolle. Mikali halutaan tehda maalampdkaivoja alueelle, jossa
aiemman toiminnan tai tutkimusten perusteella on syyta epailla maaperan tai pohjaveden pilaantu-
neisuutta, tulee sijoittamiselle saada ymparisténsuojeluviranomaisen (Kaupungin ymparistdpalve-
lut) hyvaksynta. Tarvittaessa pilaantuneisuustiedot tulee selvittaa tutkimuksin.

Ennakkotietoa pilaantuneista maa-alueista saa Suomen ymparistdkeskuksen yllapitdmasta ympa-
ristdhallinnon Karpalo-karttapalvelun maaperan tilan tietojarjestelman kohteiden aineistosta. Inter-
netsivut: https://www.syke fi/fi-FI/Avoin_tieto/Karttapalvelut.

Valtionhallinnon Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) maaperan tutkimus- ja pilaantuneisuus-
tietoja Helsingin alueella voi kysya Helsingin kaupungin ymparistoviranomaiselta sahkopostiosoit-
teesta kymp.mattikyselyt@hel.fi. Em. sdhkdpostin kautta saa myds viranomaisneuvontaa alueella
edellytetystd asiantuntijan laatimista tutkimus- ja/tai riskinarviotarpeesta.

Mikali ymparistoviranomainen edellyttaa lisaselvityksia, tulee tehdyt lisaselvitykset lahettaa em.
sahkopostiosoitteeseen. Lisaselvitys voi olla esim. lisatutkimus tai riskinarvio. Riskinarvio on asian
tuntijan laatima arvio maalampodkaivon toteuttamisen mahdollisesti aiheuttamista haitta-aineiden
kulkeutumisriskeistd maaperassa ja pohjavedessa.

Riskinarvion teettdmisesta vastaa luvan hakija, ellei kaupungin kanssa tehdyssa maanvuokrasopi-
muksessa tai muussa asiakirjassa ole vastuista toisin sovittu. Alan konsulttiyrityksia 16ytyy mm.
Maapera kuntoon —sivuilta hitps://maaperakuntoon.fi.

Ymparistdviranomainen antaa lisaselvitysten / riskinarvion perusteella myonteisen tai kielteisen
lausunnon. Lausunto on maksullinen. Ymparistoviranomaisen kannanotot, tehdyt lisaselvitykset,
riskinarviot ja ymparistoviranomaisen lausunnot tulee esittda rakennuslupahakemuksessa raken-
nettavuusselvityksen liitteena.

Pilaantuneeseen maaperaan ja pohjaveteen liittyvat kasittelyvaiheet tiivistettyna:
¢ Asiakas tilaa ennakkotiedustelun / rakennettavuusselvityksen johtotietopalvelusta.
e Maaldammdn ennakkotiedustelun / rakennettavuusselvityksen vastauksen sisaltyy:

o A) Ennakkotiedustelussa / rakennettavuusselvityksessa ei edellyteta
toimenpiteita

o B) Edellytetdan yhteydenottoa ja lausuntoa ymparistdviranomaiselta

o Asiakas ottaa yhteytta ymparistdviranomaiseen, jolta tulee kannanotto (maksutonta
neuvontaty6td) ja mahdolliset jatkovaihtoehdot:

o A) Hanketta voi jatkaa ilman eri toimenpiteita.

o B) Hanke vaatii lisaselvityksia ja riskinarvion. Konsultti laatii riskinarvion,
mika voi edellyttdd maaperatutkimusta. Riskinarvio palautuu Helsingin
kaupungin ymparistdpalveluille, joka antaa lausunnon (maksullinen).

o C) Kannanottona on kielto hankkeen jatkamiselle.

o Kannanotot, lisdselvitykset, riskinarviot ja lausunnot liitetdan rakennuslupahakemukseen.

Tyosuojelu mahdollisesti pilaantuneilla alueilla

Mikali kaivo porataan alueelle, jolla epaillaan tai on todettu maaperan tai pohjaveden pilaantumista,
on tydsuojelussa ja sen suunnittelussa otettava huomioon porauksen yhteydessa mahdollisesti
vapautuvat haitta-aineet ja niille altistuminen.
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Maalammon suunnittelu yleisella alueella

1. Lahtokohtaisesti energiakaivot sijoitetaan omalle tontille vahintaan 7,5 metrin etaisyydelle
naapurin vastaisesta rajasta tai viereisen katualueen keskilinjasta.

2. Mikali riittdvaa energiapeittoa ei saavuteta vahintaan 7,5 metria kiinteistdn rajasta tai
katualueen keskilinjasta sijoittuvilla energiakaivoilla, voidaan kaivoja sijoittaa omalla tontilla
alle 7,5 metrin etaisyydelle yleisen alueen rajasta/katualueen keskilinjasta. Edellyttaa, etta
maanomistaja antaa naapurin suostumuksen.

3. Mikali riittdvaa energiapeittoa ei vielakdan saavuteta, voidaan energiakaivo(t) myos
kallistaa yleisen alueen puolelle, jos ei ole erityista estetta. Esteeksi saattaa muodostua
olemassa oleva infra, puusto, avokallio, kivi, luonnonvesi, arvokas luontomaisema,
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakenne, kasvillisuus, muu energiakaivon takia
vaarantuva/rikkoutuva tai tulossa oleva maankayton muutos.

4. Mikali riittdvaa energiapeittoa ei vielakdan saavuteta, voidaan energiakaivo(t) sijoittaa
kokonaan yleiselle alueelle, jos ei ole erityista estettd. Mahdollisia esteita on lueteltu
edellisessa kohdassa.

Mikali tulee tarve yleisen alueen kayttéon (kohdat 3 ja 4):

¢ Ole jo heti suunnittelun alkuvaiheessa yhteydessa kaupunkiin ja tilaa maaldmmon
ennakkotiedustelu, jossa selvitetdan perusedellytykset ja reunaehdot yleisen alueen kayttoon.
e Suunnittelun edetessa suotuisasti valmistele maalammoén rakennettavuusselvitysta varten:
o Asemapiirros
o Sijoitussuunnitelma
o Ennallistamissuunnitelma, jos porauksen alkupisteita on yleisella alueella.
Ennallistamissuunnitelmaa ei tarvita vain vinoporauksia sisaltavissa kohteissa.
o Mahdolliset kohdekohtaiset lisdselvitykset
e Kun yleisen alueen rakennettavuusselvitys ennakkovaatimuksineen on valmistunut
hyvaksytysti, kaupungin kanssa laaditaan sijoitussopimus ja/tai vuokrasopimus. Sopimukset
ovat maksullisia.
e Taman jalkeen edetdan varsinaiseen rakennusluvan hakemiseen.

Yleisen alueen kayton periaatteet on ohjeistettu seuraavissa julkaisuissa:

e Kiinteisto-, kortteli- ja aluekohtaiset maalamporatkaisut Helsingissa, Kaupunkiympariston
julkaisuja 2022:24
¢ Maalampokaivot vleisilla alueilla Helsingissa, Kaupunkiympariston julkaisuja 2021:20
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Sijoitussuunnitelmat ja ennallistamissuunnitelmat yleisella alueella

Sijoitussuunnitelma on tarkennettu suunnitelma maalammaon vaatimien rakenteiden ja tydmaan
vaikutusten sijoittumisesta suhteessa alueen muihin kohteisiin ja maanpintaan. Tiivistettyna
sijoitussuunnitelmassa tulee esittaa:

e sijoitettavien kaivojen ja putkien (poraukset ja rakennuksen yhdistava keruuputkisto) tarkka
sijainti

¢ suojaetaisyydet olemassa olevaan kasvillisuuteen, avokallioihin, kiviin ja muihin
luonnonelementteihin sekd maanalaisiin ja maanpaallisiin rakenteisiin, mukaan lukien kaapelit
ja muut johdot,

e kaivojen ja putkistojen korot

o tyOmaa-alue

Hankkeeseen ryhtyva laatii rakennettavuusselvitysvaiheessa myds ennallistamissuunnitelman,
mikali porausten alkupisteita sijoittuu yleiselle alueelle tai yleista aluetta kaytetaan tyon aikana
esimerkiksi kaluston liikutteluun

Ennallistamisella tarkoitetaan kohteen ymparistdén palauttamista mahdollisimman lahelle
rakentamista edeltavaa tilaa maalampdjarjestelman rakentamisen yhteydessa, eli mita
maanpinnalle, kasvillisuudelle ja pintarakenteille tehdaan, kun maalampodkaivoja porataan ja
jarjestelmaan liittyvat putkistot rakennetaan. Toisaalta ennallistamisella voidaan tarkoittaa myoés
tilannetta, missd maalampojarjestelma poistetaan kaytosta kokonaan ja suunnitelmaa mita
ymparistolle, sekda maalampodkaivoille, tehdaan, jotta ymparistd palautetaan mahdollisimman
lahelle alkuperaista tilannetta.

Ohjeistusta ja vaatimuksia sijoitussuunnitelmalle ja ennallistamissuunnitelmalle on esitetty
julkaisuissa:

o Kiinteistd-, kortteli- ja aluekohtaiset maalamporatkaisut Helsingissa, Kaupunkiympariston
julkaisuja 2022:24, kohdissa 4.6 Sijjoitussuunnitelmat ja 4.7 Ennallistamissuunnitelmat

¢ Maalampokaivot vleisilla alueilla Helsingissa Kaupunkiympariston julkaisuja 2021:20, kohdissa
7.6 Sijjoitussuunnitelmat ja 7.7 Ennallistamissuunnitelmat
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Suojaetaisyydet katu- ja viheralueilla

Suojaetaisyyksia (mm. puuston suojaetaisyydet) on kasitelty ohjeessa Maalampdkaivot yleisilla
alueilla Helsingissa, Kaupunkiymparistdn julkaisuja 2021:20. kohdissa

o 7.9.2 Suojaetaisyydet katualueilla
o 7.9.3 Suojaetaisyydet viheralueilla
e 7.9.5 Maalampdjarjestelman osien sijoittaminen viheralueille

Kuvassa ote ohjeen kohdasta 7.9.2:

Taulukko 4. Maalampokaivojen ja putkistojen vahimmaéisetdisyydet puihin.

Kohde Vihimmiisetdisyys (m)

Maisemapuut ja arvokkaat puut - Juuriston suoja-alue on 1,5 m puut latvuksen ulkoreunasta, 1m syvé

Juuriston suoja-alue on siteittdisesti 6 m puun rungon keskeltd
Suureksi kasvavat puut (esim. = Jos ympérilld kaivetaan useammalla kuin yhdelld sivulla on suoja-alueen oltava
lehmus, kuusi, koivu, metsépuut) suurempi (10 m)

Katualueilla katupuiden suoja-alue on lajista rilppumatta 2,5 m puun rungon
keskeltd rakennettavan putken kaivannon ylareunaan.

Katupuut - Maaldmpdkaivoja sijoittamisessa on lisdksi huomioitava puun kantavan kas-
vualustan sijainti, joka voi olla yli 2,5 m etdisyydelld puusta. Kantavan kas-
vualustan alueelle ai sallita asennettavan putkia.

Miten ja mitd reittid tydkoneet tuodaan alueelle.

Negatiivinen vaikutus ei ole véhdinen luonnonmukaisilla alueilla, vaan aiheuttaa
merkittdvad alueen maisema- ja virkistysarvojen alentumista, jonka korjaantu-
minen voi kestdd vuosikymmenen. Rakentamisaikaisen vaikutuksena voidaan
todeta, ettd rakentamisaikana tydkoneet tiivistdvit maata ja porauksesta
tuleva porausjate voi tuhota |8hiymparistdn kasvillisuutta.

- Megatilviset vaikutukset syntyvat [dhinnd puistojen luonnonmukaisilla alueil-
N o la, joiden kasvillisuutta on vaikea palauttaa luonnontilaan.
Tydnalkaiset suojaetaisyydet,

muut huomiot - Jos rakennustdiden yhteydessa joudutaan likkumaan puun juuristoalueella,
pitéa juuristo suojata rakentamalla juuristoalueelle kantava suojakerros.

- Olemassa olevan maan p&alle levitetdan eriste- tai vahvistekerros (esim.
suodatinkangas).

— Eristekerroksen péélle tehdddn kerros sorasta tai sepelista
(raekoko 15/50 mm).

- Kerroksen paksuuden tulee olla vAhint&an 250 mm. Suojauksen
poistaminen ei saa aiheuttaa vaurioita puun juurille tai rungolle.
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Suunnittelu suojelukohteissa

Suojelukohteissa tapahtuva maalammoén ennakkosuunnittelu ja asiointi kaynnistyy tavanomaisella
menettelylla tilaamalla maalammaon ennakkotiedustelu tai rakennettavuusselvitys. Mikali kohde on
suojelukohde/-alueella, asian jatkokasittely ohjautuu museoviranomaiselle kaupunginmuseolle tai
museovirastolle. Museovirastolle ohjautuvat rakennusperintélailla ja asetuksin suojellut kohteet.
Asemakaavassa suojeluissa yleisen alueen kohteissa asia ohjautuu lausuttavaksi myos
kaupunkiympariston toimialan asemakaavoitukseen ja kaupunkitila- ja maisemasuunnitteluun.

Mikali tontilla sijaitsee suojeltu rakennus, tai ymparistdé on merkitty suojelumerkinnalla, tai se
sijaitsee arvoymparistdssa, tulee suunnitelman liitteeksi laatia ennallistamissuunnitelma
rakennettavuusselvitysvaiheessa. Ennallistamisella tarkoitetaan kohteen ympariston palauttamista
mahdollisimman Iahelle maalampgjarjestelman rakentamista edeltavaa tilaa. Suunnitelmasta tulee
kayda ilmi mita kohteen sokkeli- ja julkisivupinnoille, pihan pintarakenteille, kasvillisuudelle ja
muureille tehdadan hankkeen yhteydessa, miten ne palautetaan ennalleen ja aiheutuuko
hankkeesta piharakenteille ja rakennuksille nakyvia muutoksia. Julkisivusuojeltujen rakennusten
kohdalla maalampdjarjestelman suunnittelussa tulee ottaa huomioon julkisivujen pintakasittelyt ja
materiaalit. Lisdksi suojelukohteiden puusto, kallioleikkaukset, pihojen kansi-, muuri- ja
porrasrakennelmat tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Maalampdkaivoja ja niihin liittyvia rakenteita ei tule sijoittaa muinaisjaannésalueille.
Maalampokaivon porauksen voi kallistaa muinaisjadnnoksen aluerajauksen alle. Minimietaisyydet
arvioidaan tapauskohtaisesti. Lisatietoja voi kysya kaupunginmuseolta ennakkotiedustelun /
rakennettavuusselvityksen yhteydessa.

Porausten alkupisteet, kokoojakaivot ja putkilinjat tulee sijoittaa ensisijaisesti kulkuvaylille ja/tai
pinnoitetuille alueille, jolloin maalampdjarjestelman rakenteiden vaikutus kohdealueen
kasvillisuuteen jaa mahdollisimman vahaiseksi.
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Maalammoén rakentamisessa huomioitavat kulttuuri- ja arvoymparistot seka suojelukohteet

ja -alueet:

Karttalinkki, jossa kaikki taulukon karttakohteet paalle kytkettyna: https://kartta.hel.fi/link/cGguDE.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

https://kartta.hel.fi/?link=bgbcab

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet o
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https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuu-
riymparisto/kulttuurimaisema

Helsingissa 2 kpl: Vantaanjokilaakson
vilielymaisema ja Helsingin edustan
merimaisema (Suomenlinna ym.).
Aluerjaukset eivéat ole Helsingin internet
karttapalvalussa

Maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot

https://kartta.hel.fi/link/bqcZtt

Helsingin maisemakulttuurikohteet ja arvoymparistot

https://kartta.hel.fi/link/lboGzsz

Asemakaavassa suojellut alueet

https://kartta.hel.fi/link/bgf3pc

Asemakaavassa suojellut rakennukset

https://kartta.hel.fi/link/cOGgEF

Muinaisjaanndkset

https://kartta.hel.fi/link/bqa9Pb

Muu kulttuuriperintdkohde

Sisaltyy karttateemaan Muinaisjaan-
nokset

Erityislaeilla suojellut rakennukset ja alueet

https://kartta.hel.fi/link/bggezb

Rakennussuojelulailla suojellut rakennukset ja alueet

https://kartta.hel.fi/link/bqicAe

1 Ympiristd ja luonto
Luonnonsuojelualueet parste)
Rauhoitetut kohteet
® [ Luonnonsuojelualueet
& [] Natura-alueet
® [ Suojellut luontotyypit
& @ Luonnonmuistomerkit
Rauhoitettavat kohteet

Rauhoitettavia:
® [ Luonnonsugjeluchjelma

2015-2024

© 0000

https://kartta.hel.fi/link/cxQxxj
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Rakentamisen aikainen toiminta

limoitus ymparistopalveluihin poraustyon aloittamisesta

Tee ilmoitus ymparistdpalveluihin ennen poraustydn aloittamista. limoituksessa vaaditaan kohteen
osoite, Lupapiste-tunnus ja poraustydn aloitusajankohdan tarkka paivamaara. limoitus tehdaan
sahkopostilla kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi.

limoitus yleisella alueella tehtavasta tyosta

Mikali kohteeseen liittyy yleisen alueen kayttoa, tee yleisella alueella (katu, puisto) suoritettavasta
tydsta ilmoitus kaupungille viimeistdan 7 vuorokautta ennen tydn aloittamista. Jos ty6 vaikuttaa
likenteeseen, laheta kaivuilmoituksen liitteena myds liikennejarjestelysuunnitelma. Yhteystiedot ja
jatko-ohjeet Ioytyvat maalammon ohjesivulta.

Sijaintikatselmuksen tilaaminen ja porausraportin toimittaminen

Porausten valmistuessa rakennuttajan tulee tilata maalampdkaivojen sijaintikatselmus.
Kaupunkimittauspalvelut tekee porausten alkupisteiden kartoituksen ennen kaivojen peittamista ja
tarkistaa, ettd kaivot on porattu lupien mukaisesti. Sijaintikatselmusta varten tarvitaan kaivon
poraajan tekema porausraportti, jossa esitetddn muun muassa kaivojen syvyys ja kaltevuus.
Sijaintikatselmus on maksullinen toimenpide. Hintatietoja on esitetty myéhemmin tassa ohjeessa.
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Maalampaoon liittyvat hinnat seka yleiselle alueelle tarvittavat sopimukset

Maalamp6on liittyvien toimenpiteiden, lausuntojen ja lupien hinnat ovat (tilanne elokuussa 2023):

Maaldmmon ennakkotiedustelu ja rakennettavuusselvitys. Maksuton
Ymparistdnsuojeluviranomaisen lausunto riskinarvioinnista pilaantuneella alueella. Hinta alkaen 335 €
Toimenpidelupa energiakaivokenttd (kaivoja 10 tai enemman) ja yli 1000 metria 1260 €/hanke

energiakaivo. Katso lisatiedot Rakennusvalvontataksa 2023.

Toimenpidelupa energiakaivoja alle 10 kpl tai naiden kasittely osana Maksuton
rakennuslupaa.

Sijaintikatselmus ja mahdollinen maastoon merkinta. Katso lisatiedot Perusmaksu 233 €
Kaupunkimittauspalveluiden hinnasto 2023, sivu 8. siséltden yhden
energiakaivon + 15 €
per energiakaivo

Helsingin Kaupunkiymparistélautakunta § 547 / 4.10.2022 paatti mm. maalampokaivojen
sijoittamisessa yleiselle alueelle noudatettavista sopimuksista ja hinnoista, jotka ovat tiivistettyna:

Yleisen alueen sijoitussopimus:

Kaikki kohteet vaakasuorien keruuputkistojen osalta | Maksuton

Kohteet, joissa vain vinoporauksia Maksuton

Kohteet, joissa 1-9 kpl alkupisteita 1000 €/kaivo

Yleisen alueen vuokrasopimus

Kohteet, joissa alkupisteitd 10 tai enemman 50 €/kaivo/vuosi

Avoimen kierron kaivot, 24 metrin suojaetaisyyys 500 €/kaivo/vuosi

Energiakaivot liiketoimintatarkoituksiin Vuokra perustuu kilpailutukseen tai ulkopuoliseen
kiinteistdarviolausuntoon
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https://www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/ilmoitukset/Rakennusvalvontataksa-2023.pdf
https://stplattaprod.blob.core.windows.net/strategiatalousprod/2023_Hinnastoyhdistelma_Kaupunkimittaus.pdf
https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-011238?paatos=766d756e-00c7-45ed-aab6-f736937de8a9

Julkaisuja ja lisdaohjeita

o Maaldmpdkaivojen porausvesien kasittelyohje

e hitps://maaperakuntoon.fi/toimijoita, pilaantuneen maaperan asiantuntijoita

o Kiinteisto-, kortteli- ja aluekohtaiset maalampdratkaisut Helsingissa, Kaupunkiympariston
julkaisuja 2022:24

e Energiakaivojen vaikutuksen arviointi, Kaupunkiympariston aineistoja 2022:6.

o Maalampdkaivot - Pikaopas maalampokaivojen sijoittamiseen yleisille alueille Helsingiss3,
Kaupunkiymparistdn esitteita 2022:1

e Maalampokaivot yleisilla alueilla Helsingissa, Kaupunkiympariston julkaisuja 2021:20

o Alueellisen maaladmpdjarjestelman huomioonottaminen asemakaavassa, Kaupunkiymparistén
aineistoja 2021:9

o Alueellisten maaldmpdratkaisujen periaatteet maankaytdn suunnittelussa ja toteutuksessa,
Kaupunkiymparistén aineistoja 2020:22

e Maalampdtyéryhman ehdotus - Maalampdkaivot Helsingissa, Kaupunkiympariston julkaisuja
2020:8

e Helsingin geoenergiapotentiaali, Kaupunkiymparistdn julkaisuja 2019:25

e Helsingin kaupungin energia- ja iimastoatlas
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https://www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/asuminen-ja-ymparisto/ymparistonsuojelu/PKS-Maalampokaivojen-porausvesien-kasittelyohje.pdf
https://maaperakuntoon.fi/toimijoita
https://bit.ly/kiinteisto-kortteli-alue-maalampo-helsinki
https://bit.ly/energiakaivot
https://www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/esitteet/esite-01-22.pdf
https://bit.ly/maalampokaivot-yleisilla-alueilla-helsingissa
https://bit.ly/alueellinen-maalampojarjestelma-ja-asemakaava
http://bit.ly/alueellisten-maalamporatkaisujen-periaatteet
https://bit.ly/maalampokaivot-helsingissa
https://bit.ly/helsingin-geoenergiapotentiaali
https://kartta.hel.fi/3d/atlas/#/
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