HELSINGIN KAUPUNKI TOIMINTAOHJE KAUPUNGIN 1 (6)
KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA TONTTIEN RAKENNUTTAJILLE
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

13.11.2024

KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritaan selventdméaéan kaivettavien ja louhittavien
massojen seka kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seké
esitetddn tarvittavat yhteyshenkilot. Lisaksi on tAsmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kaytantoja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varauksensaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa
tontilla ja yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin
johtoihin ym. liittyen.

Ohjetta voi kayttaa esimerkiksi liitteend maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynngissa.

Tontinvarauspaatos ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteitad. Naista
tulee sopia kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Katu- ja muilla yleisilla alueilla suoritettaville
maankaivu- ja ym. toimenpiteille tulee hankkia lupa etukateen
kaupunkiymparistdn toimialan alueiden kaytto ja valvonta -
yksikdsta (https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-likenne/tontit-
[a-rakentamisen-luvat/tyomaan-luvat-ja-ohjeet).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta. Hankkeen toteuttaja
kuljettaa hyotykayttokelpoiset maa-ainekset korvauksetta
Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan hy6dynnettavaksi.
Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja
niiden oikeellisuudesta. Mikéli kaupungilla ei ole osoittaa maa- tai
kiviaineksille hyddyntamispaikkaa tai niiden laatu poikkeaa
ilmoitetusta, ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.
Talléin hankkeen toteuttajan on toimitettava ne kustannuksellaan
hyodynnettavaksi tai luvanmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujatteen
kasittelysta sahkopostitse Mikko Suomiselle
(mikko.suominen@hel.fi) ja Markku Nevalaiselle
(markku.nevalainen@hel.fi) ennen kaivutdiden aloittamista.
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Edella mainittujen asioiden osalta tulee olla yhteydessa:

- kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen, puh. 09 310
39232 tai 050 380 1002, mikko.suominen@hel.fi

- Stara, ymparistoinsindori Markku Nevalainen, puh. 09 310
39242 tai 050 560 9142, markku.nevalainen@hel.fi

Kaupunki kannustaa rakennuttajia kilpailuttamaan rakennusurakat
kiertotaloutta edistavilla tavoilla (lisatietoja:
https://www.hel.fi/static/liitteet/'ymk/Kaivuohje.pdf).

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettad harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdéaéan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennustyon
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit -palveluun vahintaan kahta viikkoa ennen tdiden
aloittamista, mikéali maanvuokrasopimuksessa ei ole toisin
ilmoitettu.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun
tontin maaperan olevan pilaantunut, taman tulee ottaa ennen
téihin ryhtymista yhteyttd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siind tapauksessa,
ettd kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen
niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.
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Maaperan pilaantumiseen liittyvissa asioissa tulee olla
yhteydessa kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palveluun:

projektipdallikkoé Tuuli Aalto, puh. 09 310 21358 tai 040 661
5415, tuuli.aalto@hel.fi

- johtava ymparistdasiantuntija Johanna Hyténen, puh. 09 310
36414 tai 050 587 2930, johanna.hytonen@hel.fi

- projektipaallikko Piia Hakkinen, puh. 09 310 27274 tai 040 727
3508, piia.hakkinen@hel.fi

- projektipaallikkoé Elina Smith, puh. 09 310 52739 tai 040
8094251, elina.smith@hel.fi

- vs. tiimipaallikko Kati Valkama, puh. 09 310 36573 tai 040 671
7382, kati.valkama@hel.fi

4. Jatettd sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella ja
sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,
perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen vélilla voidaan neuvotella
kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun kanssa edellyttaen, etta tdméa tapahtuu ennen
toimenpiteeseen ryhtymistd. Muuten vuokralainen vastaa
kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta 16ytyy vaarallista jatetta tai merkittavia maaria
muita jatteitd, tulee vuokralaisen olla yhteydessa
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kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palveluun:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkilot

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon
yhteydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa
ajoin yhteydessa Staraan:

- tyonjohtaja Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500
445579, tero.nenonen@hel.fi

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontapalveluun, puh. 09 310 2611 (ohjeita:
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-likenne/tontit-ja-
rakentamisen-luvat/rakennusluvan-hakeminen/neuvoja-
rakennushankkeisiin/puiden-kaataminen-ja-rakennuksen-

purkaminen).

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittdd kaupunkiympariston toimialan johtotietopalvelusta,
sijaitseeko tontilla mahdollisesti kaytdssa olevia kunnallisteknisia
johtoja, laitteita tai muita rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee
samalla selvittaa tontin laheisyydessa katu- tai muilla yleisilla
alueilla olevien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden
rakenteiden sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymatta yhteydesséa kaupunkiymparistén
toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun
johtosiirtotarpeen selvittamiseksi ja mahdollisesti vaadittavista
johtosiirroista sopimiseksi.
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Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myos katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittaa johtotietopalvelusta naiden johtojen ym.
omistajat sekd sopia omistajien kanssa kaikista mahdollisesti
vaadittavista luvista, valiaikaisjarjestelyista tai muista
toimenpiteista hyvissa ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille jadvat tai tontin laheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisallyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
urakka-asiakirjoihin sek& antaa rakennustoimenpiteita
suorittavalle riittavat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttamiseksi.

Johtotietojen selvittdmiseksi ota yhteyttd kaupunkiympéariston
toimialan johtotietopalveluun:

- e-asiointi: https://haitaton.hel.fi/fi

- séhkoposti: johtotietopalvelu@hel.fi

- puh. 09 310 31940

- palvelupiste kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa
osoitteessa TyOpajankatu 8 (ajanvarauksella)

Kaupunkiympariston toimialalla maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelussa asiaa hoitaa:

- vs. yksikon paallikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai
050 380 1015, satu.jarvinen@hel.fi

- tekninen asiantuntija Merja Makipaa, puh. 09 310 36453,
merja.makipaa@hel.fi

Ohjeita l6ytyy osoitteesta: https://www.hel.fi/fi/lkaupunkiymparisto-
ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tyomaan-luvat-ja-
ohjeet/johtotiedot

Tontin vuokralainen voi tietyin edellytyksin rakentaa
maalampdkaivon eli energiakaivon tai muun
maalampadjarjestelman vuokraamalleen tontille seka yleiselle
alueelle (ohjeita: https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-
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likenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/rakennusluvan-
hakeminen/neuvoja-rakennushankkeisiin/maalampo).

Mikali tuleva maalampokaivo sijaitsee omalla tontilla, mutta alle
7,5 metrin etdisyydella rajasta tai kadun keskilinjasta, on haettava
naapurin suostumus. Mikali Helsingin kaupunki on naapuri,
[oytyvat naapurin suostumuksen hakemista koskevat ohjeet
osoitteesta:

https://www.hel fi/fi/lkaupunkiymparisto-ja-likenne/tontit-ja-
rakentamisen-luvat/rakennusluvan-hakeminen/naapurin-
kuuleminen-ja-suostumus#jos-helsingin-kaupunki-on-naapurina

Helsingin kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttdmassa
aikataulussa.
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