


Yieiset tavoitteet

« Uudisrakennus rajaa
katutilaa ja suojaa pihapiiria
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Yieiset tavoitteet

« Uudisrakennus rajaa
katutilaa ja suojaa pihapiiria

« Uudisrakennus pysyy
linjassa korttelin suojeltujen
rakennusten julkisivujen
kanssa
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Yieiset tavoitteet

« Uudisrakennus rajaa
katutilaa ja suojaa pihapiiria

« Uudisrakennus pysyy
linjassa korttelin suojeltujen
rakennusten julkisivujen
kanssa

« Huoltoajo sijoittuu
uudisrakennuksen ja
nykyisten rakennusten valiin
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Yieiset tavoitteet

Uudisrakennus rajaa
katutilaa ja suojaa pihapiiria
Uudisrakennus pysyy
linjassa korttelin suojeltujen
rakennusten julkisivujen
kanssa

Huoltoajo sijoittuu
uudisrakennuksen ja
nykyisten rakennusten valiin , e
Rakennus sopii yhteen B e S
korttelin suojeltujen Bt e
rakennusten kanssa S e A
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Vaihtoehtotarkastelu -

* Uudisrakennus sijoittuu
keskimmaiselle kolmesta
tontista, joiden varrella
Viipurinkadun linjaus vahitellen
muuttuu

« Kadun linjaus ei ole samassa
koordinaatistossa tontin 2
nykyisten rakennusten tai
viereisten tonttien rajauksen
kanssa

* Suunnittelussa on olennaista
ratkaista uudisrakennuksen 3
suhde katutilaan

Pihan
maksimoiva

Yhdessa ~ ¢
linjassa _

Taittuva S
linja ~

Porrastus N\/ g

Pihaa
suojaava

C

T-malli



Vaihtoehtotarkastelu

e Uudisrakennuksen

massoitteluvaihtoehtoja on
alustavasti tutkittu mm.
rakennuksen suhteessa

 Viipurinkatuun

1)
2)
3)

Yhdessa linjassa
Taittuva linja
Porrastus

» Sisapihaan

A)
B)
C)

Pihan maksimoiva
Pihaa suojaava
T-malli

Yhdessa
linjassa

Taittuva
linja

Porrastus

A

Pihan
maksimoiva
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Pihaa
suojaava

C

T-malli



Vaihtoehtotarkastelu - B c

Pihan Pihaa
maksimoiva suojaava T-malli

 Esitetty matriisi on TINSG SN \

S / 382
& i

yksinkertaistus vaihtoehdoista | Yhdesss K
 Vaihtoehtojen tutkiminen —
jatkuu viitesuunnittelu-
vaiheessa

Taittuva N
2 linja ‘ w

3 Porrastus \\/ g



Kattomaailma

* Uudisrakennuksen katto
nakyvana elementtina
kaupunkikuvassa

« Harja- auma- tai pulpettikatto
tai soveltuva tulkinta naista

* Yhtymakohta korttelin
vanhoihin rakennuksiin

* Viistot kattopinnat sitomaan
rakennuksen
kerroskorkeuden vaihtelua
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Vaihtoehtotarkastelu - B c

Pihan Pihaa
maksimoiva suojaava T-malli

* Yhdessa linjassa olevat
rakennusmassat jaavat
katukuvassa irrallisiksi, kun
puolestaan porrastuvat ja
taittuvat vaihtoehdot ottavat
katulinjan muutoksen
paremmin huomioon B TN

Taittuva AR
2 linja - N’

: K / 3 B
3 Porrastus N\/ %



Vaihtoehtotarkastelu - B c

Pihan Pihaa
maksimoiva suojaava T-malli

* Yhdessa linjassa olevat
rakennusmassat jaavat
katukuvassa irrallisiksi, kun
puolestaan porrastuvat ja
taittuvat vaihtoehdot ottavat
katulinjan muutoksen
paremmin huomioon
- Osaan vaihtoehdoista tulee 5, Taituva

linja
hankalasti ratkaistavia j
teravia kulmia, mikali e ,
nykyisten rakennusten TR Y S
linjasta pidetaan kiinni S BN LD
3 Porrastus | w/ % " “v/ *v



Asemakaava-
kartan alustava
luonnos

* Oheisessa luonnoksessa on kuvattu
asemakaavoituksen alustavia tavoitteita

« Karttaa tarkennetaan erityisesti
uudisrakennuksen ja korttelin pihan
osalta arkkitehtuurikilpailun ja
jatkosuunnittelun pohjalta, ja
asemakaavaehdotus laaditaan yhdessa
hankkeeseen ryhtyvan kanssa

« Rakennuksen ei ole valttamatonta
porrastua Viipurinkadun varteen, mikali
suhde kaartuvaan katulinjaan saadaan
muuten ratkaistua kaupunkikuvan
kannalta laadukkaasti

Loviisanpuisto
LOVIISANPUIST

LOVISAPARKEN
12P100
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Tontile ei saa rakentaa talousrakennuksia eik raken-
nelmia (kuten atos).

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.
sr-2-merkinnalla osoitetun rakennuksen Kattoon ei saa

tehd uusia aukoluksia, eik rakennukseen saa raken-
taa uusia parvekkeita.

PIHAT JA ULKOALUEET

Uudisrakennuksen ja Viipurinkadun puoleisen k-
alueen valin 38van tonfin osan materiaalin on oftava
Iuonnonkivi

Tontteja ei saa aidata

YMPARISTOTEKNIKKA

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei raitioliiken-
teen aiheuttama runkoganiling ylia lavm((eena

P tomten far inte byggas ekonomibyggnader eller
Konstruktioner (sasom skrmtak).

‘Soprum ska placeras i bostadshus/ ekonomibyggnader.
1 byggnader markerade med sr-2 far inte goras nya
Gppningar i taket, och nya balkonger far nte byggas
pa byggnaden.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomtdelen mellan nybyggnaden och gatuomradet pa
Viborgsgatans sida ska belaggas med natursten.
Tomtema farinte inhagnas.

MILIOTEKNIK

Byggnader ska pianeras s att stomfjud/vibration som
fororsakas av spanvagsaf ne oversiger o max:-

fioissa.

ILMASTONMUUTOS -HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Astinkerrostalon hilijalanjalkiei saa ylitaa Helsingin
kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa
olevaa hilljalanjaijen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdol-
lista yitta rakentamispaikan tai asemakaavan tettyjen
vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana voimassa
olevien kaupungin maritelemien poikkeusten mukai-
sest.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen mart ovat:

- asunnot vahintéan 1 ap / 150 k-m?
- liketitat enintéén 1 ap / 150 k-m?

BERGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLI-
MATFORANDRINGEN

for far

det gransvérde for kaldmxldavlryckel som nger i Hel-
singlors stad vid tidpunkten for byggandet. Gransvér-
det kan dverskridas pa grund av byggnadens place-
ring eller séirskilda krav | detaljplanen, fal dessa upp-
fyller de undantagskriterier som galler i Helsingfors
stad vid tidpunkten for byggandet

TRAFIK OCH PARKERING
Biplatseras antal ar:

~bostader minst 1 bp /150 m* vy

- éffarsutrymmen hogst 1 bp / 150 m* vy

Bilplats tal

mésaraan voidaan tehds
autopaikkojen laskentaohjeen mukaiset vahennykse(

Taila asemakaava-alueslla kortielalueelle on laadit
tava erilinen tonttjako.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -
MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen kortelaiue.

21m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viva.
= Korttlin, kortteinosan ja alueen raja
————— Osa-alueen raja.

———~— Onjeelinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeelinen tontin raja.

Risti merkinnan paali osoittaa merkinnan

poistaista
12382 Kortein numero.
2 Ohjeellisen tontin numero.

HANGONKATU  Kadun, katuaukion tai puiston nimi

780 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade or lervaningshus.
Linje 2 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Rikigivande gréins f6r omrade ellr del av orrade.
Rikigivande tomigras.

Kiyss pa beteckning anger aft beteckningen siopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa rikigivande fomt.
Namn pa gata, vig, 6ppen plts, park.

Bygoréit i kvadratmeter vaningsyla.

2004300 Lukusaria, joka osoittaa rakennus-
oikeuden méiran kerrosalaneligmetreins. Ensimméi-
nen luku imoittaa Kortelialueelle osoitetun Kayttlar-
koituksen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran,
toinen luku liketiaksi rakennettavan kerrosalan va-
himméismézran

" Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai kerrosluvun.

anger byggrétten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maximiva-
ningsytan for den anvandning som anvisats for kvar-
teret, det andra talet anger minimivaningsytan for
affarslokaler.

Romers siffa ange téstatfina antalel véningar

vt Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan kerrosluvun salitun vaihteluvaiin.

Rakennusala.
rakennettava kiinni.

Leikki-ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, siinti
ohjeellnen.
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Istutetava alueen osa.
Puin ja pensain istuellava alueen osa.

Séilylttav puu

Istutettava puu.

i byggnaden eller i
De romerska siffforna anger talen mellan vilka antalet
viningar yggnadems, byggnden ler n el i
avférv

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden ska tangera

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av omréde som ska planteras.
Del av omréde som ska planteras med trad och buskar.
Trad som ska bevaras.

Tréd som ska planteras.

isest tai kaupunkiku-
valisesti arvokas suc]ellava rakennus. Suojelu kos-
ke rakennuksen julisivuja ja vesikattoa seki sen
Julkisia ssétioja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot
ja muutokset eivat saa heikenta sen arvoa tai hivit-
ta4 sen ominaispiiteita. Rakennusta ei saa purkaa.
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. istoriskt eller or stadsbilden vardefull
byggnad som ska skyddas. Byggnadens fasader och
ylertak och dess offentiga interdrer skyddas. Repa-
rationer och éndringar som utfors | byggnaden fr ine
forsvaga dess vérde elle forstora dess sérdrag. Bygg-
naden far inte ivas.

=
4

Katu.

Katuaukio/Tori.

Aukioksi rakennettava alueen osa. Alueen tule litya
uontevasti viereiseen katuun tai aukioon.
Jalankululle ja polkupybrailylle varattu katu, jola
huoltogjo on salitu.

Yieiselle jalankulull varattu alueen 0sa, jolla huolto-
ajo on saliitu, saint ohjeelinen.

Pysaksintipaikka, siainti ohjeelinen.
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Astukkaiden vapaa-ajantiat saa sioittaa keskitetysti
Korteleitain.

Lilketila on varustetiava rasvanerottelukaivolla a katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla imastoint-
hormilla

Hangonkadun ja Viipurinkadun kuimassa maantaso-
kerros on varattava liketloiksi.

Korttelissa 382 asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keit-
totilan lis&ksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Viipurinkadun varrella maantasokerroksen julisivuis-
sa.0n oltava suuria ikkunoita.

Posa uudisrakennuksen maantasokeroksen tilista
tulee avautua Viipurinkadulle, a tiohin tulee sioitza
padasiassa ke, tomisto-,tyo- 2 paivelutiojz, seki
asumisen aputioj.

Oppen plats/Torg.

Del av omrade som ska byggas som en Gppen plats.
Omrédet ska ansluta sig naturligt angrnsande gata
eller torg.

Gata reserverad for gang- och cykelirafk, dar service-
trafk ar tlaten.

For allmén ganglrafik reseverad del av omrade dar
servicetrafik r tlten, rkigivande ige.

Parkeringsplats, rikigivande lage.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Fritidslokaler for de boende far kvartersvis samlas pa
ettoch samma stéle.

Afarslokalen ska forses med fettavskijningsbrunn
och en venilationskanal som ska ledas upp ovan-
for takets hogsta niva

Vid homet av Hangdgatan och Viborgsgatan ska
vaningen i markniva reserveras for affarsiokaler.

I kvarteret 382 ska minst 50 % av bostademas samman-
Iagda lagenhetsyta ulgéras av bostader som forutom
ksklksksutrymme har minst tre bostadsrum,

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva vid Viborgsgatan ska ha stora
fonster.

Storsta delen av okalerna i nybyggnadens markniva
ska Gppna sig mot Viborgsgatan och i dessa ska pla-
ceras framst affars-, kontors-, arbets- och serviceloka-
ler och hjalputrymmen for boendet.

markniva far inte pl: bostade

i saa sijit-
(aa Viipurinkadun puolelle avautuvia asuntoja.

ulko-ovien on

som Gppnar sig mot Viborgsgatan.

ol (vahintaan 1 m) syvennyksessa.
Rakennuksissa on oltava harjakatto.

Katon on oltava ulksivun pazasialista varitysta tum-
limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset fat tuee in-

tegroida rakennukseen eiké nita saa sijittaa katolle
erlisin rakennusosin.

i byggnaden ska placeras i en fordjup-
ning (pa minst 1 m).

Byggnadema ska ha sadeltak.
Taket ska vara morkare &n fasadens huvudsakiga
farg

Maskinrum for ventiation och bvriga tekniska ulrym-

men ska integreras | byggnaden och far inte placeras
i separata byggnadsdelar pa taket

Lasitettija ita i saa sioittaa
julkisivuun,

Suojeluihin rakennuksiin ei saa rakentaa usia par-
vekketa.

Inglasad ger fér inte placeras i fasaden mot
gatan.

1 skyddade byggnader fr nte byggas nya balkonger.

ligt den géllande rak-
neanvisningen for bilplatser

P detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

12. kaupunginosan (Alppiharju)
korttelia 382 ja katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
12 stadsdelen (Ashojden)
kvarteret 382 och gatuomrade

HELSINKI Asemakaavoitus st kst b
HELSINGFORS Detaljplanl&ggning
e e K s
Hangonkadun kortteli Nahvila (MRL 655)
Laomos R 5
oD e
HEL 2023-005199 Santeri Nuotio
e s
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