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- Malminkartanon kehittaminen kasvavana,
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» Kaupungin kasvu

Kaupunkiuudistus
P Eriytymisen ehkaisy

AM-ohjelma

P 30 % lisds asumista

Kaupunkistrategia
P Tiivistyminen ja luonto
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Helsingin yleiskaava 2016

Malminkartanon suunnitteluperiaatteet Alueen asemakaavojen muutokset
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Periaatteiden tavoite

* Yleiskaavaa tarkentavat suunnitteluperiaatteet
ohjaavat kaupungin sisdaisena ohjeena mm.
kaavoitusta seka katu- ja puistosuunnittelua.

* Suunnitteluperiaatteet muodostavat kokonaiskuvan
alueen vahvuuksista ja mahdollisuuksista seka
kehittamisen suunnan.



Suunnitteluperiaatteiden
aineisto

e Suunnitteluperiaatteet muodostuvat
sanallisista periaatteista seka kahdesta
sisaltoa tarkentavasta kartasta selitteineen.

e Aineistoon kuuluu lisaksi selostus seka
kooste, johon on poimittu suunnittelun
lahtotietokarttoja.

SANALLISET KARTAT
PERIAATTEET SELITTEINEEN

Malminkartanon
suunnitteluperiaatteet
mewa




Sanalliset periaatteet

Keskeisena tavoitteena

on kehittaa
Malminkartanoa
toiminnoiltaan
monipuolisena ja
kehittyvana
pikkukaupunkina.

Suunnitteluperiaatteet

Kasvavan pikkukaupungin sydén vahvistuu
Malminkartano on toiminnoiltaan monipuolinen, kaupunkikuvallisesti
laadukas ja ekologinen kaupunginosa, jonka osa-alueet muodosta-
vat yhteisiin palveluihin tukeutuvan, helposti saavutettavan ja ehjan
kokonaisuuden. Alueen erityispiirteené on tydpaikkojen ja asumisen
limittyminen kaupunkirakenteessa ja rakentamisen eri mittakaavo-
jen sekoittuminen. Olemassa olevia toimitiloja ei paéséantdisesti
osoiteta muuhun kayttétarkoitukseen. Alueelta 6ytyvat paikallisesti
tarkeimmat arjen julkiset ja kaupalliset palvelut, jotka ovat saavutet-
tavissa helpoiten kévellen, pyoraillen ja joukkoliikenteelld. Kannelma-
ki ja Myyrmaki tdydentévét ja laajentavat Malminkartanon paikallista
palveluvalikoimaa.

Malminkartano on mittakaavaltaan tehokasta pikkukaupunkia, jossa
korkein rakentaminen sijoittuu alueen keskiosaan. Alueen keskeinen
uudistamiskeino on tédydennysrakentaminen. Uudisrakentamisessa
huomioidaan kulttuurihistoriallisesti merkittavan kaupunkikuvallisen
kokonaishahmon moninaisuuden arvot. Tadydennysrakentamisessa
korttelitehokkuudet ja kerrosluvut tulee sovittaa kulttuurihistorialli-
seen kaupunkikuvaan ja maasto-olosuhteisiin. Korttelirakenteessa
suositaan rakennusten selkeaa rajautumista keskeisiin aukioihin,
kavelyraitteihin ja katuihin. Taydennysrakentamisessa tulee huomioi-
da asuinkortteleittain julkisivujen véarien ja materiaalien yhteensopi-
vuus. Alueella tulee olla riittévasti hissillisia asuintaloja ja isoja per-
heasuntoja. Vuokra-asumisen suhteellista mé&éraa tulee pienentaa.

Laajojen tdydennysrakentamishankkeiden yhteydessa kehitetaan
myds Malminkartanon kaupunkiuudistusalueen nykyisia asukkai-
ta palvelevia olemassa olevia yleisid alueita ja julkisia palveluita.
Kaupunkiuudistusta tehd&én yhteisty6ssé kiinteistéjen omistajien
kanssa vaiheittaisuus mahdollistaen.

Rakentamisessa painotetaan ilmastoviisautta, ko-
keellisuutta ja asumisen elamyksellisyytta

Kehittdmisessa suositaan ratkaisuja, jotka mahdollistavat ja kuvas-
tavat alueiden ja tilojen monipuolista, vuorottaista ja innovatiivista
kayttoa. Uudisrakentamisen yhteydessé on esitettéava rakennusten
kayttétarkoituksen muuntojoustavuus. Liike- ja asukastoimintojen
sallitaan laajentua katutilaan, ja taté tukevia tilapaisia kokeiluja mah-
dollistetaan. Keskustan alueella tuetaan myés nopeita ja tilapéisia
kehittamisratkaisuja asemakaavoituksen rinnalla.

Kaupungin omistaman rakennuskannan energiatehokkuutta pa-
rannetaan peruskorjausten yhteydessa. Yksityisissé tdydennysra-
kennushankkeissa kannustetaan olemassa olevan rakennuskannan
energiaremontteihin. Uudisrakentamisessa tutkitaan mahdollisuutta
maaldmmon hyédyntamiseen.

Laajemmista rakennushankkeista tulee esittéa hiilijalan- ja kadenjal-
kitarkastelu seka arvio rakentamisen iimastovaikutuksista. Kaikissa
asemakaavahankkeissa kaytetéan Helsingin viherkerroinmenetel-
maa riittavan tonttikohtaisen viherrakenteen varmistamiseksi.

Taydennysrakentamisessa tulee tutkia mahdollisuudet saéastéaa
mahdollisimman paljon olemassa olevaa maaperaa ja kasvillisuutta.
Maanvaraisia istutuksia tulee suosia. Kansirakenteissa tulee olla
riittava istutusvara puille, ja niiden suunnittelussa tulee minimoida
kasvillisuuden uusimissykli. Suunnittelussa varataan tilaa hulevesien
viivyttamiselle ja puhdistamiselle, ja suositaan hulevesien kasittelyn
luonnonmukaisia ratkaisuja. Ensisijaisesti pyritdén vahentamaan
hulevesien syntymista.

Uudisrakentamisessa tulee esittéa tiedot materiaalien sateen ja
paahteen kestévyydesta, uudelleen kéytettévyydesta ja kierratys-
mahdollisuuksista. Puurakentamisen mahdollisuudet tulee tutkia
rakennushankkeiden yhteydessé. Alueen uudisrakentamisessa
suositaan puurakentamista. Kylmissa talousrakennuksissa ja katok-
sissa tulee kaupungin viherkattolinjauksen mukaisesti ensisijaisesti
olla viherkatto.

Purkavan uusrakentamisen mahdollisuus tutkitaan asemakaava-,
tydssé aina erikseen. Taydennysrakentamisessa tulee tutkia myg
séilyttavid vaihtoehtoja etenkin, jos nykyisten rakennusten betol
rungot voivat olla hyddynnettavissa. Mikali rakennuksia puretaa
tutkittava purkumateriaalien kierrdtysmahdollisuudet. Maakaas
korkeapaineiset siirtojohdot ja paavesijohdot tulee huomioida to
mintojen sijoittamisessa ja tilamitoituksessa.

Julkisissa ulkotiloissa tulee varautua saan aari-ilmisilté suojautu-
miseen. Puistoihin, aukioille ja katutilaan lisatdan luonnonmukaisia
hulevesien hallintarakenteita, mahdollistetaan varjoisia oleskelutilo-
ja ja muin keinoin varaudutaan saan aari-ilmidihin.

Aktiivinen miljé6 on turvallinen, kodikas ja tiivis-

tyessaankin vehrea

Kaupunkikuvallisia kohokohtia ovat Malminkartanonaukio, Luutnan-
tinaukio, Piianpuisto, Von Glanin puisto, Malminkartanonhuippu, M&-
tajoen varsi ja Kartanonmetsan keskeiset kalliot. Julkiset tilat ovat
mahdollisimman vehreitd. Malminkartanoon on laadittava julkisten
ulkotilojen seka valaistuksen yleissuunnitelmat, joissa huomioidaan
julkisen ulkotilan laatu, viihtyisyys ja turvallisuus. Kulkuyhteyksien
keskeiselle Kartanonmetsan viheralueelle tulee olla sujuvia ja visu-
aalisesti kutsuvia.

Aukioilla tulee mahdollistaa joustava yhteiséllinen ja kaupallinen
kayttd. Julkisten ulkotilojen uusimisen yhteydessé osoitetaan riit-
téva maara teknisia liittymia sahko-, vesi- ja viemariverkkoon. Kaikki
keskustan puistot ja aukiot ovat esteettémia maasto-olosuhteet
huomioiden.

Luonnon monimuotoisuutta tulee vaalia etenkin laajemmilla puisto-
alueilla, ja niiden hoidon ja yllépidon tavoitteena tulee olla kerrok-
sellisen ja monimuotoisen kasvillisuuden lisé@minen. Korttelipihojen
tulee olla vehreita. Kartanonmetsan luontoarvot, arkeologiset arvot
seké rakentamisen tarkempi maara ja rajautuminen mainitut arvot
huomioiden selvitetdan asemakaavoituksen yhteydessa.

Taidetta lis&taan alueelle taiteen prosenttiperiaatteen mukaisesti.
Taide tukee kokemusta merkityksellisesta kaupunkitilasta ja sen
avulla mm. nostetaan tilan arvoa, lisétaan turvallisuutta, véhenne-

taan ilkivaltaa ja selkeytetdan kulkureitteja.

kivellen kaupoille ja

aamaan kasva-

huomioivarte

Autolikenteen pysakoinnissa pyritdén ensisijaisesti keskitettyihin
rakenteellisiin ratkaisuihin, ja tdydennysrakentamisen pysakdinti
sekd aseman liityntapysakainti jarjestetaén ensisijaisesti pysakoin-
tilaitoksiin. Pysékdintilaitosten suunnittelussa tulee tutkia muunto-
joustavuus, monikéayttdisyys, hiilijalanjalki ja vaiheittain rakentami-
sen mahdollisuus. Kaupungin omistamia tontteja voidaan hyddynt&a
tapauskohtaisesti alueellisten keskitettyjen pysakéintiratkaisujen
luomisessa.

Pysékainti yleisilld pysakdintialueilla ja katujen varsilla varataan lyhy-
taikaiselle asiointi- ja vieraspysakainnille. Kadunvarsipysakaintipaik-
koja lisdtaan mahdollisuuksien mukaan liikkennesuunnitteluhankkei-
den yhteydessi sijainteihin, joissa niiden maaré ei vastaa tarvetta.
Paikkojen sijoittamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen,
etteivat ne haittaa joukkoliikenteen sujuvuutta.
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e Kartanonmetsassa
rajaukseltaan

ohjeellinen
rakentamisvyohyke
alueen reunoilla.



Periaatekartta 2:
liilkkuminen

* Malminkartanon
kavelyn tavoiteverkosto,
pyorailyn paareitit, seka
asemakeskuksen ja
keskitetyn pysakoinnin
ratkaisuja.
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Poliittinen kasittely

e Suunnitteluperiaatteet olivat
kaupunkisuunnittelulautakunnassa
loppukevaasta 2022.

e Lautakunta palautti periaatteet valmisteluun
odottamaan Kartanonmetsan luontoselvitysten
valmistumista.

» Paatoksessa luonto- ja virkistysarvojen haluttiin
ohjaavan riittavasti Kartanonmetsan alueen
kokonaisuutta. Lisaksi toivottiin tutkittavan lisaa v
taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. = .

suunnitteluperiaatteet
mewa

13



200 300 400

500 m

" : 4 Vyohyke, jolla
Tayden nysrakentamisen ko tonton
lisatarkastelut

2

s 1 \)\\\I
7
\\\\\\\

15y,

iy i

A

e Lautakunta esitti, etta taydennys-
rakentamisen lisatarkasteluja on hyva
painottaa etenkin aseman laheisyyteen.
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* Asukasyhdistyksen kanssa on keskusteltu
laaditusta taydennysrakentamis-
suunnitelmasta maastokavelylla.
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* Taydentamisessa oleellista on AM-ohjelman
ja kaupunkiuudistuksen tavoite lisata alueen
asukasmaaraa 30 % vuoteen 2035 mennessa.



Lisaselvitykset

e Kartanonmetsan alueelle laaditaan
suunnitteluperiaatevaiheessa tarkemman
tason luontoselvitykset seka arkeologinen
inventointi.

* Loput selvitykset valmistuvat
loppuvuoden 2022 aikana, ja niiden
tulokset ovat mukana
suunnitteluperiaatteiden paivitystyossa.

* Valmiit tyot julkaistaan Helsingin
kaupungin karttapalvelussa.
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Kartanonmetsan
selvitykset:



Kartanonmetsan
arkeologinen inventointi - . egegn SR

¥ Malminkartano RuRkiI\ )

* Arkeologisen inventoinnin laatiminen on aloitettu
kesalla 2022. Selvityksen tekijana on Museoviraston
Arkeologiset kenttapalvelut.

* Tavoitteena on saada yleiskuva Kartanonmetsan
alueen arkeologisesta kulttuuriperinnosta,
arkeologisten kohteiden maarasta, sijainnista,
tyypeista ja laajuudesta.

* Varsinainen inventointi suoritettiin metsan alueella
kahdessa vaiheessa heina- ja elokuussa.
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Kartanonmetsan
arkeologinen inventointi

Inventoinnin valmistelussa kaytiin lapi alueeseen
liittyvia arkeologisia tutkimusraportteja.

Potentiaalisten alueiden maarittelyyn kuului
muinaisten merenrantavaiheiden mallintaminen
alueella ja maaperakarttoihin tutustuminen.
Historiallisen ajan kohteiden arkeologista
potentiaalia selvitettiin tarkastelemalla historiallisen
ajan karttoja.

Arkeologisia ilmidita etsittiin myos
Maanmittauslaitoksen ilmalaserkeilausaineistosta
tuotetuista rinnevarjostekuvista, joissa erityisen
hyvin nakyvat maahan kaivetut rakenteet.
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Kartanonmetsan
arkeologinen inventointi

* Inventoinnissa l6ytyi viisi uutta kohdetta ja ne on
luokiteltu muiksi kulttuuriperintdkohteiksi (2 kpl)
tai muiksi kohteiksi (3 kpl).

e Muita kulttuuriperintokohteita ovat:
* Kartanonmetsa 1: kiviseinadinen kellarikuoppa
* Kartanonmetsa 2: louhos

* Muiksi kohteiksi on luokiteltu:
e Kartanonmetsa 3: kuoppa, jonka kohdalla on
sijainnut rakennus 1950-luvulla
e Kartanonmetsa 4: kuoppa, jonka
kayttotarkoitusta ei voitu maaritella (1900-1.)
e Kartanonmetsa 5: joka on todennakoisesti
maanviljelyyn liittyva varastokuoppa (1900-1.)

I:l Inventointialue
® Kohteet

|| Aluerajaukset

= Koepistot

L Louhekiven Igjitysalue | 7

@

Kartanonmetsa 4

Kartanonmetsd 2 . g#




Uusi, tarkennettu

Kartanonmetsan s
arkeologinen inventointi

e Kartanonmetsan alueelta tunnetaan ennestaan
yksi muinaisjaannos (Malminkartano 2), joka on
kivi- ja varhaismetallikautinen asuinpaikka.

e Alun perin 1970-luvulla tunnistetun asuinpaikan
sijainti tarkentui inventoinnissa nykyisesta
paikasta koilliseen.

l = [Nventointialue

® Kohteet
[ Aluerajaukset
= Koepistot

Muinaisjaannos-
rekisterin aiempi
sijainti
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Kartanonmetsa 2: louhos (1800-1. loppu/1900-I. alku)

o

Kartanonmetsa 3: kuoppa (rakennus 1950-luvulla)

*Liittyy kartanon tai sodanjélkeisten talojen toimintaan



Kartanonmetsan
selvitykset:



Kartanonmetsan
luontoselvitykset

e Luontoselvitysten laatiminen on aloitettu kesalla
2022. Selvitysten tekijana on Faunatica Oy. Tyo
valmistuu loppuvuoden 2022 aikana.

* Selvitykset koostuvat viidesta osa-alueesta.

e Alustavien havaintojen perusteella alueella ei ole
merkittavia luontoarvoja.
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Kartanonmetsan
luontoselvitykset

1. Luontotyyppiselvitys

Luontotyyppiselvityksessa paikannetaan alueelta
seuraavia kohteita:

Uhanalaiset luontotyypit

Luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit
Vesilain mukaiset suojeltavat kohteet

Muut erityisesti huomioitavat luontotyypit ja
elinympdaristot sekd luonnon monimuotoisuuden
kannalta térkedt alueet

Alustavat havainnot

Selvitysalueelta ei tavattu erityisesti
huomioitavia luontotyyppeja.

Alueen metsat ovat melko tai
voimakkaasti kuluneita, mika
heikentaa alueen luontoarvoja
huomattavasti.
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Kartanonmetsan
luontoselvitykset

2. Kasvillisuusselvitys

Kasvillisuusselvityksessa kartoitetaan seuraavien

putkilokasvilajien esiintymista:

- Valtakunnallisesti uhanalaiset ja silmdélldpidettdvat lajit

- Alueellisesti uhanalaiset lajit

- Rauhoitetut lajit

- Luontodirektiivin liitteen IV(b) lajit

- Muut harvinaiset tai luontoarvoja osoittavat
putkilokasvilajit

- Haitalliset vieraskasvilajit piha-alueiden ulkopuolella

Alustavat havainnot

* Lahokaviosammalesta tehtiin kolme
havaintoa selvitysalueella.
Selvitysalueella ei lahopuumaaran
perusteella voi olla erityisen
merkittavia lahokaviosammalen
esiintymia.

* Alueelta tehtiin runsaasti
vieraslajihavaintoja.
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Kartanonmetsan
luontoselvitykset

3. Liito-oravaselvitys

Liito-oravaselvityksessa kartoitetaan

lajille soveliaat alueet

elinpiirien ydinalueet

kolo-, papana- ja pesépuut
arvioidaan liito-oravan liikkumisreitit
ydinalueiden vdlilla ja esiintymistd
ldhiympdristéén

Tyo tehdaan ymparistoministerion ohjeistuksen
mukaisesti.

Alustavat havainnot

Lajin esiintymisesta alueella ei
havaittu merkkeja nyt tehdyssa
selvityksessa, eika niita ole tiedossa
myoskaan aiemmilta vuosilta.

Alueen kautta kulkee mahdollinen
ita—lansisuuntainen kulkuyhteys,
mutta se ei ole nykytilanteessa
vhteytena merkittava.
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Kartanonmetsan
luontoselvitykset

4. Lepakkoselvitys

Lepakkoselvityksen tavoitteena on

- Alueen lepakkolajiston selvittdminen

- Lepakoille tirkeiden ruokailualueiden ja
siirtymdireittien selvittdminen

- Lepakoiden lisddntymis- ja levéihdyspaikkojen
selvittéiminen (EU:n luontodirektiivin liitteessd IV

tarkoitetut sédnndllisesti kdytossé olevat paikat).

Selvitys toteutetaan Suomen lepakkotieteellisen
vhdistyksen suositusten mukaisesti.

Alustavat havainnot
* Selvitysalueella ei ole lepakoiden
lisaantymis- tai levahdyspaikkoja.

* Alue ei ole lepakoille
ruokailualueena tarkea.
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Kartanonmetsan
luontoselvitykset

5. Linnustoselvitys

Linnustoselvityksen tavoitteena on arvioida

selvitysalueen pesimalinnuston suojeluarvoa, mihin

lahtokohtaisesti vaikuttavat etenkin:

- Valtakunnallisesti uhanalaisiksi tai silmdélldpidettéiviksi
luokitellut lajit

- EU:n lintudirektiivin liitteessd | luetellut lajit

- Alueellisesti uhanalaiset lajit

- EU:n alueella Suomen erityiselld vastuulla olevat
pohjoiset ja itdiset lajit, joilla Suomen pesimdkanta on
yleensd yli 15 % Euroopan kokonaiskannasta

- Elinympdristovaatimuksiltaan vaateliaat, voimakkaasti
taantuvat tai koko Eteld-Suomessa harvalukuiset lajit

Alustavat havainnot

Alueen linnusto on tavanomaista
metsa- ja kulttuurilajistoa. Alueella
havaitut ns. erityisesti huomioitavat
lajit ovat kaikki suhteellisen yleisia.

Lajien joukossa ei ole varsinaisia
uhanalaisia lajeja, eika lintujen
reviiritiheys ole erityisen korkea.
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Arkkitehtuurikilpailu



Kilpailun tavoite

* Erillisen suunnittelukilpailun kautta N T R N AT T
haettiin ratkaisua, jolla saadaan luotua R ] [ R S e T NN % -=‘='_= :
mahdollisimman hyva ja
tasapainoinen suunnitteluratkaisu
luonnon ja uuden rakentamisen valilla.

my
st

* Kilpailu on osa suunnittelun
vaikutusten arviointia.

* Yksivaiheinen arkkitehtuurikutsu-
kilpailu, johon kutsuttiin nelja
arkkitehtitoimistoa. Kilpailuaika
14.10.2021 - 28.1.2022.

| Helsinki l

e



Latvus

» Kilpailun voitti ehdotus ”Latvus”, jonka
laatijana oli Arco arkkitehdit.

e Voittanut kilpailuehdotus toimii
pohjana alueelle seuraavassa
vaiheessa laadittavalle asemakaavalle.

e Kaavoitukseen yhteydessa
asemakaavasta ja sen taustalla
olevasta suunnitelmasta voi antaa
normaalisti palautetta useammassa
vaiheessa, ja suunnitelma muovautuu
palautteen perusteella
kaavoitusprosessin aikana.
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Jatkosuunnitteluohjeet P e

* Kilpailupoytakirjassa annettiin
jatkosuunnitteluohjeita ehdotuksen
kehittamiseksi.

* sdilytettdvdn metsdn laajuuteen tulee kiinnittdd erityistd huomiota
* yksi- ja kaksikerroksisten rakennusten karsiminen

* rautatietunnelin pddlle osoitetun rakentamisen poistaminen

e asuinkerrosalan tarkistaminen edellG mainitut seikat huomioiden

* viheryhteyden kehittdminen alueen itépddssa

e katuverkon pituuden tarkistaminen

* pysdkodintilaitosten koon ja sijainnin tarkistaminen

* alueen linsipddn selkeyttdminen

* palveluiden sijainnin tarkistaminen

* shared space —ratkaisun kehittdminen



Suunnittelun
eteneminen



Suunnitteluperiaatteet

Alue, jonka
jatkosuunnitteluun

erityisesti keskitytaan 4 R0 _sonios By
e Suunnittelu on viela kesken, ja o
jatkosuunnittelu etenee Iahikuukausina. A “ﬁs‘>
* Suunnitteluperiaatteiden o N P @ T %,l o
jatkosuunnittelussa huomioidaan »V
lautakunnan antamat suunnitteluohjeet, . ﬁ*,*
laadittujen selvitysten tulokset seka W% T
taydennysrakentamiseen liittyvat e -/
jatkotarkastelut. et o t“‘\,%’
|

A\\\\‘“\"" Iy,

e Aineiston osalta taydennetyt ja muokatut
suunnitteluperiaatteet tuodaan uudelleen
lautakunnan kasittelyyn vuoden 2023
alkupuoliskolla.



Kartanonmetsan
asemakaavoitus

* Kaupunkiymparistolautakunnan
paatoksista riippuen Kartanonmetsan
alueen asemakaavoitus kaynnistyy

aikaisintaan vuoden 2023 jalkipuoliskolla.

e Suunnittelua tehdaan tarkennettujen
suunnitteluperiaatteiden,
arkkitehtuurikilpailun voittaneen
ehdotuksen, seka sen osalta annettujen
jatkosuunnitteluohjeiden pohijalta
muokaten.
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