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Yhteys kaupunkiin lapi rakennusprojektin
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Tavoitteet ja Kaavamuutos Suunnitelmat Rakennusluvan Rakentaminen
tarpeet selvaksi valmiiksi valmistelu ja ja valmiin tilan

yhdessa hakeminen hyvaksyttaminen

* Asemakaavoitus

« Tontit

* Hankeohjaus

« Rakennusvalvonta
« Kaupunkimittaus

* Ymparistopalvelut

« Alueiden kaytto ja valvonta : : . Z I
. ——

«  Tekninen yleissuunnittelu myle :

 Katu- ja liikennesuunnittelu : :
« Katu-infran rakentaminen :

. Rakentamiskelpoisuus [ make | | make |

Asemakaavoitus I Aluerakentaminen Rakennusvalvonta Maankayton yleissuunnittelu  [EMM Yleiset alueet ja rakentaminen
Maaomaisuuden I <aupunkimittaus Ymparistopalvelut IERMM  Alueiden kaytts ja valvonta Liikenne- ja katusuunnittelu

kehittdminen ja tontit



Asuntorakentamisen
aslakaspolkuja

Rakentaminen kaupungin maalle

- Kumppanuuskaavoitus
- Taydennysrakentaminen vuokratontille
- Valmiille tontille rakentaminen

Rakentaminen yksityiselle maalle

- Kumppanuuskaavoituspolku / Taydennysrakentamisen polku
- Valmiille tontille rakentaminen

HUOM. Mallit ovat yksinkertaistettuja prosessikuvauksia. Tydvaiheisiin voi liittya hankekohtaisia erityispiirteita.



Rakentaminen
kaupungin maalle



VAIHE

TOIMENPITEET

KRIITTISET TUOTOKSET

cELCHll  Asemakaavoitus
MELCHM Maaomaisuuden

Taydennysrakentaminen kaupungin vuokratontille

Tavoitteet ja tarpeet

selvaksi yhdessa

RAKENTAMISEN ENNAKOIVA VALMISTELU (I-1V)

OPTIMIAIKA 24 KUUKAUTTA

Kaavamuutos

RAKENTAMINEN

- - T B

@ OPTIMIAIKA 4 KK =——@——— OPTIMIAIKA 18-20 KK—@

Suunnitelmat valmiiksi
ja hakeminen

Rakennusluvan valmistelu

Rakentaminen
ja valmiin talon
hyvaksyttaminen

1. Alkuvaiheen neuvottelut
(make)

2. Kaavamuutos-
hakemuksen valmistelu
(make)

3. Maankayton
suunnitelman
tybstéminen (aska)

Kaavamuutoshakemus ja
sen liitteend alustava
maankayton suunnitelma

ASIAKKAAN PAATOKSET

kehittaminen ia tontit

Aluerakentaminen
Kaupunkimittaus

4. Kaavamuutosprosessi
(aska)

5. Alueryhmétyon aloitus
(ary)

6.Toteuttamis-
sopimuksen valmistelu
ja allekirjoittaminen
(make)

Hyvéaksytty asemakaava,
ensimmainen alueryhmé-
muistio, toteuttamissopimus

ASIAKKAAN PAATOKSET

8. Rakennusluvan
valmistelu ja
hakeminen (rava)

7. Suunnitelmien

tarkentaminen

a) Alueryhmatyo (ary)

b) Ennakkoneuvottelut

(rava) 9. Olemassa olevan

maanvuokrasopimuksen
muutokset ja uuden
pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen
allekirjoittaminen (make)

Tarkennetut suunnitelmat,
varmistus tontin liittymisesté
yleisiin alueisiin, alueryhmén
lausunto

Rakennuslupa,
uusi maanvuokrasopimus

ASIAKKAAN PAATOKSET ASIAKKAAN PAATOKSET

Rakennusvalvonta [N Maankaytsn yleissuunnittelu
Ymparistdpalvelut

Alueiden kaytté ja valvonta

10.Tydbmaan perustaminen

a) Tydbmaavuokraukset ja
kaivuluvat (akv)

b) Yhteisjarjestelyista ja
rasitteista sopiminen
(rava)

11. Erityissuunnitelmien

toimittaminen ja
katselmusten tilaus
(rava)

Hakemus ja lupa alueiden
valiaikaiskaytosta,
sopimukset rasitteista ja
yhteisjarjestelyista,
tarkastuspoytékirjat

ASIAKKAAN PAATOKSET

m Yleiset alueet ja rakentaminen
Liikenne- ja katusuunnittelu



VAIHE

TOIMENPITEET

KRITTISET TUOTOKSET

ESEHll  Asemakaavoitus
MECCHEM Maaomaisuuden

Kumppanuuskaavoitus kaupungin maalle

Tavoitteet ja tarpeet

selvaksi yhdessa

Osalllistuminen julkiseen

tonttihakuun tai kilpailuun,
tonttivarauksen saaminen

(make)

Kaavamuutoshakemuksen

valmistelu (aska)

Maankaytén
suunnitelman
tyéstaminen (aska)

Kaavamuutoshakemus ja
sen liitteend alustava
maanké&yton suunnitelma,
tonttivaraus

ASIAKKAAN PAATOKSET

kehittdminen ja tontit

Aluerakentaminen
Kaupunkimittaus

RAKENTAMISEN ENNAKOIVA VALMISTELU (I-1V)

OPTIMIAIKA 24 KUUKAUTTA

Kaavamuutos

4. Kaavamuutosprosessi

(aska)

5. Alueryhmatyon aloitus

(ary)

Hyvaksytty asemakaava,
ensimmainen alueryhma-
muistio

ASIAKKAAN PAATOKSET

Suunnitelmat valmiiksi

6. Suunnitelmien
tarkentaminen
a) Alueryhmatyd (ary)
b) Ennakkoneuvottelut
(rava)

7. Lyhytaikaisen
maanvuokrasopimuksen
allekirjoittaminen (make)

Tarkennetut suunnitelmat,
varmistus tontin liittymisesta
yleisiin alueisiin, alueryhman
lausunto, lyhytaikainen
maanvuokrasopimus

ASIAKKAAN PAATOKSET

V2B Rakennusvalvonta
Ympéristopalvelut akv

Rakennusluvan valmistelu

ja hakeminen

8. Rakennusluvan
valmistelu ja
hakeminen (rava)

9. Olemassa olevan
maanvuokrasopimuksen
muutokset ja uuden
pitk&aikaisen
maanvuokrasopimuksen
allekirjoittaminen (make)

Rakennuslupa,
uusi maanvuokrasopimus

ASIAKKAAN PAATOKSET

Maankayton yleissuunnittelu
Alueiden kayttd ja valvonta

RAKENTAMINEN

- N

@ OPTIMIAIKA 4 KK =——@— OPTIMIAIKA 18-20 KK —@

Rakentaminen
javalmiin talon

hyvéaksyttaminen

10.Tydbmaan perustaminen

a) Tydmaavuokraukset ja

kaivuluvat (akv)

b) Yhteisjarjestelyista ja
rasitteista sopiminen
(rava)

11. Erityissuunnitelmien
toimittaminen ja
katselmusten tilaus
(rava)

Hakemus ja lupa alueiden
valiaikaiskaytosta,
sopimukset rasitteista ja
yhteisjarjestelyista,
tarkastuspoytékirjat

ASIAKKAAN PAATOKSET

BN Yieiset alueet ja rakentaminen
Liikenne- ja katusuunnittelu



Rakentaminen valmiille kaupungin tontille

RAKENTAMISEN ENNAKOIVAVALMISTELU (I-111) RAKENTAMINEN

OPTIMIAIKA 12 KUUKAUTTA -@ @& OPTIMIAIKA 4 KK =@ OPTIMIAIKA 18-20 KK—@

Rakentaminen

L .

I [ ' ' [ iiksi Rakennusluvan valmistelu . ..

z Tontin hakgmlnenja Suunnitelmat valmiiksi s uvan var ja valmiin talon

S saaminen ] hyvaksyttaminen
1. Osallistuminen julkiseen 2. Suunnitelmien 4. Rakennusluvan 6. Tydmaan perustaminen,

tonttihakuun tai tarkentaminen valmistelu ja a) Tydomaavuokraukset ja

I kilpailuun, a) Alueryhmatyd (ary) hakeminen (rava) kaivuluvat (akv)

"',:J tonttivarauksen b) Ennakkoneuvottelut b) Yhteisjarjestelyista ja

% saaminen (make) (rava) 5. Pitkaaikaisen rasitteista sopiminen

I-IEJ maanvuokra- (rava)

o) 3. Lyhytaikaisen sopimuksen 7. Erityissuunnitelmien

= maanvuokrasopimuksen allekirjoittaminen toimittaminen ja

allekirjoittaminen (make) (make) katselmusten tilaus
(rava)

|_

0

é Paatos haun tai kilpailun Tarkennetut Rakennuslupa, Hakemus ja lupa alueiden

6 voittamisesta, tonttivaraus suunnitelmat, pitk&aikainen valiaikaiskaytosta,

= alueryhmalausunto, maanvuokrasopimus sopimukset rasitteista ja

— lyhytaikainen yhteisjarjestelyista,

o maanvuokrasopimus tarkastuspoytakirjat

=

E ASIAKKAAN PAATOKSET ASIAKKAAN PAATOKSET ASIAKKAAN PAATOKSET ASIAKKAAN PAATOKSET

Asemakaavoitus Aluerakentaminen Rakennusvalvonta m Maankaytén yleissuunnittelu m Yleiset alueet ja rakentaminen

MELCHM Maaomaisuuden

kehittaminen ja tontit

Ymparistopalvelut Alueiden kaytts ja valvonta Liikenne- ja katusuunnittelu

Kaupunkimittaus




=111/

Aslakkaan toiminta
taydennysrakennettaessa
vuokratontille



I Tavoitteet ja tarpeet selvaksi yhdessa

Alkuvaiheen neuvottelut

TEHTAVA

+ Tiedon hankinta tadydennysrakentamismahdollisuudesta
* Yhteys kaupunkiin

« Ensimmainen yhteiskokous kaupungin kanssa hankkeen alustavista
reunaehdoista

+ Taloyhti6td edustavan edunvalvojan palkkaaminen

* Toinen yhteiskokous kaupungin kanssa maankayton suunnittelusta
+ Mandaatti yhtiokokoukselta hankkeen selvittdmiseen

» Taloyhtitn tavoitteiden kirkastaminen

+ Talousyhtadlon tarkentaminen: toteutussuunnittelun ja rakennuttamisen
kustannukset ja neuvottelut kaavoituksen kanssa

+ Alustava maankayttosuunnitelma

» Hankkeen kannattavuusarviointi ja hankkeen rahoituksesta paattaminen

Kaavamuutoshakemuksen tekeminen

+ Kaavan valmistelu ja neuvottelut
* Yhteinen kaavahakemus ja sopimus AM-ehdoista (asumisen ja
maankayton ohjelmaan pohjautuvat linjaukset)

ASIAKKAAN TOIMINTA

» Hakee tietoa ja kontaktoi kaupungin (Tontit / Maaomaisuuden hankinta -tiimi)

* Saa yhteiskokouksessa tiedon alustavista reunaehdoista ja prosessin kulusta
» Taloyhtitn hallitus hankkii mandaatin hankkeen selvittamiseen ja
voi palkata edunvalvojan asioiden edistamiseen

* Yhteissuunnittelua kaupungin edustajan kanssa, tdydennysrakentamis-
potentiaalin ja rakentamisen reunaehtojen selvittaminen

» Taloyhti6tad edustava edunvalvoja kiinnittda tarvittavat suunnittelijat ja johtaa
suunnittelun vaihtoehtoineen ja laajuushaarukointeineen

* Yhtiékokous valtuuttaa hallituksen jatkamaan suunnittelua ja paattaa, milla
toteutusmallilla jatkaa hanketta

» Asiakas hankkii maankaytén suunnitelman, jossa yleispiirteisesti talojen
massoittelu ja isot linjat, mahdollisesti aiesopimus rakennusliikkeen kanssa

» Taloyhtion hallitus tilaa hyvaksytyn maankaytén suunnitelman pohjalta
kannattavuusarvioinnin (erillinen hankesuunnitelma tai toteuttajakumppanin
tarjous) ja paattaa rahoitusmallista tai pyytda alustavia indikatiivisia tarjouksia

» Rakennuttajakonsultti ja hankkeen arkkitehti neuvottelevat kaavoittajan ja tonttipuolen
kanssa ratkaisuista.

* Yhtiokokous tekee paatbksen kaavamuutoshakemuksesta ja allekirjoittaa kaupungin
valmisteleman hakemuksen

Helsinki |
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11 Kaavamuutos

Kaavamuutosprosessi

TEHTAVA

» Kaavamuutosprosessi alkaa, kun OAS (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma) tulee vireille

» Kaupunki ja asiakas sopivat kaavaan liittyvista selvityksista

Alueryhmatyon aloitus

» Tarkempien suunnitelmien valmistelu

» Ensimmainen alueryhmékokous mahdollinen

Toteuttamissopimuksen valmistelu ja allekirjoittaminen

* Sopimus kaavan toteuttamisen ehdoista, oikeuksista ja vastuista,
mm. mydhemmin tehtavistd maanvuokrasopimuksista

» Toteuttamissopimus allekirjoitukseen

ASIAKKAAN TOIMINTA

» Seuraa vuorovaikutusprosessia ja reagoi siihen, edistaa taloyhtion sisaista
vuorovaikutusta

Valmistelee ja hankkii tarvittavat selvitykset

* Valmistelee tarkempia suunnitelmia

» Osallistuu kaupungin koolle kutsumaan alueryhmaan,
jossa alustavat, tarkennetut suunnitelmat kaydaan lapi

» Neuvottelee toteuttamisen ehdoista

* Yhtibkokous tekee paatoksen rakennusoikeuden myynnistéa kaupungille tai
rakennusliikkeelle tai hankkeen toteuttamisesta itse. Jos rakennusoikeus myydaan
rakennusliikkeelle, taloyhtié neuvottelee sopimuksen rakennusliikkeen kanssa. Tata varten
voidaan kayttaa rakennuttajakonsulttia tai tarvittaessa asiaan perehtynytta juristia.

* Yhtibkokous tekee paatoksen toteuttamissopimuksesta, asiakas allekirjoittaa sopimuksen

11



111 Suunniteimien valmistelu

Suunnitelmien tarkentaminen

TEHTAVA

» Alueryhméa 1: Rakennusliike pyytdad viimeistaan tassa vaiheessa
ensimmaista alueryhmakokousta

* Ennakkoneuvottelu paasuunnittelijan ja rakennusvalvonnan kesken
* Tonttijaon ja lohkomisen laittaminen vireille

* Pilaantuneeseen maaperaan liittyvien asioiden varmistaminen

» Johtokarttojen tilaaminen

» Kaupunki tai rakennusliike tekee kaupan ja maksaa kauppasumman
taloyhtitlle

» Alueryhma 2: Lausuntokokous rakennuslupaa varten

ASIAKKAAN TOIMINTA

+ Saa palautetta suunnitelmista, esittdd mahdolliset poikkeamistarpeet
+ Kay ennakkoneuvotteluja rakennusvalvonnan kanssa

+ Saa tiedon kaupungilta tonttijaosta

* Varmistaa rakentamiskelpoisuuteen liittyvat asiat

+ Tilaa johtokartat

» Allekirjoittaa kauppakirjan

+ Pyytaa lausuntokokousta rakennuslupaa varten

12



IV Rakennusliuvan valmistelu ja hakeminen

Rakennusluvan hakeminen ja saaminen

TEHTAVA ASIAKKAAN TOIMINTA
Rakennusluvan hakeminen Hakee ral_<ennL_|sIupaa ta}rkennettUjep suyn_n|telm|e_n,
toteuttamissopimuksen ja alueryhmémuistion pohjalta

Rakennusluvan saaminen Saa tle"don rakennusluvasta, kun suunnltglmatja piirustukset
on hyvaksytty. Jos hakemuksessa on korjattavaa, muokkaa
sité vaatimusten mukaiseksi.

Olemassa olevan maanvuokrasopimuksen muutokset ja uuden pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittaminen

Vuokrasopimusmuutokset (vanhan sopimuksen muokkaaminen ja + Allekirjoittaa uuden pitkaaikaisen vuokrasopimuksen,
uuden sopimuksen tekeminen) litteena rasitesopimukset

13



V Rakentaminen ja valmiin talon hyvaksyttaminen

Tybmaan perustaminen
TEHTAVA

* Maanrakennustyot

* Rakentaminen yldspain rakennusluvan ja uuden vuokrasopimuksen ehtoja
noudattaen voi alkaa, kun vastaava tyonjohtaja ja kvv-vastaava hyvaksytty
seka tydmaan aloituskokous on pidetty tai aloittamisilmoitus tehty

* Rasite- ja yhteisjarjestelyasioiden mahdolliset muutokset
+ Muita mahdollisia rakentamisen aikaisia toimenpiteita:

* Mahdollinen tydmaa-aluevuokraus

+ Katualueen kaivuulupien hakeminen

« HSY-litoskohtalausunnon hakeminen,
Heleniltd kaukolampé / maalamp6

e Puukatselmus, louhinta

* Rakentaminen kdynnissa rakennuslupaméaaraysten mukaisesti

+ Erityissuunnitelmien valmistelu ja toimittaminen kaupungille
+ Katselmusten tekeminen

ASIAKKAAN TOIMINTA

+ Aloittaa maanrakennusty6t kaupungin tekemé&n maastoon merkinnan
seka sijainnin merkinnan ja sijaintikatselmuksen jalkeen, tilaa
kaivuluvan ja sijoitussopimuksen (jos yleisella alueella), tarvittaessa
tilapaiset liikennejarjestelyt

+ Hyvaksyttdd tydmaasta vastaavat henkilot ja osallistuu tydmaan
aloituskokoukseen

« Sopii mahdollisista rasite- ja yhteisjarjestelyasioiden muutoksista

+ Sopii muista mahdollisista rakentamisen aikaisista tarvittavista
toimenpiteista

Erityissuunnitelmien toimittaminen ja katselmusten tilaus

+ Valmistelee ja toimittaa erityissuunnitelmat
+ Tilaa katselmukset

Helsinki |
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Rakentaminen
vksityiselle maalle



Taydennysrakentaminen tai kumppanuuskaavoitus
yksityiselle maalle

RAKENTAMISEN ENNAKOIVA VALMISTELU (I-1V) RAKENTAMINEN

- B

o
o Tavoitteet ja tarpeet
< selvaksi
1. Hankealoite
kaavoitukseen (aska)
i 2. Kaavamuutos-
= hakemuksen tekeminen
% (aska)
g 3. Maankayton
) suunnitelman tyosto
= (aska)
|_
L
(%)
é Kaavamuutoshakemus ja sen
'5 litteend alustava maankaytén
P suunnitelma
|_
L
0
l_
E B
x ASIAKKAAN PAATOKSET
X

Asemakaavoitus Aluerakentaminen
Maaomaisuuden Kaupunkimittaus

kehittdminen ja tontit

OPTIMIAIKA 24 KUUKAUTTA

Kaavamuutos

4. Kaavamuutosprosessi
(aska)
ja mahdollinen
maankayttosopimus-
menettely (make)

5. Alueryhmétyon aloitus
(ary)

Hyvaksytty asemakaava,
maankayttésopimus,
ensimmainen alueryhma-
muistio

ASIAKKAAN PAATOKSET

@ OPTIMIAIKA 2 KK =————@——— OPTIMIAIKA 18-20 KK——@

Rakentaminen
ja valmiin talon

Suunnitelmat valmiiksi Rakennusluvan valmistelu

ja hakeminen 3 e
hyvaksyttdminen

6. Suunnitelmien tarkentaminen 7. Rakennusluvan 8. Tydmaan perustaminen
a) Alueryhmakokoukset, valmistelu ja a) Tydmaavuokraukset ja
kerrostalohankkeet (ary) hakeminen (rava) kaivuluvat (akv)

tai b) Yhteisjarjestelyista ja
b) Ennakkoneuvottelut rasitteista sopiminen
(rava) (rava)

9. Erityissuunnitelmien
toimittaminen ja
katselmusten tilaus

(rava)
Tarkennetut suunniteimat, Rakennuslupa Hakemus ja lupa alueiden
Yarml_stus _t_ontln : valiaikaiskaytosta,
Illttyr_nl__sesta ylelsnn" sopimukset rasitteista ja
alueisiin, alueryhméan yhteisjarjestelyista,
lausunto tarkastuspoytakirjat
ASIAKKAAN PAATOKSET ASIAKKAAN PAATOKSET ASIAKKAAN PAATOKSET

Rakennusvalvonta m Maankaytén yleissuunnittelu m Yleiset alueet ja rakentaminen
Ymparistopalvelut Alueiden kaytts ja valvonta Liikenne- ja katusuunnittelu



Rakentaminen valmiille tontille yksityisella maalla

RAKENTAMISEN ENNAKOIVA VALMISTELU (I-1) RAKENTAMINEN

@ OPTIMIAIKA 12 KUUKAUTTA —@———— OPTIMIAIKA 2 KK =————@——— OPTIMIAIKA 18-20 KK——@

W _ . _ Rakentaminen
= Suunnitelmat valmiiksi Rakennusluvan_valmlstelu ja valmiin talon
> ja hakeminen hyvaksyttaminen
1. Suunnitelmien tydstaminen 2. Rakennusluvan 3. Tydbmaan perustaminen
a) Alueryhmakokoukset, valmistelu ja a) Tyomaavuokraukset ja
- kerrostalohankkeet (ary) hakeminen (rava) kaivuluvat (akv)
w tai b) Yhteisjarjestelyista ja
= b) Ennakkoneuvottelut rasitteista sopiminen
> (rava) (rava)
(1]
% 4. Erityissuunnitelmien
= toimittaminen ja
katselmusten tilaus (rava)
|_
%) Tarkennetut Rakennuslupa Hakemus ja lupa alueiden
é suunnitelmat, valiaikaiskaytosta,
5 alueryhméamuistio ja sopimukset rasitteista ja
2 -lausunto yhteisjarjestelyista,
= tarkastuspoytékirjat
0
'E ASIAKKAAN PAATOKSET ASIAKKAAN PAATOKSET ASIAKKAAN PAATOKSET
<
EETZM Asemakaavoitus Aluerakentaminen Rakennusvalvonta Maankayton yleissuunnittelu Yieiset alueet ja rakentaminen

Maaomaisuuden m Kaupunkimittaus

kehittdminen ja tontit

Ymparistopalvelut Alueiden kayttsja vailvonta  LCEM Liikenne- ja katusuunnittelu




ESIM. 2:

Aslakkaan toiminta
taydennysrakennettaessa
vksityiselle tontille



I Tavoitteet ja tarpeet selvaksi yhdessa

Alkuvaiheen neuvottelut

TEHTAVA

+ Tiedon hankinta tadydennysrakentamismahdollisuudesta
* Yhteys kaupunkiin

« Ensimmainen yhteiskokous kaupungin kanssa hankkeen alustavista
reunaehdoista

+ Taloyhti6td edustavan edunvalvojan palkkaaminen

* Toinen yhteiskokous kaupungin kanssa maankayton suunnittelusta
+ Mandaatti yhtiokokoukselta hankkeen selvittdmiseen

» Taloyhtitn tavoitteiden kirkastaminen

+ Talousyhtadlon tarkentaminen: toteutussuunnittelun ja rakennuttamisen
kustannukset ja neuvottelut kaavoituksen kanssa

+ Alustava maankayttosuunnitelma

» Hankkeen kannattavuusarviointi ja hankkeen rahoituksesta paattaminen

Kaavamuutoshakemuksen tekeminen
+ Kaavan valmistelu ja neuvottelut

« Kaavamuutoshakemuksen tekeminen

ASIAKKAAN TOIMINTA

Hakee tietoa ja kontaktoi kaupungin (oman alueen asemakaavoittaja)

Saa yhteiskokouksessa tiedon alustavista reunaehdoista ja prosessin kulusta
Taloyhtion hallitus hankkii mandaatin hankkeen selvittamiseen ja
voi palkata edunvalvojan asioiden edistamiseen

Yhteissuunnittelua kaupungin edustajan kanssa, tadydennysrakentamis-
potentiaalin ja rakentamisen reunaehtojen selvittaminen

Taloyhtiota edustava edunvalvoja kiinnittaa tarvittavat suunnittelijat ja johtaa
suunnittelun vaihtoehtoineen ja laajuushaarukointeineen

Yhtiokokous valtuuttaa hallituksen jatkamaan suunnittelua ja paattaa, milla
toteutusmallilla jatkaa hanketta

Asiakas hankkii maankaytén suunnitelman, jossa yleispiirteisesti talojen
massoittelu ja isot linjat, mahdollisesti aiesopimus rakennusliikkeen kanssa

Taloyhtion hallitus tilaa hyvaksytyn maankéaytén suunnitelman pohjalta
kannattavuusarvioinnin (erillinen hankesuunnitelma tai toteuttajakumppanin
tarjous) ja paattaa rahoitusmallista tai pyytda alustavia indikatiivisia tarjouksia

Rakennuttajakonsultti ja hankkeen arkkitehti neuvottelevat kaavoittajan ja tonttipuolen
kanssa ratkaisuista.

Yhtiokokous tekee paatdoksen kaavamuutoshakemuksesta

Helsinki |

19



11 Kaavamuutos

Kaavamuutosprosessi

TEHTAVA

» Kaavamuutosprosessi alkaa, kun OAS (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma) tulee vireille

» Kaupunki ja asiakas sopivat kaavaan liittyvista selvityksista

Alueryhmatyon aloitus

» Tarkempien suunnitelmien valmistelu

» Ensimmainen alueryhmékokous mahdollinen

Mahdollisen maankayttdsopimuksen neuvottelut

* Neuvottelut maankayttésopimuksesta (Kaupunki valmistelee maanomistajan
kanssa maankayttdsopimuksen aina, kun maanomistaja hyétyy asemakaavasta
tai sen muutoksesta merkittavasti. Merkittavan hyédyn raja on 1 000 000 euron
arvonnousu, kun kysymyksessa ovat paaosin asumis- tai sita palvelevat
yhteispiha- tai pysakointitontit. Mikali nykyinen toimitilatontti muutetaan,
asumiseen korvauskynnys on 700 000 euroa.)

* Maankayttosopimuksen allekirjoitus

* Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

ASIAKKAAN TOIMINTA

» Seuraa vuorovaikutusprosessia ja reagoi siihen, edistaa taloyhtion sisaista
vuorovaikutusta

Valmistelee ja hankkii tarvittavat selvitykset

* Valmistelee tarkempia suunnitelmia

» Osallistuu kaupungin koolle kutsumaan alueryhmaan,
jossa alustavat, tarkennetut suunnitelmat kaydaan lapi

* Neuvottelee kaupungin kanssa maankayttésopimuksesta
(Tontit / Maaomaisuuden hankinta -tiimi)

» Yhtiékokous tekee paatdksen kaupungin tarjoaman sopimuksen hyvaksymisesta

* Asiakas ja kaupunki allekirjoittavat sopimuksen
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111 Suunniteimien valmistelu

Suunnitelmien tarkentaminen

TEHTAVA

» Alueryhméa 1: Rakennusliike pyytdad viimeistaan tassa vaiheessa
ensimmaista alueryhmakokousta

* Ennakkoneuvottelu paasuunnittelijan ja rakennusvalvonnan kesken
* Tonttijaon ja lohkomisen laittaminen vireille

* Pilaantuneeseen maaperaan liittyvien asioiden varmistaminen

» Johtokarttojen tilaaminen

» Kaupunki tai rakennusliike tekee kaupan ja maksaa kauppasumman
taloyhtitlle

» Alueryhma 2: Lausuntokokous rakennuslupaa varten

ASIAKKAAN TOIMINTA

+ Saa palautetta suunnitelmista, esittdd mahdolliset poikkeamistarpeet
+ Kay ennakkoneuvotteluja rakennusvalvonnan kanssa

+ Saa tiedon kaupungilta tonttijaosta

* Varmistaa rakentamiskelpoisuuteen liittyvat asiat

+ Tilaa johtokartat

» Allekirjoittaa kauppakirjan

+ Pyytaa lausuntokokousta rakennuslupaa varten
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IV Rakennusliuvan valmistelu ja hakeminen

Rakennusluvan hakeminen ja saaminen

TEHTAVA ASIAKKAAN TOIMINTA

. Rakennusluvan hakeminen * Hakee ral_<ennL_|sIupaa ta}rkennettUjep suyn_n|telm|e_n,
toteuttamissopimuksen ja alueryhmémuistion pohjalta

« Rakennusluvan saaminen + Saa tle"don rakennusluvasta, kun suunnltglmatja piirustukset
on hyvaksytty. Jos hakemuksessa on korjattavaa, muokkaa
sité vaatimusten mukaiseksi.
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V Rakentaminen ja valmiin talon hyvaksyttaminen

Tybmaan perustaminen
TEHTAVA

* Maanrakennustyot

* Rakentaminen yldspain rakennusluvan ja uuden vuokrasopimuksen ehtoja
noudattaen voi alkaa, kun vastaava tyonjohtaja ja kvv-vastaava hyvaksytty
seka tydmaan aloituskokous on pidetty tai aloittamisilmoitus tehty

* Rasite- ja yhteisjarjestelyasioiden mahdolliset muutokset
+ Muita mahdollisia rakentamisen aikaisia toimenpiteita:

* Mahdollinen tydmaa-aluevuokraus

+ Katualueen kaivuulupien hakeminen

« HSY-litoskohtalausunnon hakeminen,
Heleniltd kaukolampé / maalamp6

e Puukatselmus, louhinta

* Rakentaminen kdynnissa rakennuslupaméaaraysten mukaisesti

+ Erityissuunnitelmien valmistelu ja toimittaminen kaupungille
+ Katselmusten tekeminen

ASIAKKAAN TOIMINTA

+ Aloittaa maanrakennusty6t kaupungin tekemé&n maastoon merkinnan
seka sijainnin merkinnan ja sijaintikatselmuksen jalkeen, tilaa
kaivuluvan ja sijoitussopimuksen (jos yleisella alueella), tarvittaessa
tilapaiset liikennejarjestelyt

+ Hyvaksyttdd tydmaasta vastaavat henkilot ja osallistuu tydmaan
aloituskokoukseen

« Sopii mahdollisista rasite- ja yhteisjarjestelyasioiden muutoksista

+ Sopii muista mahdollisista rakentamisen aikaisista tarvittavista
toimenpiteista

Erityissuunnitelmien toimittaminen ja katselmusten tilaus

+ Valmistelee ja toimittaa erityissuunnitelmat
+ Tilaa katselmukset

Helsinki |
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