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Pukinmaenrannan
toimitilatonttien tonttihaku

1. Yleista kilpailusta

Helsingin kaupunki hakee kumppaneita kehittdmaan ja toteuttamaan Pukinm&enrannan liike- ja
toimitila-aluetta. Kilpailumuotona on kaksivaiheinen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettely.

Alueen asemakaavoitus on kaynnistynyt vuoden 2023 alussa. Pukinmaenrannan
asemakaavaehdotus on nahtavilla maalis-huhtikuussa 2025. Asemakaavan laatimisen osana
jarjestetaan kilpailu, jolla haetaan toimijoita tulevan asemakaavan eteldosan toimitilatonteille.
Kilpailun tavoitteena on varmistaa asemakaavan ratkaisujen toimivuus, kaupunkikuvallinen ja
arkkitehtoninen laatu ja tonttien toteuttamisen edellytykset. Asemakaavan laatiminen on
aikataulutettu niin, ettd asemakaavan ratkaisuihin voidaan tehda tarpeen mukaan tarkentavia
muutoksia kilpailun voittaneiden toimijoiden esittdmien ratkaisujen pohjalta kaupungin muut
reunaehdot huomioiden.

Kilpailun vaiheet:

- Kilpailuun osallistuvat laativat kilpailuehdotuksensa kohtien 3 ja 4 mukaisesti.

- Kilpailun arviointiryhma arvioi saadut ehdotukset kohdan 5 mukaisin kriteerein.

- Parhaimmiksi arvioidut hakijat kutsutaan jatkoneuvotteluihin. Neuvottelujen
tarkoituksena on mm. tdsmentaa hakijan / hakijoiden kilpailuehdotuksen toteuttamisen
reunaehtoja.

- Jatkoneuvottelujen paatteeksi hakijoilta pyydetaan tarjoukset maksettavan
maanvuokran yksikkéhinnasta. Tonttivarauksien saajiksi tullaan esittdmaan korkeimman
tonttikohtaisen maanvuokran yksikkéhinnan esittanytta hanketta.

- Valituille toteuttajakumppaneille valmistellaan tonttivaraukset. Tonttivarauksien saajista
paattaa kaupungin toimivaltainen elin.

2. Kilpailutekniset tiedot

2.1. Kilpailun asiakirjat

Tarjouspyynto koostuu tasta kilpailuohjelmasta seka seuraavista liitteista:

Kilpailualueen rajaus (pdf, dwg)

Kilpailualueen rajaus, ilmakuva (pdf)

Pohjakartta (dwg)

Kilpailualuetta koskeva asemakaavaehdotus maarayksineen (pdf, dwg)
Kilpailualueen asemakaavaehdotuksen selostus (pdf)

Kilpailualueen havainnekuva (pdf)

Pukinmaenrannan 3D-nakymakuvat (pdf)

McDonaldsin (Food Folk Suomi Oy:n) tontin alustavat tilatarpeet ja mitoitus (pdf)
9. SEO:n kylmaaseman tilamitoituksen vaihtoehdot (2 kpl) (pdf)

10. TyOpaikka-alueiden pysakadinnin laskentaohje (pdf)

11. Pukinmaenrannan kaupallinen selvitys ja toimitilan kysyntatarkastelu (pdf)
12. Ohje elinkaaren hiilijalanjaljen laskemiseen ja tulosten raportointiin

© NSO WN =



https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/rakennusluvan-hakeminen/hiilijalanjaljen-raja-arvo
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2.2. Kilpailun aikataulu

Kilpailuaika on 20.03.2025 — 22.05.2025.

Kilpailua koskevat kysymykset tulee esittaa sédhkopostilla 07.04.2025 klo 16:00 mennessa
osoitteeseen yritystonttitiedustelut@hel.fi

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin seka hakuohjeen mahdolliset
taydennykset ja korjaukset sekad hakemusten jattamiselle varatun maaraajan mahdollinen
pidentadminen julkaistaan ainoastaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun internet-
sivuilla:

https://www.hel.fi/fi/lkaupunkiymparisto-ja-likenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-
hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut

Vastaukset kysymyksiin julkaistaan viimeistdan 21.04.2025.

2.3. Hakemusten ja suunnitelmien toimittaminen

Hakemukset ja suunnitelmat palautetaan pdf-tiedostoina sdhkopostitse otsikolla
"Pukinmaenrannan toimitilatonttien tonttihaku” osoitteeseen yritystonttitiedustelut@hel.fi
Suurikokoisista tiedoista voi lahettaa latauslinkin.

Hakuaika paattyy (to) 22.05.2025 klo 12.00.

Kaupunki pidattéa oikeuden pidentaa kilpailuaikana kilpailuehdotusten jattamiselle varattua
aikaa.

2.4. Arviointiryhmén kokoonpano ja arviointi jatkoneuvotteluun otettavista hakijoista

Arviointiryhmaan kuuluvat:

- Elina Ahdeoja, projekti-insindori, kaupunginkanslia

- Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
- Minna Maarttola, kehityspaallikkd, kaupunginkanslia

- Antti Mentula, johtava arkkitehti, asemakaavoitus

- Henna Vennonen, tonttiasiamies, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

- Joonas Vikman, erityisasiantuntija, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit

Kaupunki voi tarvittaessa kutsua arviointiryhmaan muita tarpeelliseksi katsomiaan
asiantuntijoita. Arviointi tehdaan taman kilpailuohjelman arviointiperusteiden mukaisesti.

Kaupunki kutsuu hakemusten perusteella hakijoita jatkoneuvotteluihin. Jatkoneuvotteluissa
tasmennetdan mm. hankkeen toteuttamisen reunaehtoja.

3. Alueen ja kilpailutehtavan kuvaus

3.1. Asemakaavoituksen tavoitteet ja aikataulu

Pukinmaen lansiosaan Vantaanjoen varteen suunnitellaan uutta kerrostalovaltaista asuinaluetta.
Alueen arvioitu uusi asukasmaara on noin 3 000 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa.
Pukinmaenrannan asemakaavamuutoksessa alueen eteldosaan Keha I:n eritasoliittyman
yhteyteen on tarkoitus sijoittaa uusi liike- ja toimitilojen keskittyma, joka profiloituu erityisesti tilaa
vaativaan erikoiskauppaan ja pienyrityksille suunnattuihin tuotantotiloihin.

Asemakaavan lahtokohtana on, etta uusi, hyvalle sijainnille rakentuva kaupallinen keskittyma on
profiililitaan selkeasti omanlaisensa Pukinmaen keskustaan verrattuna eika pyri kilpailemaan
sen kanssa. Tasta syysta asemakaavan eteldosaan tavoitellaan vain maltillista maara
kivijalkaliiketilaa seka kahta paivittaistavarakauppaa, jotka palvelevat ensisijaisesti uutta
rakentuvaa aluetta seka Keha I:n ohikulkevaa liikennetta. Kaavan maarayksilla pyritaan
sulkemaan pois keskustahakuinen liiketoiminta, kuten monipuolisen tavaravalikoiman
tavaratalot, joissa myydaan tuore-elintarvikkeiden lisaksi esimerkiksi muita kodintarvikkeita ja
tekstiileja.

Kilpailualue sijoittuu nakyvalle paikalle Keha I:n seka alueen paakatuna toimivan
Pukinmaenkaaren varteen. Pukinmdenrannan asemakaavan tavoitteena on luoda
vetovoimainen uusi asuin- ja liiketoimintojen alue Vantaanjoen nayttdvaan maisemaan, mista


mailto:yritystonttitiedustelut@hel.fi
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tontin-hakeminen/tonttihaut-ja-kilpailut
mailto:yritystonttitiedustelut@hel.fi
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syysta myos kilpailutuksessa on erittdin tarkeda huomioida laadittavien ehdotusten
kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen laatu sek& osana kaukomaisemaa Keha I:n ja
Vantaanjoen suunnasta, ettd kavelijan mittakaava huomioiden Pukinm&enkaaren ja siihen
littyvan Jokipellonaukion puolelta. Kilpailutuksen osana alueen keskeisen sisdantulosuunnan
kayntikortiksi tavoitellaan laadukkaita, innovatiivisia ja arkkitehtuuriltaan kunnianhimoisia
ratkaisuja, joilla liikerakentaminen saadaan sovitettua huolella uuden Pukinmaenrannan alueen
osaksi.

Kilpailu jarjestetddn asemakaavaprosessin ollessa viela kesken, minka takia kilpailuvaiheessa
lahtdtietona esitetyt alueen suunnitteluratkaisut ovat luonteeltaan suuntaa antavia. Kilpailussa
on sallittua esittdd muutoksia uuden rakentamisen sijoittumiseen, kerroslukuihin, liikenne- ja
pysakdintiratkaisuihin, ohjeellisiin tontin rajoihin seka kerrosalaan. Korttelialueiden ulkorajoja ei
ole sallittua muuttaa. Muilta osin korttelikohtaisista ratkaisuista on esitetty jaliempana kohdassa
3.2. tarkentavia suunnittelun reunaehtoja.

Asemakaavaehdotuksen ratkaisuja viimeistelldan kilpailun ratkaisemisen jalkeen kilpailun
voittaneiden toimijoiden kanssa. Tavoitteena on, ettd asemakaavaehdotuksen paaratkaisut on
tehty syyskuuhun 2025 mennessa. Tarkistettu asemakaavaehdotus on tarkoitus vieda
kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyyn loppuvuodesta 2025. Asemakaava voi tulla voimaan
aikaisintaan alkuvuodesta 2026.

Kilpailuun liittyen on syytd huomioida, ettd alueen asemakaavaratkaisuun ja sen toteuttamisen
aikatauluun saattaa tulla muutoksia kaavan poliittisen kasittelyn ja vuorovaikutusprosessin
kautta.

Asemakaavaehdotuksen aineistoihin voi tutustua tarkemmin Helsingin kaupungin
karttapalvelussa, jonne aineisto julkaistaan maaliskuun alkupuolella, kun kaavaehdotus on
asetettu julkisesti nahtaville.

Kilpailualueen rajaus on esitetty liitteissa 1 ja 2.

3.2. Korttelialuekohtaiset suunnittelun ja asemakaavoituksen ldhtékohdat
KM-1 -korttelialueet

- Pohjoisempi kortteli, ohjeelliset tontit 37229/4 ja 37229/5:

- Korttelialueelle sijoittuu tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja,
paivittdistavarakauppa (n. 2000 k-m?) seka vahintaan kaksi viereiseen
Jokilaaksonaukioon rajoittuvaa pienliiketilaa. Korttelialueelle ei saa osoittaa
keskustahakuista kauppaa.

- Korttelialueella saa osoittaa rakentamista enintdan kahteen kerrokseen.

- Korttelialue rajoittuu itdosaltaan julkiseen aukioon, joka on asemakaavan
eteldosan tarkein julkinen ulkotila. Uusi rakentaminen tulee ulottaa kiinni
aukioon, ja aukiolta tulee olla vahintaan kaksi sisdankayntia kaupallisiin tiloihin
aukion molemmilta rakentamiseen liittyvilta sivuilta. Aukiolle on sallittua tutkia
korttelialueen kaupalliseen toimintaan liittyvia toimintoja, jotka ovat luonteeltaan
pienimuotoisia ja siisteja.

- Rakennusten julkisivujen on oltava materiaaleiltaan laadukkaita ja ilmeeltaan
siisteja. Julkisivujen on oltava aukion suuntaan ilmeeltdan kaupunkikuvallisesti
urbaaneja.

- Vantaanjoen suuntaan toiminnan tulee olla visuaalisesti siistia ja avoimen
maiseman arvot huomioivaa. Tontin Vantaanjoen puoleiselle rajalle tulee
sijoittaa tontin huolto- ja pysakaintijarjestelyja taakseen peittava aita, ellei
rakentaminen itsessaan ulotu tontin rajaan saakka.

- Kaikki ajoliikenne korttelialueelle johdetaan uuden kadun (Jokilaaksonkatu)
kautta. Mitdan korttelialueelle suuntautuvaa tai sielta lahtevaa
ajoneuvoliikennetta ei saa osoittaa korttelialueen pohjoispuolisen uuden kadun
(Rantapuistonkatu) kautta. Ajoneuvojen pysakdinnin saa ratkaista maantasossa
ja/tai rakenteellisesti. KM-1 korttelialueen pohjoispuolinen LPA-alue
pysakoaintilaitoksineen palvelee ainoastaan siihen liittyvaa asuinkerrostalojen
korttelialuetta.
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Huoltoliikenne tulee ratkaista niin, ettei se ndy merkittdvasti Pukinmaenkaaren
suuntaan. Huoltoliikenne on sallittua jarjestaa osittain rakennusten ympari
ajamalla. Uuden rakentamisen tulee liittyd tontin pohjoispuoliseen AK-kortteliin
rakennetulla seinalla, joka voi olla rakennus tai osa huoltoajon jarjestelyja.
Korttelin koilliskulmassa rakennusten kattopinnalle ei saa sijoittaa
ilmanvaihtoon liittyvia laitteita, jotka aiheuttaisivat viereiseen asuinkortteliin
suuntautuvaa melua. Kyseisen osan katon tulee olla mieluiten viherkattoa.
Silté osin, kun korttelialueet sijoittuvat niiden lansipuolisen 110 kV voimalinjan
suoja-alueella, tontille ei saa osoittaa yli kaksi metria korkeita rakenteita
tavallisia aitoja lukuun ottamatta. Voimalinjan asettama suojaetéisyys on
huomioitu asemakaavakartassa tontin lansilaidan rakennusalan laajuudessa.

- Eteladisempi kortteli, ohjeelliset tontit 37010/2 ja 37010/3:

Kortteliin sijoittuu uusina toimintoina tilaa vaativan erikoiskaupan tiloja.
Korttelialueelle ei saa osoittaa keskustahakuista kauppaa.

Korttelissa sijaitseva McDonald’sin ravintolarakennus tulee sailyttaa.
Toiminnalle tulee osoittaa oma tontti huomioiden toiminnan vaatimukset mm.
huollon osalta (ks. erillinen liite 8).

Korttelissa sijaitseva SEO:n kylmdasema tulee sailyttda toimintona. Toiminnolle
on sallittua osoittaa uusi sijainti korttelin alueelta. Toiminnalle tulee osoittaa oma
tontti huomioiden toiminnan vaatimukset mm. huollon osalta. Mikali toiminta
siirtyy, tulee tontin nykyisen vuokraajan puhdistaa pilaantunut maapera omalla
kustannuksellaan ennen rakentamisen aloittamista. Toiminta tulee siirtymaan
nykyisesta sijainnistaan vahintdan sen verran, ettd se mahtuu kokonaan
asemakaavassa esitetyn korttelialueen rajan sisapuolelle. Kylmaaseman
minimissaan tapahtuva siirtyminen on huomioitu liitteena olevissa
esimerkinomaisissa tilamitoitusvaihtoehdoissa. Liitteena 9 on alustavat
luonnokset kylmaaseman tilavarauksesta.

Korttelialueella saa osoittaa rakentamista enintdan kahteen kerrokseen.
Rakennusten julkisivujen on oltava materiaaleiltaan laadukkaita ja iimeeltdan
siisteja. Erityista huomiota tulee kiinnittda Pukinmaenkaaren ja Keha I:n
puolisiin julkisivuihin.

Kaikki ajoliikenne korttelialueelle johdetaan uuden kadun (Jokilaaksonkatu)
kautta. Ajoneuvojen pysakoinnin saa ratkaista maantasossa ja/tai
rakenteellisesti.

Huoltoliikenne tulee ratkaista niin, ettei se nay merkittavasti Pukinmaenkaaren
suuntaan. Huoltoliikenne on sallittua jarjestaa osittain rakennusten ympari
ajamalla.

Mikali Pukinmaenkaaren puolelle sijoittuu huoltoajoa, tulee korttelialueen
italaidalle rakentaa kaupunkikuvallisesti ja visuaalisesti laadukas aita, joka on
riittavan korkea peittamaan korttelialueen huoltoajotoimintaa. Aidan ei tarvitse
olla koko matkaltaan umpinainen, ja se voi sisaltaa visuaalisesti avoimempia
osia. Aita tulee toteuttaa kokonaan tai osittain viherseinana.

Uusi rakentaminen tulee ulottaa kiinni Pukinmaenkaaren puoleiseen
tontinrajaan. Vaihtoehtoisesti huoltoliikenteen ratkaisuista riippuen
Pukinmaenkaaren puoleiselle tontin rajalle tulee toteuttaa ylempéana kuvatun
kaltainen aita.

K-korttelialue, ohjeellinen tontti 37230/1

- Korttelialueelle sijoittuu paivittdistavarakauppa (max. 2500 k-m?). Kaupan osaksi on
sallittua osoittaa etuliiketiloja tontin pohjoisosaan.
- Korttelialueella saa osoittaa rakentamista enintdan kahteen kerrokseen.
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Uusi rakentaminen tulee ulottaa kiinni korttelialueen Pukinméenkaaren seka pohjoisen
puoleisiin tontinrajoihin.

Tontin pohjoislaidalta tulee olla vahintaan yksi sisdankaynti kaupallisiin tiloihin.

Kaikki ajoliikenne korttelialueelle johdetaan uuden kadun (Jokipellonkuja) kautta.
Pysakdinnin saa ratkaista maantasossa ja/tai rakenteellisesti. Pysakointijarjestelyjen
tulee olla kaupunkikuvallisesti siisteja korttelialueen itapuolella sijaitsevan
pientaloalueen suuntaan.

- Rakennusten julkisivujen on oltava materiaaleiltaan laadukkaita ja ilmeeltédan siisteja.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdad Pukinmaenkaaren ja korttelialueen pohjoislaidan
puoleisiin julkisivuihin.

Korttelialueen itélaidan 1api osoitetaan kunnallistekniseen vesihuoltoon liittyva
maanalainen putki, jonka varausalueelle ei saa sijoittaa pysyvia rakenteita. Kyseisen
kohdan saa kattaa, ja se voi olla esimerkiksi osa tontin huoltojarjestelyja. Tontin
etelalaitaan tulee sijoittaa putkivarauksen poikki kulkeva aita, joka estda melun
leviamista korttelialueen itdpuolisen pientaloalueen suuntaan.

TY-korttelialue, ohjeelliset tontit 37230/2-4

Korttelialueelle sijoittuu ymparistdhairidita aiheuttamattomia pienyritystoimintoja. Piha-
alueelle ei saa esittda varastointia. Toteutuneesta rakennusoikeudesta enintaan 25 %
on sallittua osoittaa tehtaanmyymalaksi tai vastaavaan toimintaan.

Korttelialueella saa osoittaa rakentamista enintdan kahteen kerrokseen.

Uusi rakentaminen tulee ulottaa kiinni korttelialueen lounaiseen tontinrajaan.

Kaikki ajoliikenne korttelialueelle johdetaan uuden kadun (Jokipellonkuja) kautta.
Pysakadinnin saa ratkaista maantasossa ja/tai rakenteellisesti. Pysakainti- ja
huoltojarjestelyjen tulee olla kaupunkikuvallisesti siisteja korttelialueen itapuolella
sijaitsevan pientaloalueen suuntaan.

Huoltoliikennetta ei saa jarjestaa Pukinmaenkaaren puolelta.

- Rakennusten julkisivujen on oltava materiaaleiltaan laadukkaita ja ilmeeltaan siisteja.
Erityistd huomiota tulee kiinnittda Pukinmaenkaaren ja Keha I:n puoleisiin julkisivuihin.

Muita suunnittelun reunaehtoja (kaikki korttelialueet)

- Alueen uudet rakennukset tulee paaluperustaa johtuen alueen savikkoisesta
maaperasta. Rakennuksiin ei ole sallittua esittaa kellareita.

- Tontit liitetdan kaupungin kunnallisteknisiin jarjestelmiin. Alueen sahkdnjakelun vaatimat
muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

- Pysakoéinnin maara tulee esittdd asemakaavan maaraysten mukaisesti.

- Toimistoissa ja muissa tydpaikoissa tyontekijéiden pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Kaupan suuryksikdiden asiakkaiden
pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee olla katettu. Kaikkien kohteiden pyoérapaikat
suositellaan rakennettavaksi runkolukituksen mahdollistavina.

- Ajoneuvojen pysakdimispaikat tulee rakentaa siten, etta jalankulkijoille varataan selkeat
ja turvalliset kulkureitit.

3.3. Kunnallistekniikka ja tonttien rakentamisen aikataulu

Ennen tonttien rakentamista alueelle toteutetaan uudet tontteja palvelevat kadut ja
kunnallistekniikka. Uusien katujen ja niitéa palvelevan kunnallistekniikan tarkempi suunnittelu ja
rakentaminen aloitetaan asemakaavan lainvoimaistuttua.

Tamanhetkisen arvion mukaan kilpailualueen tonttien rakentaminen voidaan kunnallistekniikan
osalta aloittaa aikaisintaan syksylla 2028.

Arvio kilpailualueen tonttien rakentamiskelpoisuuden aikataulusta tarkentuu
asemakaavaprosessin aikana.
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3.4. Kilpailualueelle toteuttavien rakennusten hiilijalanjéljen raja-arvo

Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 tavoitteena on hiilineutraalisuus vuoteen 2030
mennessa. Helsingin kaupungin ilmastotydssa yhtena keskeisena painopisteena on
rakentamisen hiilipdastdjen minimointi. Tama tavoite tulee ottaa huomioon myds tonttien
suunnittelussa ja rakentamisessa, painottaen ratkaisuja, jotka pienentavat rakentamisen
hiilipiikkia erityisesti elinkaaren alkuvaiheessa ja jotka voidaan todentaa hiilijalanjalkilaskennalla.

Kilpailijoita pyydetaan esittamaan hakuvaiheessa kuvaus kaikista vaikuttavimmista
paastévahennystoimista, joilla hankkeen hiilijalanjalked pyritdan hillitsemaan.

Kilpailualueelle toteuttavien rakennuksien kokonaishiilijalanjalki ei saa ylittda 22,0 kg
CO2e/m2/a 50 vuoden kayttdajalla laskettuna.

Kokonaishiilijalanjalki lasketaan ja raportoidaan Ymparistdministerién (YM) vahahiilisyyden
arviointimenetelmalla ja Helsingin kaupungin ohjeen mukaisesti rakennuslupavaiheessa.
Helsingin kaupungin ohje on laadittu asuinkerrostaloja koskien, mutta ohjeet soveltuvat myds
kilpailun kohteena olevien toimitilarakennuksien hiilijalanjaljen laskentaan.

Tontin toteuttaja on velvollinen toimittamaan kunkin tontin rakennuksia koskevat hiilijalanjaljen
laskentatulokset maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle seka kaupungin
hiilijalanjalkityéryhmalle (kymp.hiilijalanjalki@hel.fi) viimeistdan hakiessaan kunkin tontin
lyhytaikaista vuokraamista/valtakirjaa rakennusluvan hakemista varten. Laskentatulosten
esittamisessa tulee kayttda kaupungin ajantasaista ohjeistusta. Mikali laskentatulos on
muuttunut rakennusluvan myéntamisen jalkeen, ostajan tulee toimittaa tontin rakennuksia
koskevat tarkistetut hiilijalanjaljen laskentatulokset ennen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali hanke ei tayta
edelld mainittua vaatimusta rakennuksien kokonaishiilijalanjaljen raja-arvosta (alle 22,0 kg
CO2e/m2/a 50 vuoden kayttdajalla laskettuna), eika kaupunkiymparistélautakunta myénna
vaatimuksesta poikkeusta.

4. Palautettava aineisto

Hakemukset jatetaan tonteittain kayttétarkoituskohtaisesti vapaamuotoisella hakemuksella ja
sita taydentavilla liitteilla. Hakemuksessa on yksilditava, mita tonttia/tontteja ja/tai
kayttétarkoitusmerkintéja hakemus koskee. Kilpailun kohteet on yksildity liitteessa 1.

Hakemukseen on liitettava asemapiirrostasoinen luonnos haettavalle tontille tai tonteille
toteuttavasta rakennuksesta sisaltaen hankkeen pysakoéinnin ja huollon jarjestamisen.
Rakennuksien pohjakuvia ei tarvitse liittaa aineistoon, mutta aineistossa tulee olla mukana
vahintaan asemapiirrostasoinen ylhaalta katsottu kaaviokuva, jossa on esitetty rakennusten
sisaiset toiminnot seka niiden kytkeytyminen ulkoalueisiin esimerkiksi sisdankayntien ja huollon
osalta. Hakijoiden tulee aineistossaan ja palautettavassa materiaalissa esittaa, miten
kilpailuohjelman luvussa 3. esitetyt tavoitteet on ratkaistu.

Edelleen hakemuksessa tai sen liitemateriaalissa on kuvattava, mita kaupallisia palveluita
hankkeeseen toteutetaan.

Lisaksi hakemukseen tulee liittdad seuraavat tiedot:

- Projektiorganisaation kuvaus

- Selvitys referensseista vastaavien hankkeiden toteuttamisessa

- Kaupparekisteriote

- Selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja mahdollisesti tydnantajarekisteriin
liittymisesta

- Verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus

- Selvitykset tyontekijoiden elakevakuutuksesta ja elakemaksujen maksamisesta

- Selvitys tydhon sovellettavasta tyéehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista

- Selvitys tyoterveyshuollon jarjestamisesta
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Osallistujien tulee huomioida, etta viranomaiselle toimitetut asiakirjat ovat Iahtékohtaisesti
julkisia. Jos osallistuja kuitenkin katsoo, etta lahetetty asiakirja/asiakirjat sisaltavat liike- ja
ammattisalaisuuksia, tulee tiedon salassapito perustella hyvin erillisessa litteessa ja merkité itse
salassa pidettavan asiakirjan jokaiselle sivulle oikeaan ylanurkkaan teksti "SALAINEN”.

4.1. Pakotteita koskeva vakuutus

Tonttivarauksien saajien tulee ennen kilpailun ratkaisun kasittelya toimittaa Kaupungille
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle) vakuutus, ettei varauksen saaja tai yksikaan
sen vastuuhenkil® ole pakotteiden kohteena ja ettei suunniteltuun tontin tai tonttien
vuokraukseen kayteta pakotteiden kohteena olevia tai pakotteiden kohteena olevalta taholta
saatuja varoja.

Vakuutuksen sisalto:

- Kilpailun voittaja tai yksikéén sen suora tai vélillinen omistaja, vastuuhenkilé tai muu
l&hella oleva taho ei ole pakotteiden kohteena tai etté pakotteita tai varojen
Jjaadyttamispaatdksia ei ole asetettu sopimuskumppanille, sopimuskumppanin hallinto-,
Johto-, tai valvontaelimen jésenille tai edustus-, pééatés-, maéréys- tai valvontavaltaa
kayttaville henkilbille tai tahoille.

Pakotteilla ja rajoitteilla tarkoitetaan Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien ja Suomen
viranomaisten asettamia pakotteita ja rajoitteita. Varojen jaadyttamispaatoksilla tarkoitetaan
Suomen viranomaisten asettamia varojen jaadyttamispaatoksia. Tarvittaessa tonttivarauksen
saaja on velvollinen toimittamaan asiasta lisaselvityksia. Selvityksen perusteella
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tulee pystya arvioimaan, kohdistuuko
yritykseen, niiden valittémiin ja valillisiin omistajiin seka yrityksen puolesta tai johdolla toimiviin
tahoihin pakotteita.

5. Jatkoneuvottelut ja arviointiperusteet

Tonttivarauksien saajat ratkaistaan kaksivaiheisella menettelylla.

Ensimmaisessa vaiheessa kaupunki kutsuu hakemusten perusteella hakijoita neuvottelemaan
asemakaavan viimeistelyn reunaehdoista. Neuvottelujen tarkoituksena on tdsmentaa esitetyn
hankkeen toteuttamisen edellytyksia.

Arvioinnin suorittaa etukateen paatetty ja kohdassa 2.4. kerrottu arviointiryhma. Arviointi
suoritetaan kokonaisarviointina. Kaupungilla on oikeus hylata kaikki ehdotukset. Kilpailuun
osallistumisesta ei makseta palkkiota.

Kokonaisarvioinnissa tarkastellaan seuraavia nakokulmia:

- Suunnitteluratkaisun kokonaisuus suhteessa asemakaavoituksen lahtokohtien
tavoitteiden toteutumiseen

- Kokonaisratkaisun kaupunkikuvallista ja arkkitehtonista laatua
- Hakijan aikaisempi kokemus vastaavasta liiketoiminnasta

- Hakijan investointivalmius ja hankkeen tydllisyysvaikutus

- Palvelujen kaytettavyys kuluttajille

- Kilpailualueelle esitettyjen palvelujen ja toimijoiden monipuolisuus huomioiden myos
laajempi alueellinen palvelukokonaisuus ja mahdollinen uutuusarvo

- TY-korttelialueella jatkoneuvotteluihin valitaan ensisijaiset hakija/hakijat, jotka tulevat
toteuttamaan oman liiketoimintansa mukaista tuotantotilaa tonteille toteuttaviin
rakennuksiin.

Toisessa vaiheessa jatkoneuvottelujen paatteeksi hakijoilta pyydetaan tarjoukset maksettavan
maanvuokran yksikkéhinnasta. Maanvuokran yksikkéhinta tulee tarjota kaavaehdotuksen
ohjeellisen tonttijaon mukaisesti kayttotarkoituksittain eriteltyna, mikali hakija on hakenut eri
kayttotarkoitusmerkintdjen mukaisia tontteja hankkeellensa.
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Paivittaistavarakaupan tontit (ohjeelliset tontit 37229/5 ja 37230/1) luovutetaan eri toimijoille,
vaikka yksittainen hakija olisi hakenut molempia tontteja ja tarjonnut kilpailun toisessa
vaiheessa molemmista tonteista korkeimman maanvuokran yksikkdhinnan.

Kunkin yksittéisen tonttivarauksen saajaksi tullaan esittdmaan korkeimman maanvuokran
yksikkdhinnan esittanytté hanketta. Mikali kaksi tai useampi hakija on esittanyt samaa korkeinta
maanvuokran yksikkohintaa, tonttivaraus myoénnetaan kokonaisarvioinnin perusteella parhaaksi
arvioidulle hankkeelle.

Jatkoneuvottelujen paatteeksi valittavat tonttivarauksien saajat ovat velvollisia kiinnittdmaan
hankkeeseen patevan suunnittelijan asemakaavan viimeistelyvaiheessa tehtavaa
suunnitteluyhteisty6ta seka toteutussuunnittelua varten.

Tonttivarauksien saajat ratkaistaan arviolta syyskuussa 2025, jonka jalkeen
asemakaavaehdotuksen ratkaisuja viimeistellaan tonttihaun voittaneiden ratkaisujen pohjalta
asemakaavoituksen muut tavoitteet ja reunaehdot huomioiden.

6. Tonttien luovuttamisen periaatteet ja tonttihinnoittelu

Jatkoneuvottelujen paatteeksi arviointiryhma esittda kaupungin toimivaltaiselle toimielimelle
alueiden varaamista tonttivarauksina jatkoneuvotteluissa valituille hakijoille.

Valituilta hakijoilta peritdan tonttikohtainen varausmaksu. Varausmaksun suuruus on
tonttikohtaisesti seuraava:

Paivittaistavarakaupan (KM-1, K) ohjeelliset tontit 37229/5 ja 37230/1: 40 000 euroa
Liikerakennusten (KM-1) ohjeelliset tontit 37229/4 ja 37010/3: 25000 euroa
Teollisuusrakennusten (TY) ohjeelliset tontit 37230/2-4: 5 000 euroa

Varausmaksu tulee maksaa ennen tonttivarausesityksen kasittelya kaupungin toimivaltaisessa
toimielimessa. Varaaja menettaa varausmaksun, mikali luopuu varauksesta, kaupunki paattaa
varauksensaajasta johtuvista syista varauksen (esim. varaaja ei noudata varausehtoja) tai
varaaja ei tee pitkaaikaista maanvuokrasopimusta. Varausmaksu hyvitetaan lopullisesta
maanvuokrasta.

Tontit luovutetaan vuokraamalla enintdan noin 30 vuoden maanvuokrasopimuksin kaupungin
vakiintuneilla tontinluovutusehdoilla.

Tonttien hinnoittelun on vastattava markkina-arvoa. Maanvuokran perusteena olevat
vahimmaisyksikkéhinnat ovat korttelikohtaisesti seuraavat:

Kortteli / kayttdtarkoitus 37229 37010 37230

Tilaa vaativa kauppa (KM-1) 300 325 eur/k-m?
Pienteollisuuskayttd (TY) 250 eur/k-m2
Paivittaistavarakayttt 650 600 eur/k-m?

Neuvottelumenettelyn toisessa vaiheessa tarjottavien rakennusoikeuksien yksikkohintojen on
vastattava vahintaan ylla esitettya rakennusoikeuden markkina-arvoa.

Tontille 37229/5 osoitettavien pienliiketilojen ja tontille 37230/1 osoitettavien etuliiketilojen osalta
rakennusoikeus hinnoitellaan kiinteana. Tontin 37229/5 pienliiketilojen hinnoittelu perustuu
yksikkdhintaan 325 euroa per kerrosneliémetri ja tontin 37230/1 etuliiketilojen hinnoittelu
perustuu yksikkdhintaan 275 euroa per kerrosneliometri.

Tonttivarauspaatoksessa maaritetaan tulevan maanvuokran maaraytymisen peruste
neuvottelumenettelyn toisen vaiheen perusteella. Maanvuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin.
Kaupunki varaa oikeuden tarkistaa maanvuokratason markkinaehtoisuuden tonttien
luovutushetkella huomioiden saadokset kielletysta valtiontuesta.

Tontit vuokrataan pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla, kun asemakaava on lainvoimaistunut
ja hankkeille on mydnnetty rakennuslupa.
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7. Lisatiedot ja yhteyshenkilot

Kilpailun jarjestajan edustaja:

Joonas Vikman

Erityisasiantuntija

Kaupunkiympariston toimiala, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
joonas.vikman@hel.fi

Puh. (09) 310 52906
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