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Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee lahettaa 4.6.2013 paivatyn
30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha Munkkiniemi) korttelin 30093
seka puisto- ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12205
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat
tehdyt muistutukset ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin.

Lautakunta paattanee todeta, ettd asemakaavan muutosehdotusta on
muutettu, kuten liitteesta 4 ilmenee.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, ettei
kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Esittelija

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 4.6.2013 lahettaa 4.6.2013
paivatyn 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha Munkkiniemi)
korttelin 30093 seka puisto- ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12205 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen toimistokaytdssa olevan
rakennuksen muuttamisen asuinrakennukseksi, kahden lisakerroksen
rakentamisen sen paalle seka kolmikerroksisen townhouse-tyyppisen
rivitalon rakentamisen. Asuinkerrosalaa kaavamuutoksessa on
yhteensa 11 300 k-m?, josta noin 7 250 k-m? on entista toimistotilaa,
1750 k-m? nykyisen toimistorakennuksen paalle tehtavaa korotusta ja
2 300 k-m? townhousea. Korttelin koko pysyy lahes entisellaan, mutta
kortteli- ja puistoalueet vaihtuvat siten, etta rakentamista sijoitetaan
Munkkiniemen puistotien suuntaisesti ja vastaavasti korttelin
pohjoispuolelle jaa leveampi puistoalue.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 32/2013 2(4)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/5
26.11.2013

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
2.8.-2.9.2013.

Ehdotuksesta on tehty kolme muistutusta. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma, Helsingin Energia -
likelaitos, Helen Sahkéverkko Oy, kaupunginmuseon johtokunta,
kiinteistolautakunta, yleisten tdiden lautakunta, pelastuslautakunta ja
ymparistolautakunta.

Muistutukset

Lausunnot

Muistutuksissa kiinnitettiin huomiota lisarakentamisen mukanaan
tuomiin muutoksiin kaupunkirakenteessa ja esitettiin rakennuksen
lyhentamista. Lisaksi nostettiin esiin rakentamisalueen huonoon
maaperaan ja pohjavesiolosuhteisiin liittyvat riskit. Samoin tuotiin esiin
naapurirakennuksen lastaustoimintaan liittyvat tarpeet. Muistutukset on
otettu huomioon, mutta niiden johdosta ei kaavaehdotukseen ole tehty
muutoksia.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat lausunnoista ja
muistutuksista seka vastineet niihin.

Ymparistolautakunnalla ja pelastuslautakunnalla ei ollut
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa, etta
toimistorakennuksen suojelutavoitteet on huomioitu asemakaavan
muutosehdotuksessa. Uudisrakentaminen on mitoitettu ja sijoitettu
siten, ettd se mahdollistaa hyvan ja viihtyisan seka kaupunkikuvallisesti
tasapainoisen rakennetun ympariston muotoutumisen.

Kiinteistolautakunta toteaa, etta kaavamuutos korottaa tontin arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tontin omistajan kanssa.
Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan
kanssa on tehty sopimus. Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse
kaavamuutosehdotuksen johdosta.

Yleisten toiden lautakunta toteaa, etta asemakaavan
muutosehdotuksessa tontin kaakkoisreunalle on rakennusviraston
toiveen mukaisesti jatetty leveampi puistoyhteys kuin mita
asemakaavan muutosluonnoksessa oli esitetty. Asemakaavan
muutosehdotuksen mukaiset kustannukset rakennusvirastolle ovat
katualueen osalta noin 93 000 euroa. Puistoalueen muutosten
kustannukset ovat noin 161 000 euroa. Kiinteiston kehittamisesta
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Jatkotoimenpiteet

aiheutuvat puistoalueen muutosten kustannukset tulee osoittaa
kiinteistolle.

Kaupunginmuseon johtokunta pitaa onnistuneena menettelya, jossa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen muuttamiseen uuteen
kayttoon, uudistamiseen ja siihen liittyvaan lisarakentamiseen on
haettu ratkaisua arkkitehtuurikilpailun avulla. Johtokunnalla ei ole
huomautettavaa suojelumaarayksiin, joissa on riittavalla tarkkuudella
huomioitu rakennuksen arkkitehtuurin ominaispiirteiden, kuten
lapikuljettavuuden, avoimen ensimmaisen kerroksen ja rasterijulkisivun
sailyttaminen seka alkuperaiselle arkkitehtuurille ominaisten
materiaalien kayttd. Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon
alkuperainen idea modernistisen rakennuksen liittymisesta
ymparoivaan puistoon ja taman piirteen sailyttaminen.
Kaupunginmuseon johtokunta pitaa hyvana, etta
rakennushistoriaselvityksen laatiminen on kirjattu suojelumaaraykseen.
Kaupunginmuseon johtokunnan nakemyksen mukaan Munkkiniemen
puistotien suuntainen matala uudisrakennus liittyy mitoitukseltaan ja
sijainniltaan luontevasti ymparistéonsa ja olemassa olevaan
rakennuskantaan muodostaen uutta korkeatasoista
kaupunkiymparistoa.

Helen Sahkdverkko Oy toteaa lausunnossaan, ettd muutosalueella on
sen keskijannitekaapeleita ja etta niita varten on osoitettu johtokujat.
Nykyisessa toimistorakennuksessa on asiakasmuuntamo, joka ei
sovellu asumista palvelevaksi jakelumuuntamoksi. Helen Sahkdverkko
esittaa maaraalamerkintaa uutta jakelumuuntamorakennusta varten tai
uudisrakennuksen yhteyteen tehtavaa muuntamotilaa.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma toteaa, etta tontilla
sijaitsevaa yleista sekavesiviemaria jouduttaneen siitamaan johtokuja-
alueella uuden rakennusalan laheisyydesta ja etta siirron
kustannuksista vastaa kiinteisto.

Muistutusten johdosta ei kaavaehdotukseen ole tehty muutoksia.
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnon vuoksi
sekavesiviemarin johtokuja on merkitty nykyisen toimistorakennuksen
luoteispuolelle, maanalaisen yhdyskaytavan paalla ollut
johtokujavaraus on poistettu. Johtokujasiirron myota myos tontin
muotoa on ollut mahdollista hieman muuttaa. Jakelumuuntamon
sijoituksesta on kerrottu asemakaavaselostuksessa. Asiat on
tarkemmin kerrottu vuorovaikutusraportissa.

Kaava-alueeseen liittyy maankayttosopimusmenettely, joka tulee
saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 32/2013 4 (4)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/5
26.11.2013

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville.

Esittelija
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Olavi Veltheim
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Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
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